Satzung des Marktes Pretzfeld uber die Herstellung von
Stellplatzen und deren Abldosung (Stellplatzsatzung)

Der Markt Pretzfeld erlasst aufgrund von Art.81 Abs. 1 Nr. 4 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.08.2007 (GVB1.
S. 588 Bay RS 2132-1-l) folgende Satzung Uber die Herstellung von Stellplatzen und
deren Ablosung (Stellplatzsatzung):

§ 1 Geltungsbereich

Diese Satzung gilt fur das Gebiet des Marktes Pretzfeld mit seinen Ortsteilen, mit
Ausnahme der Gemeindegebiete, fir die verbindliche Bebauungsplane mit
abweichenden Stellplatzfestsetzungen gelten.

§ 2 Pflicht zur Herstellung von Stellplatzen

Die Verpflichtung zur Herstellung von Stellplatzen besteht entsprechend Art. 47 Abs.
1 BayBO,

- wenn eine Anlage errichtet wird, bei der ein Zu- und Abfahrtsverkehr zu
erwarten ist, oder

- wenn durch die Anderung oder Nutzungsénderung einer Anlage ein
zusatzlicher Bedarf zu erwarten ist. Das gilt nicht, wenn sonst die Schaffung
oder Erneuerung von Wohnraum auch unter Berucksichtigung der Moglichkeit
einer Ablosung nach Art. 47 Abs. 3 Nr. 3 BayBO erheblich erschwert oder
verhindert wurde.

§ 3 Anzahl der Stellplatze

(1)  Die Anzahl der notwendigen und nach Art. 47 BayBO herzustellenden
Stellplatze (Stellplatzbedarf) betragt
- fur Einfamilienhauser: 2 Stellplatze (Stpl.) incl. Stpl. fur Besucher
- fur Mehrfamilienwohnhauser je Wohneinheit incl. Stpl. fir Besucher
und sonstige Gebaude mit Wohnungen: 2 Stellplatze
Im Ubrigen ist der Stellplatzbedarf anhand der Anlage zu § 20 GaStellV zu
ermitteln.

(2)  Fur Verkehrsquellen, die in dieser Anlage nicht erfasst sind, ist der
Stellplatzbedarf nach den besonderen Verhaltnissen im Einzelfall in
Anlehnung an eine oder mehrere vergleichbare Nutzungen, die in der Anlage
aufgeflhrt sind, zu ermitteln.

(3)  Fur Anlagen mit regelmafRigem An- und Auslieferungsverkehr ist auch eine
ausreichende Anzahl von Stellplatzen fur Lastkraftwagen nachzuweisen. Auf
ausgewiesenen Ladezonen fur den Anlieferverkehr durfen keine Stellplatze
nachgewiesen werden.

(4)  Fur Anlagen, bei denen ein Besucherverkehr durch Autobusse zu erwarten ist,
ist auch eine ausreichende Anzahl von Stellplatzen fur Busse nachzuweisen.



(5)  Fur Anlage, bei denen ein Besucherverkehr durch einspurige Kraftfahrzeuge
(z.B. Radfahrer, Mofafahrer) zu erwarten ist, ist auch ein ausreichender Platz
zum Abstellen von Zweiradern nachzuweisen.

6) Werden Anlagen verschiedenartig genutzt, so ist der Stellplatzbedarf fir jede
Nutzung (Verkehrsquelle) getrennt zu ermitteln. Eine gegenseitige
Anrechnung ist bei zeitlich standig getrennter Nutzung maoglich.

§4 Moglichkeiten zur Erfiillung der Stellplatzpflicht

(1) Die Stellplatzverpflichtung wird erfillt durch Schaffung von Stellplatzen auf
dem Baugrundstuck (Art. 47 Abs.3 Nr. 1 BayBO) oder auf einen geeigneten
Grundstuck in der Nahe, wenn dessen Benutzung flr diesen Zweck
gegenuber dem Rechtstrager der Bauaufsichtsbehorde rechtlich gesichert ist
(Art.47 Abs. 3 Nr. 2 BayBO).

(2)  Stellplatze durfen auf dem Baugrundstick oder auf einem anderen
Grundstuck im Sinne des Absatzes 1 nicht errichtet werden, wenn auf Grund
von Festsetzungen im Bebauungsplan auf dem Baugrundstick keine
Stellplatze oder Garagen angelegt werden durfen.

(3)  Der Stellplatznachweis kann durch Abschluss eines Ablosungsvertrages erfullt
werden, der im Ermessen der Gemeinde liegt. Der Ablésungsvertrag wird
pauschal auf 3.750 € (wie bisher) pro Stellplatz festgesetzt.

§5 Ausstattung von Stellplatzen
Es ist naturgemalle Ausfihrung der Zufahrten und Stellflachen vorzusehen; soweit
wie moglich soll ein Pflasterrasen oder Ahnliches gewahlt werden. Es ist fur die
Stellplatzflachen eine eigene Entwasserung vorzusehen. Die Entwasserung darf
nicht GUber 6ffentliche Verkehrsflachen erfolgen.
§6 Abweichungen
Bei verfahrensfreien Bauvorhaben kann die Gemeinde, im Ubrigen die
Bauaufsichtsbehorde im Einvernehmen mit der Gemeinde von den Vorschriften
dieser Satzung Abweichungen nach Art. 63 BayBO zulassen.
§7 Inkrafttreten

(1) Diese Satzung tritt eine Woche nach ihrer amtlichen Bekanntgabe in Kraft.

(2)  Gleichzeitig tritt die Satzung vom 25.06.2002 aulRer Kraft.

Markt Pretzfeld
Rose Stark
Erste Blrgermeisteri



Stellplatzsatzung
Anlage zu § 3 Stellplatzbedarf nach § 20 GaStellV

Richtzahlen fiir den Stellplatzbedarf (Beispiel 1)

Nr. Verkehrsquelle Zahl der Stellplatze (Stpl.) | zusatzl. Stellplatze fur
Besucher
1 Wohngebaude
1.1 Einfamilienhauser 2 Stpl. (je Wohnung) -
(das sind Einzel-,
Doppel- u. Reihenhauser,
bezogen auf je eine Wohnung)
1.2 Einfamilienhauser 2 Stpl. (je Wohnung) -
mit Einliegerwohnung zusatzl. 1 Stpl. je
angefangene 25 m? Nutzflache
der Einliegerwohnung
1.3 Mehrfamilienhauser 2 Stpl. je Wohnung ab 6 Wohneinheiten
und sonstige Gebaude
mit Wohnungen
14 Gebaude mit Alten- 1 Stpl. je Wohnung 1 Stpl. je angefangene
wohnungen 3 Wohnungen
1.5  Wochenend- und 1 Stpl. je Wohnung -
Ferienhduser
1.6  Wohnheime 1 Stpl. je Bewohner 1 Stpl. je 10 Bewohner

Gdf. ist eine konkrete, nutzungsbezogene Vorgabe angezeigt, z.B.:

1 Wohngebaude
1.1 Einfamilienhauser Einfamilienhauser bis 1 Stellplatz (je Wohnung)
(das sind Einzel-, 130 m?2 WE
Doppel- u. Reihen- Einfamilienhauser gréfier 2 Stpl. (je Wohnung)
hauser, bezogen auf als 130 m* WE
je eine Wohnung) Einfamilienhduser mit 2 Stpl./Haus
Einliegerwohnung
1.2 Mehrfamilienhauser Mehrfamilienhauser 1 Stpl. je WE
und sonstige Gebaude mit Wohneinheiten (WE)
mit Wohnungen bis 130 m* WE
Mehrfamilienhauser mit 2 Stpl. je WE
Wohneinheiten gréRer als
130 m* WE
2 Gebaude mit Biiro, Verwaltungs- und Praxisraumen
2.1 Blro u. Verwaltungs- 1 Stpl. je 30 m? 1 Stpl. je angefangene
raume allgemein Nutzflache, jedoch mindestens 2 Stpl. 150 m? Nutzflache
2.2 R&ume mit erheblichem 1 Stpl. je 20 m? 1 Stpl. je angefangene
Besucherverkehr Nutzflache, jedoch 30 m? Nutzflache

(Schalter-, Abfertigungs- mindestens 4 Stpl.
oder Beratungsraume,




3.2

4.2

4.3

4.4

5.1

5.2

5.3

54

5.5

5.6

Arztpraxen u. dgl.)

Verkaufsstatten

Laden, Waren- und
Geschéftshauser

Verbrauchermarkte
Einkaufszentren

1 Stpl. je 1,5 Beschéftigten

1 Stpl. je 1,5 Beschéftigten

Gaststatten und Beherbergungsbetriebe

Gaststatten

Hotels, Pensionen,
Kurheime u.

ahnl. Beherber-
gungsbetriebe

Diskotheken, Tanzlokale

Vergnlgungsstatten i. S. v.

§4 Abs. 3 Nr.2 BauNVO

(z.B. Spielothek, Spielhalle)

Gewerbliche Anlagen
Handwerks-u.

Industriebetriebe

Lagerraume, Lagerplatze
Ausstellungs- u.
Verkaufsplatze

Kraftfahrzeugwerkstatten
Tankstellen mit
Pflegeplatzen
Automatische

Kraftfahrwaschanlage

Kraftfahrzeugwaschplatze
Zur Selbstbedienung

1 Stpl. je 1,5 Beschéftigten

1 Stpl. je 1,5 Beschéftigten

1 Stpl. je 1,5 Beschéftigten

1 Stpl. je 1,5 Beschéftigten

1 Stpl.je 50 m? Nutzflache
oder je 1,5 Beschéftigte 12

1 Stpl. je 80 m?
Nutzflache oder je 1,5
Beschaftigte'?

6 Stpl. je Wartungs-
oder Reparaturstand

8 Stpl. je Pflegeplatz

5 Stpl. je Waschanlage,

zusatzlich Stauraum fur mind. 10

Kraftfahrzeuge

3 Stpl. je Waschplatz

1 Stpl. je 30 m?
Verkaufsnutzflache,
jedoch mind. 2 Stpl.
je Laden

1 Stpl. je 10 m?
Verkaufsnutzflache

1 Stpl. je 10 m?,
Nettogastraumflache

1 Stpl. je 2 Betten,

f. zugehdrigen
Restaurationsbetrieb,

Zuschlag nach 4.1

1 Stpl. je 2
Sitzplatze
1 Stpl. je 5 m?
Nutzflache

1 Stpl. je
angefangene
100 m*Nutzflache



Stellplatz- u. Garagensatzung

Anlage zu § 3 Stellplatzbedarf nach § 20 GaStellV

Richtzahlen fiir den Stehplatzbedarf (Beispiel 2)

| Nr. | Verkehrsquelle | Zahl der Stellpl. (St) | hiervon fiir Besucher in % |
1.0 Wohngebaude
1.1 Einfamilienhauser bis 1 Stellplatz/ WE -
130 m* WP
Einfamilienhauser groRer 2 St./WE -
Als 130 m> WP
Einfamilienhauser mit 2 St./ Haus -
Einliegerwohnung
1.2 Mehrfamilienhauser 1 St/ WE 10 %
Mit Wohneinheiten
Bis 130 m* WF
Mehrfamilienhduser mit 2 St/ WE 10 %
Wohneinheiten gréRer als
130 m®* WF
1.3 Wochenendhauser 1 St./ WE -
1.4 Kinder- und Jugendheime 1 St./ 15 Betten, jedoch 75 %
mind. 3 St.
1.5 Schwesternwohnheim 1 St./ 3 Betten, jedoch 10 %
mind. 3 St.
1.6 Studentenwohnheime 1 St./ 3 Betten, jedoch 10 %
mind. 3 St.
1.7 Arbeitnehmer 1 St./ 3 Betten, jedoch 20 %
Wohnheime mind. 3 St.
1.8 Altenwohnungen 1 St./ 3 WE, jedoch mind. 75 %
3 St.
1.9 Altenwohnheime 1 St./ 6 WE, jedoch mind. 75 %
3 St.
1.91 Altenheime 1 St./ 10 Betten, jedoch 75 %
mind. 3 St.
2.0 Gebaude mit Biiro-, Verwaltungs-,
Geschifts- und Praxisraumen
21 Biro- und Verwaltungsraume 1 St./ 30 m? NF, jedoch 20 %
allgemein mind. 1 St.
2.2 Raume mit erhebl. 1 St. / 25 m? NF, jedoch 75 %
Besucherverkehr mind. 2 St.

(Schalter-, Abfertigungs-
Oder Beratungsraume,
Arztpraxen usw.)

3.0 Verkaufsstitten



3.1

3.2

3.3

3.4

4.0

4.1

4.2

4.3
4.4

5.0

5.1

52

5.3

5.4

5.5

5.6

5.7

5.8

5.9

Laden, Waren- und
Geschaftshauser
Einkaufszentren,

SB-Verkaufseinrichtungen

Mit anteilmafig hohem

Nicht-Lebensmittel-Sortiment

Verbrauchermarkte
SB-Warenhauser,

Lebensmitteldiscountmarkte
Geschéaftshauser mit sehr
Geringem Besucherverkehr

(z. B. Mébelhaus)

Versammlungsstatten, Kirchen

(keine Sportstatten)

Versammlungsstatten von

Uberortlicher Bedeutung
(z.B. Theater, Konzert-

Hauser, Mehrzweckhallen)

Sonstige
Versammlungsstatten
(z.B. Kino, Schulaulen,
Vortragssale)
Gemeindekirchen
Kirchen von tberortl.
Bedeutung bzw. mit
Grolem Einzugsbereich

Sportstatten

Sportplatze ohne
Besucherplatze, z. B.
Trainingsplatze
Sportplatze mit

Sportstadion mit zusatzl.

Besucherplatzen
Spiel- und Sporthallen
Ohne Besucherplatzen
Spiel- und Sporthallen
Mit Besucherplatzen

Freibader und
Freiluftbader
Hallenbader ohne
Besucherplatze
Hallenbader mit
Besucherplatzen

Tennisplatze ohne
Besucherplatze
Tennisplatze mit
Besucherplatzen

1 St./ 35 m? VF, jedoch
mind. 2 St. Je Laden
1 St./ 20 m? VF

1St/ 10 m* VF

1 St./ 60 m* VF

1 St./ 5 Sitzplatze

1 St./ 7 Sitzplatze

1 St./ 25 Sitzplatze
1 St./ 15 Sitzplatze

1 St./ 250 m? Sportflache

1 St./ 250 m? Sportflache
1 Stellpl./12
Besucherplatze

1 St./ 50 m? Hallenflache

1 St./ 50 m? Hallenflache
zusatzl. 1 St. Je
12 Besucherplatze
1 St./ 250 m?
Grundsticksfl.

1 St./ 10 Kleider
ablagen

1 St./ 10 Kleider
ablagen

Zusatzl. 1 St./ 12
Besucherplatze

4 St./ Spielfeld

4 St./ Spielfeld
zusatzlich

75 %

75 %

90 %

75 %

90 %

90 %

90 %
90 %



5.10

5.11
5.12

6.0

6.1

6.2

6.3
6.4

6.5

6.6

7.0

7.1

7.2
7.3

8.3

8.4

8.5

9.0

9.1

Minigolfplatze

Kegel-, Bowlingbahnen
Bootshauser und
Bootsliegeplatze

Schrank- und Speisewirtschaften

Gaststatten von ortlicher
Bedeutung

Gaststatten mit
Uberdrtlicher Bedeutung

Biergarten

Hotel, Pensionen,
Kurheime und andere
Beherbergungsbetriebe

Motel
Jugendherbergen

Vergniigungsstatten

Spielhallen

Discotheken
Sonstige

Vergnugungsstatten

Krankenanstalten

Universitatskliniken
Krankenanstalten von
Uberértl. Bedeutung (z. B.
Schwerpunktkranken
Hauser, Spezialkliniken)
Privatkliniken
Krankenanstalten von
Ortl. Bedeutung
Sanatorien, Kuranstalten
Anstalten

Pflegeheime

Schulen, Einrichtungen der
Jugendfoérderung

Grundschulen,
Hauptschulen,
Sondervolksschulen

1 St./ 12 Besucherplatze -
6 St./ Minigolf -
anlage

4 St./ Bahn -
1 St./ 2 Boote -

und Beherbergungsbetriebe

1 St./ 10 m? GRF und 75 %
1 St./ 20 m? FSF, soweit

die FSF die GRF

Ubersteigt

1 St./ 7 m? GRF und 90 %
1 St./ 10 m2 FSF, soweit

die FSF die GRF Ubersteigt
1St./15m? FSF 95 %
1 St. / 2 Zimmereinheiten; 75 %
fur zugehorigen

Restaurationsbetrieb

Zuschlag nach 6.1, 6.2 oder 6.3

1 St. / Zimmereinheit 95 %
1 St./ 10 Betten 75 %

1 St./ 20 m? NF, jedoch 90 %
mind. 3 St.
1 St./ 5 m?> GRF 90 %
1 St./ 7 m* GRF, jedoch 90 %
mind. 3 St.

1 St./ 3 Betten 50 %
1 St./ 3 Betten 60 %
1 St./ 5 Betten 60 %
1 St./ 3 Betten 25 %
1 St./ 8 Betten 75 %

1 St./ 30 Schiler



9.2

Sonstige allgemein
Bildende Schulen,
Berufsfachschulen

1 St./ 25 Schiler, zusatzl.

1 St./ 8 Schiler Gber 18
Jahre

9.3 Sonderschulen fir 1 St./ 15 Schiler -
Behinderte

9.4 Fachhochschulen, 1 St./ 3 Studierende 10 %
Hochschulen

9.5 Kindergarten, 1 St./ 25 Kinder, jedoch 10 %
Kindertagesstatten mindestens 2 St.
Und dgl.

9.6 Jugendfreizeitheime 1 St./ 15 Besucherplatze -
Und dgl.

10.0 Gewerbliche Anlagen

10.1 Handwerks- und 1 St./ 50 m2 NF oder je 3 30 %
Industriebetriebe Beschaftigte

10.2 Lagerraume, Lagerplatze, 1 St./ 80 m? NF oder je 3 -
Ausstellungs- und Beschaftigte
Verkaufsplatze

10.3 Kraftfahrzeugwerkstatten 8 St./ Wartungs- und -

Reparaturstand

10.4 Tankstellen mit 8 St./ Pflegeplatz -
Pflegeplatzen

10.5 Automatische 5 St./ Waschanlage, -
Kraftfahrzeug zusatzlich ein Stauraum
Waschstralen von 15 Pkws

10.6 Kraftfahrzeugwaschplatze 3 St./ Waschplatz -
Zur Selbstbedienung

11.0 Verschiedenes

11.1 Kleingartenanlagen 1 St./ 3 Kleingarten -

11.2 Friedhofe 1 St./ 1500 m?

Grundstulicksflache,
jedoch mind. 10 St.

Erlauterungen

1) Wenn alle Stellplatze in festen Garagen oder Tiefgaragen angeordnet sind, ist
bei Mehrfamilienhdusern ab sechs Wohneinheiten, 6 angefangene
Wohneinheit, ein Besucherstellplatz auf der Freiflache zu errichten.

2) Ist die Lagerflache grofRer als 10% der Verkaufsnutzflache, so ist fur die
Mehrflache ein Zuschlag nah Ziff. 5.2 zu berechnen.

3) Der Stellplatzbedarf ist in der Regel nach der Nutzflache zu berechnen; ergibt
sich dabei ein offensichtliches Missverhaltnis zum tatsachlichen Stellplatz, so
ist die Zahl der Beschaftigten zugrunde zu legen.

4) Die Sicherung der Nutzung hat durch Eintragung einer beschrankten
personlichen Dienstbarkeit zugunsten der Gemeinde zu erfolgen.



Abkurzungen

- St: Stellplatz

- WE: Wohneinheit

- WF: Wohnflache nach der II.BV (Verordnung uber wohnungswirtschaftliche
Berechnungen)

- NF: Nutzflache nach DIN 277 Teil 2

- VF: Verkaufsflache

- GRF: Gastraumflache

- FSF: Freischankflache (Flache, die zur Bewirtschaftung im Freien
vorgesehen ist)



