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Integriertes //
stadtebauliches
Entwicklungskonzept

ISEK

Markt Pretzfeld

Behandlung der Stellungnahmen
zum Entwurf in 6ffentlicher Sitzung
des Marktgemeinderats

07. Juli 2020

/[ Bearbeitung der ergdnzenden
Bausteine

Entwurf
vom 19. September 2019

A Konzept zur Aktivierung
vorhandener
Innenentwicklungspotentiale

B  Anderung der Sanierungssatzung
fe¢r den aOrtskerno

seit Juli 2020
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Hinweise des AELF, des ALE,

des Kreisheimatpflegers, des LRA,

des SG Stadtebau bei der Regierung

von Oberfranken und des
Wasserwirtschaftsamtes sind eingearbeitet

Rahmenplane zu den Themen
Stadtebau, Natur - und Freiraume,
Verkehr/Technische Infrastruktur/Energie
sowie Wirtschaft/\WWohnen/Soziales

sind grafisch Uberarbeitet

Allgemeine Entwicklungsziele zu den
Themen Innenentwicklung (zusatzlicher
Rahmenplan) und Klimaschutz sind
erganzt

MalRnahmenplan und Projektsteckbriefe
sind fortgeschrieben und um eine
grafische Ubersicht (Zeit - und
MalRnahmenplanung) erganzt
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Markt Pretzfeld
Entwicklungskonzept (ISEK)
Hauplort Pretzfeld
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Markt Pretzfeld

Integriertes Stidtebauliches
Entwicklungskonzept (ISEK)
Haupiort Pretzfeld

Rahmenplan
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Markt Pretzfeld
Entwicklungskonzept (ISEK)
Hauptort Pretzfeld

Rahmenplan
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10 Vorbereitende MaBnahmen
ek

3 Machbarketsstudie oder Wettbewerb Schule/
Kindergarten
t 2ur Innenenti

13 fonoept o pneneuidi
14 Bebsuungsplanstudie Tratitrale
20 Ordnungsma@nahmen
24  Vorbereitender Grunderwerb

(ohne Darstellung im Pian)

Grundstiick

B ting o B
23 Trattswade
24  Bamieneireie Achse Rathaus-Kirche-Friedhof

26 Sddiche Bahahofswabe

- hm““ﬂduhm Entwicklungskonzept (ISEK)
= Markt Pretzfeld e
HauptstraBie 3, 91362 Pretzfeld
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Beschlussvorschlag :

Der Marktgemeinderat Pretzfeld billigt
den Ergebnisbericht zum Integrierten
Stadtebaulichen Entwicklungskonzept
in der Fassung vom 25.01.2021 und die
darin enthaltenen Sanierungs - und
Entwicklungsziele.
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KONZEPTZURAKTIVIERUNG
VORHANDENER
NNENENTWICKLUNGSPOTENTIALE
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Flyer

Forderinitiative

Innen statt AuRen

Bayerisches Staatsministerium
fur Wohnen, Bau und Verkehr,
Miinchen 2019

Zweck der Initiative

Die Farderninitiative . Innen statt Auffen” 1st ein wesent-
licher Teil des Maflnahmenpakets zum Flachensparen
der Bayenschen Staatsregierung. Sie bistet Férderan-
reize zur Innenentwicklung und zum Flachensparen. Im
Rahmen einer Gesamtentwicklungsstrategie werden
Gemeinden dabei unterstitzt, vorrangig Innenent-
wicklung zu betreiben und Zersiedelung zu vermeiden.
Die gemeindliche Planungshoheit wird durch dieses
Angebot der Bayerischen Staatsregierung nicht einge-
schrankt.

Durch bauliche Investitionen in leerstehende Bausub-
stanz in den Ortsmitten werden zeitgeméle und
effiziente Nutzungen ermaglicht. Dies fuhrt zu einer
nachhaltigen Belebung von Ortskernen. Die Aktivierung
von Innenentwicklungspotentialen sichert somit attrak-
tive Lebensraume fur die Burgerinnen und Barger.

Zuwendungsempfanger

Zuwendungsempfangerin ist grundsatzlich die Gemein-
de. Sie kann die Staddtebauférderungsmittel zusammen
mit dem kommunalen Eigenanteil auch an Dritte
weiterbewilligen.

innerortlicher
Aufwertungsbedarf {Il,w

Beschluss:

<Innenentwicklung!"

Vorau ssetzungen

= VYorliegen eines staddtebaulichen Entwicklungskon-
zepts oder eines vergleichbaren Planungskonzepts

m Vorliegen eines gemeindlichen Selbsthindungs-
beschlusses zur vorrangigen Innenentwicklung

m Kein Beginn der Malnahme vor Bewilligung

Magliche Inhalte des gemeindlichen Selbsthindungs-
beschlusses kénnen beispielsweise die vorrangige
Nutzung von Konversionflachen, Brachen und Gebaude-
leerstdnden, die Etablierung eines Flachenmanage-
ments sowie die Ricknahme von Bauflachen, welche
mittel- bis langfristig nicht bendétigt werden, aus dem
Flachennutzungsplan sein.

Dariiber hinaus sollte die Gemeinde mit dem Beschluss
die Bersitschaft zeigen, eine vorrangig auf die Innen-
entwicklung ausgerichtete Entwicklungskonzeption
auch umzusetzen.

Férderbonus
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ILEK FRAMKISCHE SCHWEIZ AKTIV

Markt Pretzfeld

ILEKIFRANKISCHE SCHWEIZ AKTIV

Kemmunaler Bericht zur Innenentwicklung
auf Bosis des Vitalitdts-Checks

Markt Pretzfeld

Londkreis Forchheim

architekiur + ingenieurburc [l perleth

Innenentwicklungsrahmenplan Pretzfeld

L

i

l;bs;b
1T
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Il Innenentwicklungspotentiale im
Hauptort Pretzfeld und den OT Altreuth,
Hagenbach, Hetzelsdorf, Lutzelsdorf,
Poppendorf, Unterzaunsbach und
Wannbauch sind aktualisiert und in
FMD 4.0 eingepflegt

/[l  Bauflachenbedarf fur Wohnen und
Gewerbe ist ermittelt und den
Potentialen gegentbergestellt

/[ Rahmenplan (allgemeine Ziele)
und konkrete MalRnahmenvorschlage
(Strategie) zur vorrangigen
Innentwicklung liegen vor

Markt Pretzfeld |ISEK | Topos team | Nirnberg | PLANWERK Stadtentwicklung | Niirberg | Gemeinderat | 09. Juni 2021 Seite 17



Markt Pretzfeld
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Abb. 2:  Innenentwicklungspotentiale nach Fldche und Potentialtypen in den Ortsteilen
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0,6 ha
® Wohnbaufldche
B Gemischte Baufldche

® Gewerbliche Baufldche

® Fléche fiir Gemeinbedarf

Abb. 3:  Innenentwicklungspotentiale nach Art der baulichen Nutzung in der Gesamtgemeinde
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Eigenbedarf

Ersatz- + Nachhol- + Zusatzbedarf
— Leerraumreserve

103 WE

Ersatzbedarf

Ersatz vorhandenen Wohnraumbestandes
durch Neubauten

= +0,3% p.a. des WE Bestands (1.063 am
31.12.2019)

57 WE

Nachholbedarf

Zahl der Wohnungen, die flr die vorhandene
Bevolkerung gebaut werden musste, um dem
Trend z.B. zu kleineren Haushalten Rechnung
zu tragen

= 5% des WE Bestands am 31.12.2019

53 WE

Zusatzbedarf

Bedarf aufgrund erwarteter Geburtentiber-
schusse

(bei einer Zielbevdlkerung von 2.500 EW ge-
genuber 2.356 am 31.12.2019) und unter der
Annahme, dass 50% des Bevolkerungszuwach-
ses aus Geburtentiberschussen resultieren, an-
genommene HaushaltsgréBe 2,0 EW/WE)

36 WE

Leerraumreserve

benutzbare, aber nicht belegte Wohnungen
gemal Zensus 2011 rund 4% des Wohnungs-
bestands

-43 WE

Neubedarf

aufgrund von Wanderungszuwachsen

36 WE

Gesamtbedarf

Eigenbedarf + Neubedarf

139 WE

Tabelle 3:

Gesamtbedarf an Wohnungen im Markt Pretzfeld bis 2037 (eigene Berechnungen)
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HPretzfeld ™ Altreuth B Hetzelsdorf

Abbildung 4:  Flachenbedarf der antwortenden Betriebe nach Ortsteilen
(Darstellung ohne Flachenbedarf Betrieb Nr. 26)

B Buroflache M Produktionsflache ® Lagerflache © Sonstige Flache

Abbildung 5:  Flachenbedarf der antwortenden Betriebe nach Nutzungen
(Darstellung ohne Flachenbedarf Betrieb Nr. 26)

5
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o B N 2| 2
2oz | BEC| 858 38|
Eu D | 535 S| 228 | €5 ¢ &<
bz | FVE | 852 | 802 t§
= 2 = = = = P ©
-85(2 B8 E = -&;E'Q 85 ®c
= = = = & = 2 O
= ﬁ g 2 = g = T g 5 2
s85| 385 | s88| 38| £3
2T | 82| 86| 88| B
==k 2 g | 2@ 2 £ = T 5
o O = LT % Qo @ = o @ = =
- O '8 — T = e - o (]
528|535 | 532|332 8%
Flachenbedarf T3k | zal | 2’2 | s NI
Barofiache 260 - 100 -- 360
Produktionsflache 1.500 -- -- - 1500
Lagerflache 3300 - 1.000 200 4500
Sonstige Flache 4500 50.500 -- -- 55.000
3 Gesamtgemeinde Markt Pretzfeld 9.560 50.500 1100 200 61360
Barofiache 230 - 100 -- 330
Produktionsflache 500 -- -- - 500
Lagerflache 1.800 - 1.000 -- 2.800
Sonstige Flache 1.000 50.500 -- -- 51.500
% OT Pretzfeld 3530 50.500 1100 -- 55.130
Baroflache 30 - -- -- 30
Produktionsflache 1.000 -- -- - 1.000
Lagerflache 1.500 -- -- -- 1.500
Sonstige Flache 3500 -- -- - 3.500
3 OT Altreuth 6.030 - - - 6.030
Baroflache - -- -- -- -
Produktionsflache - -- -- -- --
Lagerflache - -- -- 200 200
Sonstige Flache - -- -- -- -
3 OT Hetzelsdorf - - - 200 200

Tabelle & Flachenbedarf der antwortenden Betriebe nach Wirtschaftszweigen und Ortsteilen
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Gesamtgemeinde Markt Pretzfeld 20,98 23,44 6,83 119 52,44
Flachen mit Innenentwicklungspotential 11,98 15,20 1,13 0,59 28,90
davon innerhalb eines BBP 10,09 126 1,13 -- 12,48
zusatzlich im FNP dargestellt 9,00 8,24 5,70 0,60 23,54
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Markt Pretzfeld

Fldchen mit Innenentwicklungspotential
und zusdtzlich im FNP
dargestellte Wohnbaufldchen

Wohnbaufldchen mit
Innenentwicklungspotential

Wohnbaufldchen mit
Innenentwicklungspotential
innerhalb eines BBP

Wohnbauflédchenbedarf

Abb. 6: Wohnbauflachenbedarf und Wohnbauflachenreserven

Fldchen mit Innenentwicklungspotential
und zusdtzlich im FNP
dargestellte Gewerbefldchen

Alle Gewerbefldchen mit
Innenentwicklungspotential liegen
innerhalb eines BBP

Gewerbefldchenbedarf

Abb. 7:  Gewerbeflachenbedarf und Gewerbeflachenreserven
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(1) Selbstbindungsbeschluss zur
vorrangigen Innenentwicklung
Beschluss Il. Quartal 2021

(2) Andern der Sanierungssatzung/
Erweitern der Sanierungsgebietes
aOrtskern Pretzfeldo
Beschluss Il. Quartal 2021

(3 BaumaCnahmen i m aorts
Umsetzung ab 2021

(4) Kommunales Forderprogramm/
Gestaltungsrichtlinien und  dbroschitire
Umsetzung ab 2021

(5) Sanierungsberatungen
Umsetzung ab 2021
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(6)

(7)

(8)

9)

Markt Pretzfeld |ISEK | Topos team | Nirnberg | PLANWERK Stadtentwicklung | Niirberg | Gemeinderat |

Sanierungsgutachten/
Machbarkeitsstudien

Umsetzung Machbarkeitsstudie
Schule/Kindergarten 2022 6 2024,
andere bei Bedarf

Befragung von Grundstlcks -
eigentiimerinnen und deigentiimern
Umsetzung sofort,

danach mindestens einmal im Jahr

Pflege der
Flachenmanagementdatenbank
Umsetzung Herbst 2021,

danach mindestens einmal im Jahr

Offentlichkeitsarbeit
Umsetzung sofort,
danach in regelméafigen Abstanden
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(10) Erwerb und Freimachen von
Grundstticken
Umsetzung ab 2021

(11) Erstellen von Bebauungskonzepten
und verbindlichen Bauleitplanen
und/oder Satzungen gemaR A 34 BauGB
Umsetzung bei Bedarf

(12) Fortschreiben Flachennutzungsplan
Umsetzung bei Bedarf
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Beschlussvorschlag :

Der Marktgemeinderat Pretzfeld beschliel3t,
bei seiner zukinftigen stadtebaulichen
Entwicklung vorhandene
Innenentwicklungspotentiale mdglichst
vorrangig zu nutzen.

Die im vorliegenden Konzept zur Aktivierung
vorhandener Innenentwicklungspotentiale
dargestellten Ziele und
Malnahmenvorschlage werden gebilligt und
sollen weiterverfolgt werden.
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ANDERUNGDER
SANIERUNGSSATZUNG
FURDEN & (RTSKERNPRETZFELD
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/[ Die Fortsetzung der Gesamtmalinhahme
und die Erweiterung des
Sanierungsgebiets sind begrindet

/I Allgemeine Ziele der Ortskernsanierung
sind parzellenscharf fortgeschrieben
(Rahmenplan zur Ortskernsanierung)
und beabsichtige StBauF-MalRnahmen
benannt

/[ Satzungsentwurf und Lageplan
zur Erweiterung des Sanierungsgebiets
liegen vor

I Weiterf¢ghrung des avet
Verfahrens und der bisherigen
sanierungsrechtlichen
Genehmigungspflichten ist empfohlen

/[ Frist zur Durchfiihrung der Sanierung
bis Ende 2036 ist vorgeschlagen
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