
INTEGRIERTES STÄDTEBAULICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT (ISEK) 

MARKT PRETZFELD
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MARKTGEMEINDERAT 09.06.2021
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RÜCKBLICK
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// Behandlung der Stellungnahmen 

zum Entwurf in öffentlicher Sitzung

des Marktgemeinderats

07. Juli 2020 

// Bearbeitung der ergänzenden

Bausteine 

A Konzept zur Aktivierung

vorhandener 

Innenentwicklungspotentiale

B Änderung der Sanierungssatzung

für den „Ortskern“ Pretzfeld

seit Juli 2020 
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ERGEBNISBERICHT ISEK
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// Hinweise des AELF, des ALE, 

des Kreisheimatpflegers, des LRA,

des SG Städtebau bei der Regierung

von Oberfranken und des

Wasserwirtschaftsamtes sind eingearbeitet

// Rahmenpläne zu den Themen

Städtebau, Natur- und Freiräume,

Verkehr/Technische Infrastruktur/Energie 

sowie Wirtschaft/Wohnen/Soziales

sind grafisch überarbeitet

// Allgemeine Entwicklungsziele zu den

Themen Innenentwicklung (zusätzlicher

Rahmenplan) und Klimaschutz sind 

ergänzt

// Maßnahmenplan und Projektsteckbriefe

sind fortgeschrieben und um eine

grafische Übersicht (Zeit- und 

Maßnahmenplanung) ergänzt
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Beschlussvorschlag:

Der Marktgemeinderat Pretzfeld billigt

den Ergebnisbericht zum Integrierten 

Städtebaulichen Entwicklungskonzept

in der Fassung vom 25.01.2021 und die

darin enthaltenen Sanierungs- und 

Entwicklungsziele.
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KONZEPT ZUR AKTIVIERUNG

VORHANDENER

INNENENTWICKLUNGSPOTENTIALE
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Flyer

Förderinitiative

Innen statt Außen

Bayerisches Staatsministerium

für Wohnen, Bau und Verkehr,

München 2019
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// Innenentwicklungspotentiale im 

Hauptort Pretzfeld und den OT Altreuth,

Hagenbach, Hetzelsdorf, Lützelsdorf, 

Poppendorf, Unterzaunsbach und 

Wannbauch sind aktualisiert und in

FMD 4.0 eingepflegt

// Bauflächenbedarf für Wohnen und 

Gewerbe ist ermittelt und den

Potentialen gegenübergestellt

// Rahmenplan (allgemeine Ziele)

und konkrete Maßnahmenvorschläge

(Strategie) zur vorrangigen 

Innentwicklung liegen vor
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(1) Selbstbindungsbeschluss zur

vorrangigen Innenentwicklung

Beschluss II. Quartal 2021

(2) Ändern der Sanierungssatzung/

Erweitern der Sanierungsgebietes

„Ortskern Pretzfeld“

Beschluss II. Quartal 2021

(3) Baumaßnahmen im „Ortskern Pretzfeld“

Umsetzung ab 2021

(4) Kommunales Förderprogramm/

Gestaltungsrichtlinien und –broschüre

Umsetzung ab 2021

(5) Sanierungsberatungen

Umsetzung ab 2021
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(6) Sanierungsgutachten/

Machbarkeitsstudien

Umsetzung Machbarkeitsstudie 

Schule/Kindergarten 2022 – 2024,

andere bei Bedarf

(7) Befragung von Grundstücks-

eigentümerinnen und –eigentümern

Umsetzung sofort,

danach mindestens einmal im Jahr

(8) Pflege der

Flächenmanagementdatenbank

Umsetzung Herbst 2021,

danach mindestens einmal im Jahr

(9) Öffentlichkeitsarbeit

Umsetzung sofort,

danach in regelmäßigen Abständen
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(10) Erwerb und Freimachen von 

Grundstücken

Umsetzung ab 2021

(11) Erstellen von Bebauungskonzepten

und verbindlichen Bauleitplänen 
und/oder Satzungen gemäß § 34 BauGB 

Umsetzung bei Bedarf

(12) Fortschreiben Flächennutzungsplan

Umsetzung bei Bedarf
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Beschlussvorschlag:

Der Marktgemeinderat Pretzfeld beschließt, 

bei seiner zukünftigen städtebaulichen 

Entwicklung vorhandene 

Innenentwicklungspotentiale möglichst 

vorrangig zu nutzen.

Die im vorliegenden Konzept zur Aktivierung 

vorhandener Innenentwicklungspotentiale 

dargestellten Ziele und 

Maßnahmenvorschläge werden gebilligt und 

sollen weiterverfolgt werden.



Markt Pretzfeld | ISEK | Topos team | Nürnberg | PLANWERK Stadtentwicklung | Nürnberg | Gemeinderat | 09. Juni 2021 Seite  30

ÄNDERUNG DER

SANIERUNGSSATZUNG

FÜR DEN „ORTSKERN PRETZFELD“
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// Die Fortsetzung der Gesamtmaßnahme 

und die Erweiterung des 

Sanierungsgebiets sind begründet

// Allgemeine Ziele der Ortskernsanierung 

sind parzellenscharf fortgeschrieben

(Rahmenplan zur Ortskernsanierung)

und beabsichtige StBauF-Maßnahmen 

benannt

// Satzungsentwurf und Lageplan

zur Erweiterung des Sanierungsgebiets

liegen vor

// Weiterführung des „vereinfachten“ 

Verfahrens und der bisherigen 

sanierungsrechtlichen 

Genehmigungspflichten ist empfohlen

// Frist zur Durchführung der Sanierung 

bis Ende 2036 ist vorgeschlagen
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Beschlussvorschlag 1:

Der Marktgemeinderat Pretzfeld beschließt die 

Erweiterung des 1998 förmlich festgelegten 

Sanierungsgebiets „Ortskern“ Pretzfeld um die im 

Lageplan vom 25.05.2021 dargestellten 
Grundstücke und Grundstücksteile. §1 der Satzung 

zur Festlegung des Sanierungsgebiets wird 

entsprechend geändert.

Die ursprünglich getroffenen Festsetzungen des §2 

zur Wahl des Sanierungsverfahrens und des §3 zu 

genehmigungspflichtigen Vorhaben und 

Rechtsvorschriften (Genehmigungspflichten) 

bleiben von der Änderung der Sanierungssatzung 

unberührt und gelten unverändert weiter.

Die durch Beschluss des Marktgemeinderates 

geänderte Sanierungssatzung wird mit ihrer 

Bekanntmachung rechtsverbindlich und ersetzt die 

bis dahin geltende Fassung.
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Beschlussvorschlag 2:

Der Marktgemeinderat Pretzfeld beschließt, die 

Frist zur Durchführung der städtebaulichen 

Sanierungsmaßnahme im förmlich festgelegten 

Sanierungsgebiet „Ortskern“ bis zum 31.12.2036 

zu verlängern.

Beschlussvorschlag 3:

Der Marktgemeinderat Pretzfeld billigt die 

vorliegende Begründung zur Änderung der 

Sanierungssatzung vom Mai 2021 einschließlich 

die darin enthaltenen Sanierungs- und 

Entwicklungsziele und der aktualisierten 

Rahmenplanung zur Ortskernsanierung.

.
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Vielen Dank für Ihre Aufmerksamkeit !

Wir freuen uns über Ihre Fragen und Anregungen


