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ISEK Pretzfeld

Konzept zur Aktivierung vorhandener Innenentwicklungspotentiale

Der Markt Pretzfeld hat 2019/2020 ein Integriertes Stadtebauliches Entwicklungs-
konzept (ISEK) erstellen lassen, in dem fur die Gesamtgemeinde und die kommen-
den Jahre thematische und rdumliche Schwerpunkte der stadtebaulichen Entwick-
lung im Markt Pretzfeld beschrieben sind’.

Ein Schwerpunkt der stadtebaulichen Entwicklung soll auf die Aktivierung von In-
nenentwicklungspotentialen, d.h. die Beseitigung von Leerstanden und Brachfla-
chen sowie die Nutzung von Baulicken und gering bebauten Grundsttcken im
sogenannten ,Innenbereich” gemaB § 34 des Baugesetzbuches (BauGB) und im
Geltungsbereich rechtskraftiger Bebauungsplane liegen.

Dies entspricht dem im Bayerischen Landesentwicklungsprogramm (LEP) formu-
lierten Grundsatz (G) 3.1 Flachensparen und dem Ziel (Z) 3.2. Innenentwicklung vor
AuBenentwicklung.

Die Bayerische Staatsregierung hat hierzu eine Flachensparoffensive? beschlossen
und bietet Férderanreize, fordert aber z.B. im Rahmen der Forderinitiative ,Innen
statt AuBen” neben

e dem Vorliegen eines stadtebaulichen Entwicklungskonzepts oder eines
vergleichbaren Planungskonzepts,

e dem Vorliegen eines gemeindlichen Selbstbindungsbeschlusses
zur vorrangigen Innenentwicklung und der

e der Beachtung des Férdergrundsatzes ,Kein Beginn der MalBnahme
vor Bewilligung”,

dass die Gemeinden dem Zuschussgeber plausibel aufzeigen, wann und mit wel-
chen MaRnahmen, sie eine vorrangige Innenentwicklung erreichen mochten?,

Auf Anregung des Sachgebiets Stadtebau bei der Regierung von Oberfranken und
aufbauend auf den Kommunalen Bericht zur Innenentwicklung?, der auf Basis des
Vitalitat-Checks der Integrierten Entwicklung 2018 im Auftrag des Frankische
Schweiz AKTIV e.V. durchgefuhrt wurde, hat der Markt Pretzfeld deshalb beschlos-
sen,

e die Aufnahme der zur Innenentwicklung geeigneten Flursticke im
Hauptort Pretzfeld und den sieben groBen Ortsteilen Altreuth, Hagenbach,
Hetzelsdorf, Lutzelsdorf, Poppendorf, Unterzaunsbach und Wannbach zu
aktualisieren,
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Vgl. Markt Pretzfeld (Auftraggeber), Topos team mit PLANWERK Stadtentwicklung (Bearbeitung):

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept Markt Pretzfeld. Nurnberg, Januar 2021
Vgl. Bayerisches Staatsministerium fur Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie (Hrsg.):
Flachensparoffensive. Muinchen, Januar 2020

Vgl. Bayerisches Staatsministerium fur Wohnen, Bau und Verkehr (Hrsg.): Férderinitiative
Innen statt AuBen. Infoflyer. Minchen, September 2019

Vgl. Frankische Schweiz Aktiv e.V. (Auftraggeber), Architektur + Ingenieurburo Perleth (Bearbeitung):
ILEK Frankische Schweiz Aktiv. Kommunaler Bericht zur Innenentwicklung fur den Markt Pretzfeld.

Schweinfurt, Marz 2018



ISEK Pretzfeld
Konzept zur Aktivierung vorhandener Innenentwicklungspotentiale

e den 2018 ermittelten Bauflachenbedarf fur die Gesamtgemeinde
fortzuschreiben und den vorhandenen Innenentwicklungspotenzialen ge-
genuber zu stellen,

e den Rahmenplan zur Innenentwicklung fir den Hauptort Pretzfeld
von 2018 weiter zu entwickeln und

e eine Liste von MaBnahmen zu erstellen, mit denen der zukunftige Flachen-
verbrauch gesenkt, Leerstande und Brachflachen beseitigt und zukunftig
vermieden werden sollen.

Das Projekt wird als erganzender Baustein zum Integrierten Stadtebaulichen
Entwicklungskonzept ISEK Markt Pretzfeld mit Mitteln der Stadtebaufoérderung
unterstutzt.
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ISEK Pretzfeld

Konzept zur Aktivierung vorhandener Innenentwicklungspotentiale

Potentialtypen

Analog der 2018 im Bericht zur Innenentwicklung bzw. den in der Anwendungs-
hilfe> zur Flachenmanagement-Datenbank 4.0 des Bayerischen Landesamtes fur
Umwelt (LfU) beschriebenen Potentialtypen wurden folgende Innenentwicklungs-
potentiale erfasst:

e Baulucken

e Leerstehende Wohngebaude

e Gewerbebrachen

e Infrastruktureinrichtung leerstehend
e Hofstelle leerstehend

e Hofstelle mit Restnutzung

e Geringflgig bebautes Grundstick
e Leerstandsrisiko Wohnen

Nach den 2018 veroffentlichten Unterlagen hat der Potentialtyp Leerstandrisiko mit
57 von 252 Flursticken bzw. Flurstlcksteilen und einer Flache von rund 5,5 ha
mehr als ein Funftel der erfassten Innenentwicklungspotentialflache ausgemacht.
Als Leerstandsrisiko Wohnen gelten Gebaude bzw. Grundsticke, die ausschlieBlich
von Personen bewohnt werden, die Uber 75 Jahre alt sind.

Fur die Entscheidung des Marktgemeinderates, ob zukinftig neue Wohnbaufla-
chen erschlossen werden sollen, kann insbesondere die Berlcksichtigung dieses
Potentialtyps ein wichtiges Entscheidungskriterium sein.

Deshalb wurde bei Aktualisierung der vorhandenen Innenentwicklungspotentiale
auch dieser Potentialtyp erfasst, obwohl er aus datenschutzrechtlichen Grinden
nicht mehr in der FMD des LfU enthalten ist.

Die in der Anwendungshilfe genannten Potentialtypen
e Gewerbebrache mit Restnutzung

e Konversionsflache

e Wirtschaftsgebdude am Ortsrand leerstehend

kommen entsprechend der aktuellen Bestandsaufnahmen in den o.g. Ortsteilen
nicht vor oder konnten nicht identifiziert werden.

Datengrundlage

Grundlage der Datenerfassung bilden die Kartendarstellungen von 2018, Angaben
der Gemeindeverwaltung aus der Einwohnerstatistik fur den Hauptort Pretzfeld
(Stand: 30.06.2020) und Ortsbegehungen zwischen Juli und Oktober 2020.

Mai 2021

Vgl. Bayerisches Landesamt fur Umwelt (Hrsg.): Flachenmanagement-Datenbank FMD 4.0. Hilfe und An-
wendungshinweise. Augsburg, Dezember 2018.
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ISEK Pretzfeld

Konzept zur Aktivierung vorhandener Innenentwicklungspotentiale

Ergebnisse

Die Ergebnisse der Bestandserfassungen und Analysen sind in der FMD 4.0 par-
zellenscharf erfasst und fur die acht groBen Ortsteile des Marktes Pretzfeld in Kar-
ten dargestellt (siehe Anlage). Diese sollen unter Beachtung der datenschutzrecht-
lichen Bestimmungen ausschlieBlich intern und zu planerischen Zwecken von der
Gemeinde genutzt werden.

Die Anzahl der erfassten Flursttcke bzw. Flurstiicksteile und deren Flachen konnen
getrennt nach Ortsteilen der nachfolgenden Tabelle T entnommen werden.

Im Ergebnis fallt auf, dass gegenuber 2018 - auch ohne den Ortsteil Poppendorf,
der urspringlich nicht untersucht wurde - Anzahl und Flache der Flursticke bzw.
Flurstucksteile, die als Innenentwicklungspotential eingestuft werden kénnen, ge-
stiegen sind.

In der Summe belaufen sich die Innenentwicklungspotentiale auf 202 Flursticke
bzw. Flurstiicksteile (2018 waren es 195) und eine Flache von rund 23,4 ha (2018
waren es 20,7 ha).

Hinzu kommen rund 5,5 ha Flache bzw. 66 Flurstlcke bzw. Flurstucksteile, die als
Leerstandsrisiko eingestuft werden, und fir die in den kommenden Jahren mit ei-
nem Bewohnerwechsel zu rechnen ist. Deren Flache ist gegentber 2018 nahezu
unverandert, deren Anzahl von 57 auf 66 gestiegen.

Den groBten Anteil an Innenentwicklungspotentialen zeigt wie 2018 der Hauptort
Pretzfeld, gefolgt vom Ortsteil Altreuth. In beiden Ortsteilen sind die Anzahl und
Flachen der Grundsttcke mit Innenentwicklungspotential gestiegen.

Betrachtet man die einzelnen Potentialtypen fallt vor allem der hohe Anteil der
Baullcken auf. 38% der erfassten Potentialfliche und 38% der erfassten Flurstd-
cke/Flursttcksteile sind diesem Potentialtyp zuzuordnen.

,Geringflgig bebaute Grundsticke” mit einer Flache von rund 6,6 ha (Anzahl 45)
und einem Anteil von rund 23% sowie ,Leerstandsrisiken” mit einem Anteil von
rund 19% an allen Innenentwicklungspotentialen in der Gesamtgemeinde Pretzfeld,
sind die dartber hinaus bedeutendsten Potentialtypen.

Abb.T:  Innenentwicklungspotentiale nach Flache und Potentialtypen in der Gesamtgemeinde

Mai 2021
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ISEK Pretzfeld
Konzept zur Aktivierung vorhandener Innenentwicklungspotentiale

In Altreuth und in Wannbach stellt der Potentialtyp ,Baullicke” das wichtigste
Innenentwicklungspotential dar. Im Hauptort Pretzfeld bieten ,Baulticken” hinter
,Geringflgig bebauten Grundsticken” die besten Chancen, Bauland zu aktivieren

und Flachen zu sparen.

Abb. 2:  Innenentwicklungspotentiale nach Flache und Potentialtypen in den Ortsteilen

Nach den Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplans handelt es sich bei
den erfassten Innenentwicklungspotentialen Uberwiegend um Gemischte Baufla-
chen (rund 52%) und Wohnbauflachen (rund 42%). Nur etwa 4% der Flache sind
als Gewerbliche Bauflachen und 2% als Flachen fir den Gemeinbedarf dargestellt.
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ISEK Pretzfeld

Konzept zur Aktivierung vorhandener Innenentwicklungspotentiale

Abb. 3:  Innenentwicklungspotentiale nach Art der baulichen Nutzung in der Gesamtgemeinde

Betrachtet man die Innenentwicklungspotentiale im erweiterten Sanierungsgebiet
,Ortskern Pretzfeld” fallt auf, dass hier rund 40% der Flachen liegen, die fur den
Hauptort Pretzfeld als Innenentwicklungspotential erfasst wurden. Mit den als
,Leerstandsrisiko Wohnen” bezeichneten Flursticken sind dies insgesamt rund
4,3 ha.

Das grofte Innenentwicklungspotential im formlich festgelegten Sanierungsgebiet
bieten ,Geringfligig bebaute Grundsticke” (rund 1,5 ha), Grundsttcke mit ,Leer-
stehenden Wohngebauden” (rund 1,1 ha) und rund 0,9 ha Fléche des Potentialtyps
,Leerstandsrisiko Wohnen”.

Abb. 4:  Innenentwicklungspotentiale nach Flache und Potentialtypen im Sanierungsgebiet ,Ortskern Pretzfeld”

Mai 2021

Mehr als 50% aller fur die Gesamtgemeinde erfassten Flachen mit ,Leerstehenden
Wohngebauden” und fast ein Viertel aller erfassten ,Geringfligig bebauten Grund-
sticke” in der Gesamtgemeinde bieten ein wichtiges Potential, um den ,Ortskern
Pretzfeld” entsprechend der aktualisierten, allgemeinen Sanierungsziele weiter zu
entwickeln.
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ISEK Pretzfeld

Konzept zur Aktivierung vorhandener Innenentwicklungspotentiale

Mai 2021

Das groBte Flachenpotential zur Nutzung bzw. Wiedernutzung von Baulticken,
Brachflachen, Leerstanden etc. bieten die beiden einwohnerstarksten Ortsteile
Pretzfeld und Altreuth.

Aufféllig ist das groBe Potential an bisher nicht aktivierten Wohnbauflachen in Alt-
reuth, das mit 5,98 ha rund 50% aller Innenentwicklungspotentialflachen dieser Art
der baulichen Nutzung ausmacht. Erst danach folgen der Hauptort Pretzfeld mit
3,30 ha ungenutzter bzw. mindergenutzter Wohnbauflache und der Ortsteil
Wannbach, der 2,07 ha Innenentwicklungspotentialflache aufweist, die im Flachen-
nutzungsplan als Wohnbauflache dargestellt ist.

Demgegenlber verfugen die Ortsteile Hetzelsdorf, Lutzelsdorf, Poppendorf und
Unterzaunsbach tber keine bzw. keine nennenswerten Innenentwicklungspotenti-
alflachen, die als Wohnbauflache dargestellt sind. Hier stellen Gemischte Baufla-
chen das einzige bzw. wichtigste Innenentwicklungspotential dar.

Mit 6,78 ha Gemischter Bauflache weist der Hauptort Pretzfeld den groften Anteil
an Innenentwicklungspotentialflache dieser Art der baulichen Nutzung auf, gefolgt
vom Ortsteil Hetzelsdorf, wo 2,32 ha Gemischter Bauflache als Potentialflache er-
fasst wurden. Dies entspricht einem Anteil von rund 15% an insgesamt 15,19 ha
Gemischter Bauflache, die einem der oben beschriebenen Innenentwicklungspo-
tentialtypen zugeordnet wurde.

Gewerbliche Bauflachen mit Innenentwicklungspotential beschranken sich auf
1,13 ha und finden sich zu anndhernd gleichen Teilen ausschlieBlich im Hauptort
Pretzfeld und im Ortsteil Altreuth.

Stellt man die Flache der Grundstucke mit Innenentwicklungspotential der Einwoh-
nerzahl (EW) in den untersuchten Ortsteilen gegentber, zeigt sich das grofte In-
nenentwicklungspotential (m?/EW) in Hetzelsdorf und Poppendorf. Das geringste
Angebot an Flachen, die sich pro Einwohner fur MaBnahmen der Innenentwicklung
anbieten, besteht im Ortsteil Wannbach.
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> alle untersuchten Ortsteile | 2.428 100% 28,88 100%

Wohnbauflache 11,97 100%
Gemischte Bauflache 15,19 100%
Gewerbliche Bauflache 113 100%
Flache fur Gemeinbedarf 0,59 100%
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Konzept zur Aktivierung vorhandener Innenentwicklungspotentiale

Mai 2021
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> OT Pretzfeld 922 38% 10,66 37% 16
Wohnbauflache 3,30 28%
Gemischte Bauflache 6,78 45%
Gewerbliche Bauflache 0,58 51%
Flache fur Gemeinbedarf -- --
> OT Altreuth 561 23% 7,55 26% 134
Wohnbauflache 5,98 50%
Gemischte Bauflache 1,02 7%
Gewerbliche Bauflache 0,55 49%
Flache fur Gemeinbedarf - --
> OT Hagenbach 239 9% 2,57 9% 108
Wohnbauflache 922 922 0,53 4%
Gemischte Bauflache 561 561 1,45 10%
Gewerbliche Bauflache - --
Flache fur Gemeinbedarf 0,59 100%
> OT Hetzelsdorf 137 6% 2,32 8% 169
Wohnbauflache -- --
Gemischte Bauflache 2,32 15%
Gewerbliche Bauflache - --
Flache fur Gemeinbedarf -- --
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ISEK Pretzfeld

Konzept zur Aktivierung vorhandener Innenentwicklungspotentiale

Tabelle 2:
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> OT Lutzelsdorf 66 3% 0,72 2% 109
Wohnbauflache - -
Gemischte Bauflache 0,72 5%
Gewerbliche Bauflache - -
Flache fur Gemeinbedarf - --
> OT Poppendorf 65 3% 1,05 4% 162
Wohnbauflache 0,09 1%
Gemischte Bauflache 0,96 6%
Gewerbliche Bauflache - -
Flache fur Gemeinbedarf - --
> OT Unterzaunsbach 135 6% 1,55 5% 15
Wohnbauflache -- --
Gemischte Bauflache 1,55 10%
Gewerbliche Bauflache - -
Flache fur Gemeinbedarf -- --
> OT Wannbach 303 12% 2,46 9% 81
Wohnbauflache 2,07 17%
Gemischte Bauflache 0,39 3%
Gewerbliche Bauflache - -
Flache fur Gemeinbedarf -- --
Innenentwicklungspotentiale nach Ortsteilen und Einwohnern
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ISEK Pretzfeld

Konzept zur Aktivierung vorhandener Innenentwicklungspotentiale

Im Januar 2020 hat das Bayerische Staatsministerium fur Wirtschaft. Landesent-
wicklung und Energie seine Anforderungen an die Prifung des Bedarfs neuer Sied-
lungsflachen fur Wohnen und Gewerbe im Rahmen der landesplanerischen Uber-
prafung in einer Auslegungshilfe veroffentlicht.

Entsprechend der Vorgaben des Landesentwicklungsprogramms Bayern (LEP)
muss bei der Planung neuer Siedlungsflachen geprtft werden, ob fur diese ein
hinreichender Bedarf besteht, der in Abwagung mit anderen Belangen, die
Flacheninanspruchnahme rechtfertigt (vgl. LEP 1.2.1und 3.7).

Um eine dem Einzelfall gerecht werdende Bewertung des Bedarfs vornehmen zu
kénnen, mussen der Landesplanungsbehérde Angaben zur Struktur der Ge-
meinde, des Landkreises und der Region, zu bestehenden Flachenpotenzialen so-
wie zum prognostizierten Bedarf vorgelegt werden.

Hierzu wird im Rahmen des vorliegenden Konzepts die bereits im ISEK vorgenom-
mene Berechnung des Wohnbaulandbedarfs bis zum Jahr 2037 um eine Ab-
schatzung des Gewerbeflachenbedarfs erganzt.

Wohnungs- und Wohnbauflachenbedarf

Auch bei stagnierenden oder sogar ricklaufigen Bevolkerungszahlen muss nach
Prognosen des Bundesinstituts fur Bau-, Stadt- und Raumforschung (BBSR)® in den
kommenden Jahren mit einer erhéhten Nachfrage nach zusatzlichem Wohnraum
gerechnet werden. Begrtindet wird dies mit Entwicklungen, die sich auch in Pretz-
feld erkennen lassen:

e die wachsende Zahl von Haushalten,
e  eine steigende Eigentimerquote und
e zunehmenden Wohnflachenkonsum.

Wie im Ergebnisbericht zum ISEK Pretzfeld ausgefuhrt, gehen die Berechnungen
des Bayerischen Landesamts fdr Statistik fur den Markt Pretzfeld von einer Stagna-
tion bzw. einem leichten Ruckgang der Bevolkerungsrickgangszahlen aus.

GemaB Demographie-Spiegel” wird die Bevolkerungszahl im Markt Pretzfeld im
Jahr 2031 bei insgesamt 2.320 Personen liegen. Am 31.12.2019 waren es 2.356 Per-
sonen®.

Gemal ISEK strebt der Markt Pretzfeld eine Zielbevolkerung von 2.500 Personen
an. Wurde diese bis zum Jahr 2037 erreicht, bedeutet dies nach Berechnungen von
Topos team einen Gesamtbedarf von 139 zusatzlichen Wohnungen (siehe
Tabelle 4).

Mai 2021

Vgl. Bundesinstitut fir Bau-, Stadt- und Raumforschung im Bundesamt fir Bauwesen und Raumordnung:
Wohnungsmarktprognose 2030. Bonn, April 2015.

Vgl. Bayerisches Landesamt fur Statistik (Hrsg.): Demographie-Spiegel fir Bayern. Markt Pretzfeld.
Berechnungen bis 2031. In: Beitrage zur Statistik Bayern, Heft 550. Fdrth, Juli 2019

Vgl. Bayerisches Landesamt fur Statistik: GENESIS online. Fortschreibung des Bevélkerungsstands fur die
Gemeinde Pretzfeld. Furth, Méarz 2021
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Konzept zur Aktivierung vorhandener Innenentwicklungspotentiale

Ersatz- + Nachhol- + Zusatzbedarf

Eigenbedarf 103 WE
— Leerraumreserve
Ersatz vorhandenen Wohnraumbestandes
durch Neubauten
Ersatzbedarf = +0,3% p.a. des WE Bestands (1.063 am >/ WE
31.12.2019)
Zahl der Wohnungen, die fur die vorhandene
Bevolkerung gebaut werden masste, um dem
Nachholbedarf Trend z.B. zu kleineren Haushalten Rechnung 53 WE
zu tragen
= 5% des WE Bestands am 31.12.2019
Bedarf aufgrund erwarteter Geburtentber-
schisse
(bei einer Zielbevdlkerung von 2.500 EW ge-
Zusatzbedarf gentber 2.356 am 31.12.2019) und unter der 36 WE
Annahme, dass 50% des Bevolkerungszuwach-
ses aus Geburtenuberschissen resultieren, an-
genommene HaushaltsgréBe 2,0 EW/WE)
benutzbare, aber nicht belegte Wohnungen
Leerraumreserve | gemaB Zensus 2011 rund 4% des Wohnungs- -43 WE
bestands
Neubedarf aufgrund von Wanderungszuwachsen 36 WE
Gesamtbedarf Eigenbedarf + Neubedarf 139 WE
Tabelle 3: Gesamtbedarf an Wohnungen im Markt Pretzfeld bis 2037 (eigene Berechnungen)
Der Bedarf an Wohnbauflache hangt stark davon ab, ob der Wohnungsbedarf zu-
kunftig starker in Ein- oder Mehrfamilienhausern gedeckt werden soll.
Aufgrund des erwarteten Anstiegs der Altersgruppe der Uber 65-Jahrigen ist an-
zunehmen, dass in den kommenden Jahren insbesondere die Nachfrage nach klei-
neren Wohneinheiten in Geschossbauten steigt.
Zuletzt lag der Anteil der Wohnungen in Wohngebduden mit mindestens 3
Wohnungen im Markt Pretzfeld bei weniger als 20% (206 von 1.063 Wohnungen
in 739 Wohngebauden am 31.12.2019)°.
9 Vgl. Bayerisches Landesamt fur Statistik: GENESIS online. Gebaude- und Wohnungsbestand.

Mai 2021

Fortschreibung des Wohngebaude- und Wohnungsbestands fur die Gemeinde Pretzfeld. Firth,

Marz 2021
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Konzept zur Aktivierung vorhandener Innenentwicklungspotentiale

Unter der Annahme, dass

¢ in Einfamilienhausgebieten die Brutto-Wohnungsdichte bei maximal
17 WE/ha liegt und bei einer Bebauung mit Mehrfamiliengebauden eine
Brutto-Wohnungsdichte von mindestens 71 WE/ha' erreicht werden

e das derzeitige Verhaltnis von Wohnungen in Ein- und Mehrfamilien-
gebauden von 80:20 nicht verandert werden kann

werden 6,9 ha Bauflache benétigt, um den ermittelten Wohnungsbedarf zu decken
(Variante 1).

Wenn bis 2037 die Hélfte des ermittelten Wohnungsbedarfs in Mehrfamilienge-
bauden gedeckt werden kann, reduziert sich der oben beschriebene Bauflachen-
bedarf auf ca. 5,1 ha (Variante 2).

Zum Vergleich:

Der Kommunale Bericht zur Innenentwicklung fir den Markt Pretzfeld beziffert den
Wohnbaulandbedarf fur den Zeithorizont 2014-2034 auf 4,4 ha.

Gemal der Flachenmanagementdatenbank des Bayerischen Landesamtes fur Um-
welt FMD 4.0 errechnet sich bei einem Ruckgang der Bevélkerung auf rund
2.300 EW bis zum Jahr 2037 ein Wohnbaulandbedarf von 4,4 ha (siehe Anlage:
Schatzung des Wohnbaulandbedarfs fir die Kommune Pretzfeld gemall FMD 4.0).

Gewerbeflachenbedarf

Erklartes Ziel der Gemeinde ist es, den Markt Pretzfeld als Wirtschafts-, Arbeits-
und Versorgungsstandort zu erhalten und weiter zu entwickeln. Eine wichtige
Voraussetzung hierfur ist, dass den am Ort tatigen und ansiedlungswilligen Betrie-
ben ein deren Anforderungen entsprechendes Flachenangebot gemacht werden
kann.

Die kunftige Nachfrage nach Gewerbeflachen hangt von zahlreichen Faktoren ab,
die sich weder beeinflussen noch methodisch gesichert prognostizieren lassen.

Weil zur Abschatzung des voraussichtlichen Bedarfs auBerdem nicht auf Voraus-
berechnungen und regionale Prognosen zurdckgegriffen werden kann, wurde im
September 2020 eine Befragung der Gewerbetreibenden in der Gesamtgemeinde
durchgefuhrt, aus deren Ergebnissen sich Ruckschlisse auf den endogenen Ge-
werbeflachenbedarf ziehen lassen.

Bei der Auswertung muss bertcksichtigt werden, dass die Antworten nur eine Mo-
mentaufnahme darstellen (gefragt wurde nach Planungen und Veranderungsab-
sichten der Betriebe fur die kommenden 5 Jahre) und das durch die Befragung der
Flachenbedarf durch externe Ansiedlungen und Neugrtindungen nicht erfasst wer-
den konnte.

In der Summe aulRern die Gewerbetreibenden einen Bedarf von mindestens 1,1 ha
Flache, der sich aus dem Bedarf an Biroflachen (mind. 360 m?), Produktionsflachen
(mind. 1.500 m?), Lagerflachen (mind. 4.500 m? und sonstigen Flachen (mind.
5.000 m?) zusammensetzt.

10
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Vgl. Prinz, D.: Stadtebau. Band 1: Stadtebauliches Entwerfen. Stuttgart 1993
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ISEK Pretzfeld
Konzept zur Aktivierung vorhandener Innenentwicklungspotentiale

Allein der Flachenbedarf von sechs antwortenden Betrieben, die dem
Produzierenden Gewerbe zuzuordnen sind, belauft sich auf rund 1,0 ha.

Da insbesondere von Handwerks- und Industriebetrieben stérende Emissionen
ausgehen kénnen, sollten zu deren Erweiterung Gemischte oder besser Gewerbli-
che Bauflachen in Anspruch genommen werden.

Abb. 5:  Flachenbedarf der antwortenden Betriebe nach Ortsteilen

Der groBte Flachenbedarf zeigt sich hier fur Betriebe des Produzierenden
Gewerbes aus dem Hauptort Pretzfeld und dem Ortsteil Altreuth.

Der Bedarf erhoht sich, wenn weitere Betriebe konkreten Bedarf an Gewerbe-
flachen anmelden oder Betriebe, die bislang keinen Firmensitz in Pretzfeld haben,
Flachen im Gemeindegebiet suchen.
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Konzept zur Aktivierung vorhandener Innenentwicklungspotentiale

Wohnbauflachen

Die Gegenuberstellung des Bauflachenbedarfs und der Flachen, die als Baultcken
geschlossen, als Leerstand oder Brachflache mit neuen Nutzungen belebt oder
baulich nachverdichtet werden konnten, zeigt deren groBes Potential.

Zumindest theoretisch lieBe sich schon bei Nutzung aller Baulicken, die in den
rechtskraftigen Bebauungsplanen des Marktes Pretzfeld als Wohngebiet
festgesetzt sind (gemaB Tabelle 3 rund 10,1 ha), der Bedarf an zusatzlichen
Wohneinheiten bis zum Jahr 2037 decken.

Abb. 6:  Wohnbauflachenbedarf und Wohnbauflachenreserven

Mai 2021

Zu den rund 12,0 ha Innenentwicklungspotentialflachen, die im Flachennutzungs-
plan als Wohnbauflache dargestellt sind, kommen rund 15,2 ha Gemischte Baufla-
che, die gemaB Baunutzungsverordnung (BauNVO) zumindest anteilig zum Woh-
nen genutzt werden kdnnten.

Das zur Errichtung von Wohngebauden nutzbare Flachenpotential innerhalb der
im Zusammenhang bebauten Ortsteile bzw. innerhalb rechtskraftiger Bebauungs-
plane Ubersteigt den ermittelten Wohnbauflachenbedarf also bei Weitem.

Dartber hinaus stellt der wirksame Flachennutzungsplan rund 9,0 ha Wohnbaufla-
che dar, die bislang weder bebaut noch erschlossen ist.

Gewerbeflachen

Flachen mit Innenentwicklungspotential, die der wirksame Flachennutzungsplan als
Gewerbliche Bauflache darstellt, beschranken sich auf 1,13 ha. Demgegenuber
steht ein Bedarf von mindestens 1,1 ha, der allein von den bereits in der Gemeinde
angesiedelten Gewerbebetrieben geduBert wurde.
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Auch wenn ein Teil der Gemischten Bauflachen, die als Innenentwicklungspotential
identifiziert wurden, zur Unterbringung von land- oder forstwirtschaftlichen Betrie-
ben, nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben, Versorgungseinrichtungen
oder Handwerksbetrieben genutzt werden kénnte, erscheint der Bedarf zur Er-
schlieBung zusatzlicher Gewerbeflachen wesentlich dringender, als der Bedarf zur
ErschlieBung neuer Wohnbauflachen.

Der wirksame Flachennutzungsplan des Marktes Pretzfeld stellt hierzu 5,70 ha
Gewerbliche Bauflache als zusatzliche Flachenreserve dar, fur die bei Bedarf ver-
bindliche Bauleitplane aufgestellt werden kénnen.

Abb. 7:  Gewerbeflachenbedarf und Gewerbeflachenreserven

Einen Uberblick tber samtliche Flachenreserven im Hauptort Pretzfeld und in den
Ortsteilen Altreuth, Hagenbach, Hetzelsdorf, Litzelsdorf, Poppendorf, Unterzauns-
bach und Wannbach gibt Tabelle 3.
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Flachenreserven = = O & O S e N
Gesamtgemeinde Markt Pretzfeld 20,98 23,44 6,83 119 52,44
Flachen mit Innenentwicklungspotential 11,98 15,20 1,13 0,59 28,90
davon innerhalb eines BBP 10,09 1,26 1,13 -- 12,48
zusatzlich im FNP dargestellt 9,00 8,24 5,70 0,60 23,54
OT Pretzfeld 4,20 8,88 0,88 0,60
Flachen mit Innenentwicklungspotential 3,30 6,78 0,58 -- 10,66
davon innerhalb eines BBP 3,09 0,58 0,58 -- 425
zusatzlich im FNP dargestellt 0,90 2,10 0,30 0,60 39
OT Altreuth 12,19 3,33 5,95 == 21,47
Flachen mit Innenentwicklungspotential 5,99 1,03 0,55 -- 7,57
davon innerhalb eines BBP 599 0,68 0,55 -- 7,13
zusatzlich im FNP dargestellt 6,20 2,30 5,40 - 13,9
OT Hagenbach 1,93 1,45 — 0,59 3,97
Flachen mit Innenentwicklungspotential 0,53 1,45 -- 0,59 2,57
davon innerhalb eines BBP - - - - --
zusatzlich im FNP dargestellt 1,40 -- -- -- 1,40
OT Hetzelsdorf 0,50 2,62 — — 3,22
Flachen mit Innenentwicklungspotential -- 2,32 -- -- 2,32
davon innerhalb eines BBP - - - - --
zusatzlich im FNP dargestellt 0,50 0,40 -- -- 0,90
OT Lutzelsdorf — 1,46 — — 1,46
Flachen mit Innenentwicklungspotential -- 0,72 -- -- 0,72
davon innerhalb eines BBP -- -- -- -- --
zusatzlich im FNP dargestellt -- 0,74 - - 0,74
OT Poppendorf 0,09 1,56 — — 1,65
Flachen mit Innenentwicklungspotential 0,09 0,96 -- -- 1,05
davon innerhalb eines BBP -- -- -- -- --
zusatzlich im FNP dargestellt -- 0,60 -- - 0,60
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OT Unterzaunsbach == 3,05 == == 3,05
Flachen mit Innenentwicklungspotential -- 1,55 - -- 1,55
davon innerhalb eines BBP -- -- -- -- --
zusatzlich im FNP dargestellt -- 1,50 -- -- 1,50
OT Wannbach 2,07 0,99 == == 3,06
Flachen mit Innenentwicklungspotential 2,07 0,39 -- -- 2,46
davon innerhalb eines BBP 1,01 -- -- -- 1,01
zusatzlich im FNP dargestellt -- 0,60 -- -- 0,60

Tabelle 4:

Mai 2021

Flachen mit Innenentwicklungspotential und zusatzliche Flachenreserven gemaB Flachennutzungsplan
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Die oben beschriebenen Ergebnisse der Bestandsaufnahmen und Analysen zeigen

ein groBes Potential an Innenentwicklungspotentialflachen, das theoretisch
ausreichen wurde, um den ermittelten Bedarf an Wohnbauflachen bis zum
Jahr 2037 zu decken,

ein nur eingeschranktes Angebot an Innenentwicklungspotentialflaichen, das
im Flachennutzungsplan als Gewerbliche Bauflache dargestellt ist,

eine groBe Zahl und Flache von Grundsticken mit Innenentwicklungs-
potential, fur die bereits verbindliches Baurecht besteht,

rund 25% der Flachen im erweiterten Sanierungsgebiet ,Ortskern Pretzfeld”
als Flurstlcke mit Innenentwicklungspotential,

eine gegenuber 2017/2018 gestiegene Anzahl und Flache von Grundsttcken
mit Innenentwicklungspotential,

dass es bislang nur in einzelnen Fallen gelungen ist, vorhandene Innenent-
wicklungspotentiale zu aktivieren,

rund 26,5 ha Bauflache, die im Flachennutzungsplan dargestellt aber noch
unbebaut und nicht erschlossen sind,

offene Fragen hinsichtlich der Verfligbarkeit von Immobilien mit Innenent-
wicklungspotential und der Machbarkeit allgemeiner Ziele der Innenentwick-
lung.

In fachlich-planerischen Diskursen ist der Vorrang der Innenentwicklung vor
AuBenentwicklung zum Konsens geworden. Der Gesetzgeber hat mit der
Novellierung des BauGB im Jahr 2013 den Leitsatz ,Innenentwicklung vor AuB3en-
entwicklung” und die Forderung nach einem sparsamen und schonenden Umgang
mit Grund und Boden noch einmal betont (vgl. § 1 Abs. 5 BauGB und § 1a Abs. 2
BauGB).

Wenn der Markt Pretzfeld die ermittelten Innenentwicklungspotentiale mobilisie-
ren mochte, wird sich die Gemeinde mit vielen unterschiedlichen Interessen und
Konflikten auseinandersetzen mussen. Hierzu ist es wichtig,

Mai 2021

sich auf allgemeine Ziele und ein strategisches Vorgehen zur
Innenentwicklung zu einigen,

die Ansprechperson und ihre Bereitschaft zu Veranderungen zu kennen,

Uber das Thema Innenentwicklung zu informieren und die Bevélkerung
hierflr zu sensibilisieren,

die richtige Mischung aus Beratungsangeboten, finanzieller Unterstttzung
und der Nutzung bestehender Planungsinstrumente zu finden,

auf gute Beispiele hinzuweisen.
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Die Erfahrung zeigt, dass Innenentwicklung als Daueraufgabe verstanden und von
Politik und Verwaltung, Eigentimerinnen und Eigentumern, Vertreterinnen und
Vertretern der Wohnungs- und Immobilienwirtschaft, Architektinnen und Architek-
ten, Planerinnen und Planern gemeinsam bewaltigt werden muss.

Hierzu ergehen die nachfolgenden Beschluss-, Projekt- und MaBnahmenvor-
schlage, Uber deren Berucksichtigung der Marktgemeinderat Pretzfeld bei Bedarf
und jeweils im Einzelfall entscheiden sollte:

51  SELBSTBINDUNGSBESCHLUSS ZUR VORRANGIGEN INNENENTWICKLUNG

Ein Selbstbindungsbeschluss zur vorrangigen Innenentwicklung ist Voraussetzung
fur die Inanspruchnahme eines Forderbonus zum Regelfordersatz der Stadte-
bauférderung.

Dem Markt Pretzfeld wird deshalb empfohlen, einen Beschluss mit vorliegendem
Inhalt zu fassen:

Der Marktgemeinderat Pretzfeld beschlielSt, bei seiner zuktnftigen stddtebaulichen
Entwicklung vorhandene Innenentwicklungspotentiale méglichst vorrangig zu nut-
zen.

Die im vorliegenden Konzept zur Aktivierung vorhandener Innenentwicklungspoten-
tiale dargestellten Ziele und MaBnahmenvorschldge werden gebilligt und sollen wei-
terverfolgt werden.

Bei der Aufstellung oder Anderung von Bauleitplinen ist der vorliegende Rahmen-
plan zur Innenentwicklung (Anlage 1) im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 11 des Baugesetz-
buches (BauGB) besonders zu berticksichtigen.

Beschluss: IIl. Quartal 2021

5.2 ANDERN DER SANIERUNGSSATZUNG /
ERWEITERN DES SANIERUNGSGEBIETS ,ORTSKERN PRETZFELD"

Mai 2021

Im Ergebnis des ISEK wird vorgeschlagen, das 1998 férmlich festgelegte Sanie-
rungsgebiet ,Ortskern Pretzfeld” von 12,7 ha auf 17,8 ha zu erweitern. Allein im
erweiterten Sanierungsgebiet wurden 57 Flursticke bzw. Flursticksteile mit Innen-
entwicklungspotential identifiziert. Deren Flache belauft sich auf rund 4,3 ha.

Die Anderung der Sanierungssatzung schafft die formlichen Voraussetzungen, um
in diesem Bereich MaBnahmen der Innenentwicklung mit Stadtebauférderungs-
mitteln unterstutzen und eine aktive Boden- und Liegenschaftspolitik betreiben zu
kénnen. Hierzu gehdren zum Beispiel

e das Austben von Vorkaufsrechten gemaf § 24 Abs. 1 Nr. 3 BauGB zum
(Zwischen-) Erwerb bestehender Flachenpotentiale und geplanter Baufla-
chen durch die Gemeinde (siehe auch MaRnahme 5.10),

e die Durchfuhrung von Ordnungs- und BaumalBnahmen (siehe auch
MaBnahme 5.3),

e die Unterstitzung privater Vorhaben zur Innentwicklung (siehe auch Mal3-
nahme 5.4 und 5.5)
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e die kooperative Baulandentwicklung und Bereitstellung von bezahlbarem
Wohnraum auf der Basis von Machbarkeitsstudien, stadtebaulichen
Konzepten, verbindlichen Satzungen und stadtebaulichen Vertragen (siehe
auch MaBBnahmen 5.6, 5.10 und 5.11).

Die allgemeinen Ziele der Ortskernsanierung sind im aktualisierten Rahmenplan
zur Ortskernsanierung Pretzfeld dargestellt und werden dem Marktgemeinderat
zur Billigung vorgelegt.

Beschluss: . Quartal 2021

5.3  BAUMASSNAHMEN IM ,ORTSKERN PRETZFELD"

Die Modernisierung und Instandsetzung von Gebauden, Neubebauung und
Ersatzbauten gehoren als BaumaBBnahmen zu den stadtebaulichen Sanierungs-
maBnahmen, mit denen der ,Ortskern Pretzfeld” im Sinne der Sanierungssatzung
verbessert und umgestaltet werden soll (vgl. § 148 BauGB).

BaumafBnahmen bleiben den Eigentimerinnen und Eigentumern Uberlassen. Der
Gemeinde obliegt jedoch

e fur die Errichtung und Anderung der Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtun-
gen zu sorgen und

e die Durchfuhrung sonstiger BaumaBnahmen, soweit sie selbst Eigentimerin
ist oder nicht gewahrleistet ist, dass diese vom einzelnen Eigentimer zugig
und zweckmaBig durchgefuhrt werden.

Im aktualisierten Rahmenplan zur Ortskernsanierung sind hierzu wichtige Gebaude
und Einrichtungen dargestellt, die bei Bedarf modernisiert, instandgesetzt oder
auch ersetzt werden sollen, um die Ziele der Ortskernsanierung zu erreichen und
einen Beitrag zur Innenentwicklung zu leisten.

Wichtiger Hinweis fur die Eigentimerinnen und Eigentumer:

Aus den Darstellungen des Rahmenplans ergibt sich kein Bauzwang, es lassen sich
aber auch nicht automatisch Baurechte ableiten.

BaumaBnahmen kénnen mit Mitteln der Stadtebauforderung unterstitzt werden™.
Die finanzielle Unterstitzung muss auf Gebaude beschrankt bleiben, die wegen
ihrer geschichtlichen, kunstlerischen oder stadtebaulichen Bedeutung erhalten
bleiben sollen.

Umsetzung:  ab 2021

1
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Vgl. Richtlinien zur Forderung stadtebaulicher Erneuerungsmalnahmen (Stadtebauférderungs-
richtlinien — StBauFR). Bekanntmachung des Bayerischen Staatsministeriums fur Wohnen, Bau
und Verkehr vom 12. November 2019, Az. 36-4607.1-3-3
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54  KOMMUNALES FORDERPROGRAMM /
GESTALTUNGSRICHTLINIEN UND -BROSCHURE

Fur das formlich festgelegte Sanierungsgebiet soll — wie im ISEK beschrieben — ein
Kommunales Férderprogramm aufgestellt werden, mit dem die Sanierung von Da-
chern, Fassaden, Fenstern, Turen, Toren und Freiflachen unterstutzt werden kann,
wenn damit ein Beitrag zum Erhalt bzw. zur Wiederherstellung eines orts- und
regionstypischen Ortsbildes geleistet wird.

Gestalterische Anforderungen sollen zuvor in Gestaltungsrichtlinien fir den
,Ortskern Pretzfeld” definiert und in einer Gestaltungsbroschtre veranschaulicht
werden.

Fur Eigentimerinnen und Eigentimer der zahlreichen privaten Anwesen im histo-
rischen Ortszentrum, fur die im Rahmen des ISEK bzw. der Vorbereitenden Unter-
suchungen zur Ortskernsanierung baulicher und/oder gestalterischer Handlungs-
bedarf erkannt wurde, soll damit ein finanzieller Anreiz gegeben werden, sich an
MaBnahmen der Innenentwicklung zu beteiligen.

Umsetzung:  ab 2021

5.5  SANIERUNGSBERATUNGEN

Bei Interesse, bauliche Veranderungen an ihren Immobilien vorzunehmen, sollen
Eigentmerinnen und Eigentdmern im ,Ortskern Pretzfeld” im Rahmen des Kom-
munalen Férderprogramms kostenlose Erstberatungen durch einen qualifizierten
Architekten angeboten werden, um Maglichkeiten aufzuzeigen, wie Gebaude und
Freianlagen modernisiert und instandgesetzt werden kénnen, um z.B. Leerstande
zu beseitigen oder drohenden Leerstanden entgegen zu wirken.

Ziel der Gemeinde ist es, entsprechende Beratungsangebote im Rahmen der ge-
planten MalBnahmen zur Umsetzung des Integrierten Landlichen Entwicklungskon-
zeptes Frankische Schweiz Aktiv (hier: Leerstandsmanagement und Siedlungsent-
wicklung im Altbestand)™ auch auf die anderen Ortsteile des Marktes Pretzfeld zu
erweitern.

Umsetzung:  ab 2021

12

Mai 2021

Frankische Schweiz Aktiv e.V. (Auftraggeber), arc grin, Landschaftsarchitekten Stadtplaner Gmbh, mit
Architektur + Ingenieurburp Perleth (Bearbeitung): Integriertes Landliches Entwicklungskonzept fur die
Allianz Frankische Schweiz AKTIV. Kitzingen und Schweinfurt, Juli 2018
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5.6 SANIERUNGSGUTACHTEN / MACHBARKEITSSTUDIEN

Mai 2021

Ziel des Marktes Pretzfeld ist es, das historische Ortsbild und Gebaude mit beson-
derer geschichtlicher, kunstlerischer oder stddtebaulicher Bedeutung nach Még-
lichkeit zu erhalten (siehe auch MaBnahme 5.3).

Dies gilt insbesondere fur Gebaude im formlich festgelegten Sanierungsgebiet
,Ortskern Pretzfeld”, aber auch fur orts- und regionstypische Gebaude in den Orts-
teilen.

Wenn erkennbar ist, dass der Aufwand fr die Modernisierung und Instandsetzung
derartiger Gebaude unverhaltnismaBig und nicht rentierlich ist, muss im Einzelfall
entschieden werden, ob diese abgebrochen und ggf. durch neue Gebaude ersetzt
und/oder erganzt werden sollen. Wenn es sich dabei um Baudenkmaler oder Ge-
baude im Denkmalensemble ,HauptstraBe/SchloBberg” handelt, sind derartige
MaBnahmen zwingend mit dem Landesamt fur Denkmalpflege abzustimmen.

Im Ergebnis des ISEK ist die besondere Bedeutung des Denkmalensembles wie der
umliegenden Bebauung noch einmal deutlich geworden. Gleichzeitig
konzentrieren sich hier Leerstande, Leerstandsrisiken und ortsbildpragende Ge-
baude in sanierungsbedurftigem Bauzustand, z.B. Obere Muhle, Untere Muhle,
Puschel Haus.

In Rahmenplan zur Innenentwicklung und im aktualisierten Rahmenplan zur Orts-
kernsanierung sind das Denkmalsensemble, Baudenkmaler und Gebaude mit orts-
bildpragender Bedeutung gekennzeichnet. Gleichzeitig enthalten die Plane
Gebaude und Grundsticke mit Innenentwicklungspotential und einzelne Bebau-
ungsvorschlage.

Bei Bedarf mussen diese in Form von Sanierungsgutachten und Machbarkeitsstu-
dien vertieft werden, um maglichst belastbare Aussagen, zum Beispiel GUber Nut-
zungsmaoglichkeiten und Kosten fur BaumaBnahmen, und damit wichtige Entschei-
dungsgrundlagen Uber Abbruch oder Neubau zu erhalten.

Bei Sanierungsgutachten/Machbarkeitsstudien handelt es sich um Objektplanun-
gen fur Geb&ude, Innenrdume und Freianlagen im Sinne der Leistungs-
phasen 1bis 3 des § 34 (Gebaude und Innenrdume) bzw. § 39 HOAI (Freianlagen),
die ggf. um weitere Fachplanungen oder Bedarfsermittlungen erganzt werden
mussen.

Wenn maoglich sollen hierflr Zuschisse z.B. aus dem Stadtebauférderungspro-
gramm in Anspruch genommen werden. Ein solches Projekt ware die im ISEK be-
schriebene MaBBnahme 1.2 ,Machbarkeitsstudie Schule/Kindertageseinrichtung”.

Wie fur BaumaBnahmen gilt auch fir Sanierungsgutachten bzw. Machbarkeitsstu-
dien, dass deren finanzielle Unterstttzung auf Anwesen mit besonderer Bedeutung
beschrankt bleiben muss.

Von Privateigentimerinnen und -eigentimern wird erwartet, dass sich diese finan-
ziell an den Kosten der Gutachten/Studien beteiligen und sich gegentber dem
Markt Pretzfeld vertraglich verpflichten, die mit 6ffentlichen Mitteln unterstitzten
Planungen innerhalb einer bestimmten Frist zu realisieren.

Umsetzung  Machbarkeitsstudie Schule/Kindertageseinrichtung 2022-2024;
andere bei Bedarf
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57  BEFRAGUNG VON GRUNDSTUCKSEIGENTUMERINNEN UND -EIGENTUMERN

Ob und in welchem Umfang in den kommenden Jahren neue Bauflachen erschlos-
sen und entwickelt werden massen, um z.B. die Nachfrage nach bezahlbarem
Wohnraum und Gewerbeflachen zu decken, hangt davon ab, ob, wann und in
welchem Umfang die aufgezeigten Flachenpotentiale zur Innenentwicklung tat-
sachlich aktiviert werden kénnen.

Um hierzu aktuelle und moglichst belastbare Zahlen zu erhalten, mussen auf
Grundlage der fortgeschriebenen Flachenmanagementdatenbank FMD 4.0 die Ei-
gentumerinnen und Eigenttimer von Baullcken, Brachflachen, Leerstanden, etc.
kontaktiert und zu ihrer Bereitschaft befragt werden, ihre Flurstlicke bzw. Teilflur-
sticke als Bauflache zur Verfigung zu stellen.

Daruber hinaus sollten auch Eigentimerinnen und Eigentimer der Grundsticke
angesprochen werden, die zwar nicht als Innenentwicklungspotential erfasst, aber
im wirksamen Flachennutzungsplan als genehmigte Bauflache dargestellt sind.

Fur Grundstucke, die als Innenentwicklungspotential eingestuft werden, sollte diese
Ansprache regelmalig erfolgen, d.h. mindestens einmal im Jahr, und in die FMD
eingepflegt werden.

Umsetzung  sofort,
danach mindestens einmal im Jahr

58  PFLEGE DER FLACHENMANAGEMENTDATENBANK

Mai 2021

Die im Ergebnis des Innenentwicklungskonzeptes aktualisierten Daten fur die Fla-
chenmanagementdatenbank FMD 4.0 mussen gepflegt und regelmaBig fortge-
schrieben werden.

ZweckmaBigerweise erfolgt dies durch oder in Zusammenarbeit mit der fir die
Bearbeitung von Bauantragen zustandigen Stelle in der Verwaltung und dem Ein-
wohneramt, da hier wichtige Informationen zum Baugeschehen und der Einwoh-
nerentwicklung zusammenlaufen.

Maoglich ist es auch — wie im ILEK Frénkische Schweiz Aktiv vorgeschlagen - eine
gemeinsam finanzierte Personalstelle zur Koordination und Durchfihrung des ge-
planten Leerstandsmanagements einzurichten, der auch die Pflege der Flachen-
managementdatenbank Ubertragen wird.

Mindestens einmal im Jahr kann dann eine Gegeniberstellung der aktuellen
Flachenpotentiale mit den im Vorjahr erfassten Daten erfolgen, um die Erfolge der
Pretzfelder Strategie zur Aktivierung der Innenentwicklungspotentiale zu beobach-
ten.
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Gleichzeitig konnen die Daten zur landesplanerischen Uberprifung neuer Sied-
lungsflachen fur Wohnen und Gewerbe herangezogen werden, zu der der Markt
Pretzfeld aufgefordert ist, bestehende Flachenpotentiale aufzuzeigen®.

Umsetzung  Herbst 2021,
danach mindestens einmal im Jahr

59  OFFENTLICHKEITSARBEIT

Innenentwicklung und Flachensparen miussen als Daueraufgabe verstanden
werden, die nur im Miteinander aller Beteiligten erfolgreich geldst werden kann.
Hierzu ist es erforderlich, regelmaBig Uber das Thema, gelungene Beispiele, Un-
terstUtzungsangebote etc. zu informieren.

Dies kann durch die individuelle Ansprache einzelner Grundstickseigentimerin-
nen und -eigentiimer geschehen (siehe oben) oder durch eine aktive Offentlich-
keitsarbeit.

Hierzu kann z.B. in regelmé&Bigen Abstédnden im Mitteilungsblatt und/oder auf der
Homepage Uber Aktivitaten zur Innenentwicklung berichtet werden. Es bestehen
mehrere Ansatzpunkte dies zu tun:

e Verfassen von Fachartikeln zu einzelnen Spezialthemen der
Innenentwicklung

e Durchfuhren von Interview-Gesprachen mit relevanten Akteurinnen und Akt-
euren der Innenentwicklung (z.B. Blrgermeister, Bauverwaltung, Politik, etc)

e Aufzeigen von Best-Practice-Beispielen, am besten direkt aus dem Markt
Pretzfeld selbst, z.B. erfolgreiche SanierungsmaBnahmen mit Vorher-nach-
her-Bildern, Gesprache mit Eigentimerinnen und Eigentiimern,
Finanzierungsbeispiele, etc.

»  Vorbereiten und Durchfuhren eines ,Tages der Innenentwicklung”, an dem
die Offentlichkeit informiert und vor Ort unter fachlicher Leitung
Best-Practice-Beispiele besichtigen kann.

Auch die Offentlichkeitsbeteiligung kann im Rahmen des im ILEK Frankische
Schweiz Aktiv vorgeschlagenen Leerstandsmanagements erfolgen und einem far
die gesamte Allianz tatigen Management Ubertragen werden.

Umsetzung  sofort;
danach in regelmaBigen Abstanden

13 Vgl. Bayerisches Staatsministerium fur Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie. Flachensparoffensive.
Auslegungshilfe: Anforderungen an die Prafung des Bedarfs neuer Siedlungsflachen far Wohnen und Ge-
werbe im Rahmen der landesplanerischen Uberprifung, Minchen Januar 2020
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510 ERWERB UND FREILEGEN VON GRUNDSTUCKEN

Mit dem Erwerb und der Freilegung von Grundstticken sollen bei Bedarf die
Voraussetzungen zur Innenentwicklung geschaffen und Bauwilligen die gleichen,
gunstigen Bedingungen wie auf der griinen Wiese geboten werden.

Innerhalb des formlich festgelegten Sanierungsgebiets ,Ortskern Pretzfeld” kénnen
sowohl der Erwerb als auch die Freilegung von Grundsticken mit Stadtebauférde-
rungsmitteln unterstutzt werden.

Mittelbedarf hierfur wurde bereits im Zuge der Bedarfsmitteilung fir das Pro-
grammjahr 2021 und die Folgejahre 2022-2024 angemeldet. Konkrete Plane hierzu
bestehen bislang nicht.

Umsetzung:  ab 2021

51  ERSTELLEN VON BEBAUUNGSKONZEPTEN UND
VERBINDLICHEN BAULEITPLANEN ODER SATZUNGEN GEMASS § 34 BAUGB

Mai 2021

Neben Baultcken und Leerstanden stellt der Rahmenplan zur Innenentwicklung
fur den Hauptort Pretzfeld rund 1,5 ha Wohnbauflache, 7,3 ha Gemischte Baufla-
che, 2,2 ha Gewerbliche Bauflache und 1,1 ha Gemeinbedarfsflache dar, die baulich
entwickelt bzw. nachverdichtet werden sollen, wenn die Grundstickseigentime-
rinnen und Grundsttckseigentimer hierzu bereit sind.

Fur einzelne Vorhaben wird es moglich sein, eine Genehmigung auf der Grundlage
von § 34 Abs. 1 bzw. Abs. 2 BauGB zu erteilen, wenn die im Gesetz genannten
Vorgaben erfillt sind. Das heift, ein Vorhaben muss sich

e nach Art und MaB der baulichen Nutzung,
e  der Bauweise und
e der Grundsttcksflache, die Gberbaut werden soll,

in die Eigenart der ndheren Umgebung einflgen und die ErschlieBung gesichert
sein. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse mudssen ge-
wahrt bleiben und das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.

Nicht immer ist dies gewahrleistet!

Die im ISEK durchgefuhrten Bestandsaufnahmen und Analysen lassen erwarten,
dass Maglichkeiten zur Innenentwicklung eingeschrankt sind, zum Beispiel auf-
grund denkmalschutz-, immissionsschutz-, naturschutz- und/oder hochwasser-
schutzrechtlicher Belange oder durch Vorgaben, die sich aus dem Strallen- und
Wegegesetz insbesondere entlang der Staats- und KreisstraBen ergeben.

In solchen Fallen wird das Erstellen von Bebauungskonzepten empfohlen, mit de-
nen Losungsmaoglichkeiten und ggf. Planungsalternativen aufgezeigt werden, die
als Grundlage fur verbindliche Bauleitplane oder Satzungen gemaf § 34 BauGB
(Klarstellungs-, Einbeziehungs- oder Ortsabrundungssatzungen) dienen kénnen.

Wichtige zusammenhangende Flachenreserven im Hauptort Pretzfeld, fur die bei
Bedarf das Erstellen von Bebauungskonzepten und eines Bebauungsplans der In-
nenentwicklung gemaB § 13a BauGB angeregt wird, sind im Rahmenplan Innen-
entwicklung gekennzeichnet (siehe Anlage 7).
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Die stadtebauliche Situation und allgemeine Entwicklungsziele fur die drei gréBten
Teilgebiete sind in den nachfolgenden Tabellen bzw. der Rahmenplanung zur
Ortskernsanierung beschrieben:

Teilgebiet A

TrattstraBe / BahnhofstraB3e ca. 2,0 ha

[st-Zustand

rund 1,8 ha, Uberwiegend unbebaute

Gemischte Bauflache gemal3 FNP

Flachen mit Ausnahme von Tratt- und
Bahnhofstral3e in Privateigentum

derzeit Uberwiegend als Obstgarten genutzt
(potentieller Lebensraum besonders geschutzter
Tier- und Pflanzenarten, keine kartierten Biotope)
Offentliche ErschlieBung von der Tratt-

und BahnhofstraBBe

Lage im erweiterten Bereich des Sanierungsgebiets
,Ortskern Pretzfeld”

Bahnhof, Schule, Kindergarten und historisches
Ortszentrum liegen in einem Umkreis von weniger
als 300 m Luftlinie

Immissionen durch Sportanlagen, Gewerbe und Bahn
Lage im vorlaufig gesicherten Uberschwemmungs-
gebiet der Trubach

Allgemeine Ziele

Entwickeln Gemischter Bauflachen unter
Berucksichtigung von Immissionsschutz, Natur-
und Artenschutz, Hochwasserschutz
Schwerpunkt Wohnen im nérdlichen Bereich,
Schwerpunkt Gewerbe im westlichen und
sudlichen Bereich

Standortvorschlag Bauhof

SchlieBen der Raumkanten zur Tratt-

und BahnhofstraRe

Sichern der Tratt- und Bahnhofstrae als wichtige
Rad- und FuBwegeverbindung

Umgestalten TrattstraBe und BahnhofstraBe

im Zuge der Ortskernsanierung
(OrdnungsmaBnahme im Zuge der StBauF)
Beseitigen Leerstand Fl. Nr. 158, Gemarkung Pretzfeld
Offentliche Wegeverbindung

TrattstraBBe — Rathaus prufen

Tabelle 5: Flachenreserven TrattstraBe / BahnhofstraBe

Mai 2021
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Tabelle 6:

Mai 2021

Teilgebiet B

Nordlich von Schloss und Pfarrkirche ca.11ha

[st-Zustand

rund 0,3 ha Gewerbliche Bauflache und

0,8 ha Gemischte Bauflache gemal FNP,
Uberwiegend unbebaut

Flachen vollstandig in Privateigentum

derzeit als Garten und Obstgarten genutzt
(potentieller Lebensraum besonders geschutzter
Tier- und Pflanzenarten, keine kartierten Biotope)
und fur Stellplatze und Zufahrt zu angrenzendem
Gewerbebetrieb und Schloss Pretzfeld
Offentliche ErschlieBung von der SiemensstraRe
Sanierungsgebiet ,Ortskern Pretzfeld” grenzen
sudlich, Friedhof und Gewerbebetrieb nérdlich an
historisches Ortszentrum Bahnhof, Schule

und Kindergarten liegen in einem Umkreis

von weniger als 400 m Luftlinie

Allgemeine Ziele

Gemischte Bauflachen entwickeln unter
Berucksichtigung von Natur- und Artenschutz
Schwerpunkt Wohnen im &stlichen,
Schwerpunkt Gewerbe im westlichen Bereich
des dargestellten Teilgebietes
Standortvorschlag Wohnmobilstellplatz
Verlangern der Siemensstral3e nach Suden
Anbindung an die HauptstraBe

Offentliche Wegeverbindung zwischen
Schloss und Siemensstral3e schaffen

Flachenreserven Nordlich von Schloss und Pfarrkirche
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Teilgebiet C Sudlich der Pfarrgasse ca. 15 ha

e rund 0,5 ha Gemischte Bauflache und
1,0 ha Wohnbauflache gemal3 FNP,
Uberwiegend unbebaut

e  Flachen mit Ausnahme der Pfarrgasse
in Privateigentum

e  vorwiegend Garten- bzw. Obstgartennutzung
(potentieller Lebensraum besonders geschutzter
Tier- und Pflanzenarten, keine kartierten Biotope)

o  Offentliche ErschlieBung von der Pfarrgasse

e  Sanierungsgebiet ,Ortskern Pretzfeld” grenzt
sudlich bzw. sudwestlich an

e  historisches Ortszentrum Bahnhof, Schule
und Kindergarten liegen in einem Umkreis
von weniger als 500 m Luftlinie

[st-Zustand

e  Gemischte Bauflachen entwickeln unter
Bertcksichtigung von Natur- und Artenschutz
e  Schwerpunkt Gewerbliche Nutzung
(Vorschlag Parken) im sudlichen
und Wohnen im nérdlichen Bereich
Aligemeine Ziele e Zufahrtsmoglichkeiten von der StraBe
Im Steinbuhl prifen
e Offentliche Wegeverbindung(en) zwischen
der StraBBe Im Steinbihl und HauptstraBBe schaffen
e Wegeverbindung zur Eggloffsteiner StraBe schaffen

Tabelle 7: Flachenreserven Sudlich der Pfarrgasse

Auch an dieser Stelle der Hinweis an Eigentimerinnen und Eigentimer:

Die im Zuge des ISEK und der Aktualisierung der Ziele der Ortskernsanierung auf-
gestellten Rahmenplane dienen dem Marktgemeinderat nach deren Billigung als
Selbstbindungsplan. Dabei handelt es sich um sogenannte informelle Planungen,
die gegenuber den Bdrgerinnen und Burgern keine Rechtskraft entfalten. Aus den
Planen kdnnen weder Rechte noch Pflichten abgeleitet werden.

Wenn Eigentimerinnen und/oder Eigentimer an einer baulichen Nutzung ihrer
Grundstticke interessiert sind, empfiehlt sich flr die oben beschriebenen Bereiche
die Aufstellung eines verbindlichen Bebauungsplans, der nach den gesetzlichen
Vorgaben erstellt werden muss und an dessen Aufstellung Offentlichkeit und Be-
horden frihzeitig und umfassend beteiligt werden.

Umsetzung  bei Bedarf
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512 FORTSCHREIBEN FLACHENNUTZUNGSPLAN

Mai 2021

Die in Tabelle 4 dargestellten Flachenreserven (Flachen mit Innenentwicklungspo-
tential und zusatzlich im Flachennutzungsplan dargestellte, bereits genehmigte
Bauflachen) gehen weit Gber den ermittelten Bauflachenbedarf des Marktes Pretz-
feld fur die kommenden 10-15 Jahre hinaus.

Dennoch wurde im Zuge des ISEK Prozesses von den Beteiligten bemangelt, dass
im Gemeindegebiet keine geeigneten Flachen zur Errichtung von zusatzlichem
Wohnraum oder zur Neuansiedlung bzw. Erweiterung von Gewerbebetrieben zur
Verfigung stehen.

Die Befragung von Eigentimerinnen und Eigentimern (siehe Mallnahme 5.7) wird
Aufschluss daruber geben, ob, wann und in welchem Umfang sich Bauflachen er-
werben bzw. entwickeln lassen.

Sollte sich im Ergebnis der Befragung herausstellen, dass sich weder ermittelte In-
nenentwicklungspotentiale noch zusatzliche Flachenreserven in ausreichendem
Umfang mobilisieren lassen, sollte der Markt Pretzfeld prifen, genehmigte Baufla-
chen zurtck zu nehmen und an anderer Stelle neue Flachen auszuweisen.

Dies wirde eine Anderung des wirksamen Flachennutzungsplanes zwingend er-
forderlich machen.

Unabhangig davon muss berucksichtigt werden, dass der wirksame Flachennut-
zungsplan aus dem Jahr 2001 stammt und sich seitdem eine Reihe von planeri-
schen Vorgaben, z.B. zum Umwelt- oder Hochwasserschutz, geandert haben, die
eine Neubewertung bestehender Flachenreserven und Fortschreibung des vorbe-
reitenden Bauleitplans erforderlich machen.

Umsetzung  bei Bedarf
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11 ANLASS UND ZIEL DER BEFRAGUNG

Der Markt Pretzfeld hat im Rahmen seines Integrierten Stadtebaulichen Entwick-
lungskonzepts (ISEK) ein Innenentwicklungskonzept (Zusatzbaustein Innenentwick-
lung) beauftragt.

In diesem sollen vorhandene Innenentwicklungspotentiale dem zukunftigen Bedarf
an Bauflachen gegenubergestellt und konkrete MaBnahmen formuliert werden,
wie vorhandene Baullcken, Brachflachen, Leerstande etc. genutzt werden kdnnen,
bevor zusatzliche Bauflachen erschlossen und entwickelt werden mussen.

Neben einer Ermittlung des zukinftigen Wohnungs- und Wohnbauflachenbedarfs
soll im Rahmen des Innenentwicklungskonzeptes auch der Bedarf an Gewerbefla-
chen abgeschatzt werden.

Hierzu hat sich der Markt Pretzfeld entschieden, eine Befragung der am Ort an-
sassigen Gewerbebetriebe durchzufthren, um zusétzliche Informationen zu erlan-
gen

e zur Verteilung der am Ort ansassigen Unternehmen auf die
verschiedenen Wirtschaftsbereiche,

e zur GroBe der Unternehmen bzw. zur Zahl ihrer Mitarbeiter,
e zum Besucher-, Kunden- und Warenverkehr der Betriebe,

e zu unternehmerischen Planen und Veranderungsabsichten in
den kommenden 5 Jahren,

e zum zuséatzlichen Flachenbedarf der Unternehmen,
e zu moglichen Uberkapazitaten an Flachen und Immobilien,

e zum moglichem Unterstitzungsbedarf bei der zukinftigen
Unternehmensentwicklung.

Uber die Erkenntnisse des ISEK hinaus, sollen aus den Ergebnissen der Befragung

e Ruckschlusse auf die Bedeutung der einzelnen Ortsteile und Betriebe als
Wirtschaftsstandort und Arbeitsort gezogen und

e fUr den Markt Pretzfeld Aussagen zum stadt- bzw. bauleitplanerischen Hand-
lungsbedarf getroffen werden.

Dezember 2020 Seite 1
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Befragung der Gewerbetreibenden 2020 Ergebnisse

1.2 ABLAUF UND METHODISCHES VORGEHEN

Dezember 2020

Der Bogen zur ,Schriftlichen Befragung der Gewerbetreibenden im Markt Pretz-
feld” wurde am 09.09.2020 an eine Auswahl der in Pretzfeld gemeldeten Gewer-
betreibenden verschickt.

Im Fokus des stadtebaulichen Interesses standen dabei Unternehmen, die in der
Marktgemeinde eine Betriebsstatte, ein Buro, einen Geschaftsraum, einen Laden,
eine Werkstatt 0.a. besitzen, d.h. Vertreter des sogenannten ,stehenden” Gewer-
bes.

Die Beteiligten wurden gebeten, den ausgeflllten Fragebogen zu beantworten
und in einem vorgefertigten Freiumschlag bis zum 28.09.2020 an die Gemeinde
zurlck zu senden.

Ein Muster des Fragebogens und des Anschreibens sind diesem Bericht als Anlage
beigefugt.

Insgesamt wurden 83 Gewerbetreibende befragt, von denen sich bis Ende Sep-
tember 39 Betriebe an der Befragung beteiligt haben. Dies entspricht einer Rick-
laufquote von rund 47,0%.

Einer der Antwortenden gibt an, sein Gewerbe in Ebermannstadt zu betreiben. Ein
Weiterer betreibt nur nebenberuflich Einzelhandel in der Gemeinde und macht zu
den Fragen keine weiteren Angaben.

Damit verbleiben 37 Antwortschreiben, aus denen sich die gewdnschten Ruck-
schlusse und differenzierten Aussagen zum Flachen- und Unterstitzungsbedarf
ziehen lassen.

Samtliche Ergebnisse sind in anonymisierter Form in Kapitel 2 dieses Berichtes be-
schrieben.

Um den stadt- bzw. bauleitplanerischen Handlungsbedarf abschatzen zu kénnen,
wurden die Antworten nachtraglich um Informationen erganzt

e welche Art der baulichen Nutzung der wirksame Flachennutzungsplan des
Marktes Pretzfeld fur den Standort des antwortenden Betriebes darstellt,

e ob fur den Standort des Betriebes ein rechtskraftiger Bebauungsplan besteht
und

e ob der antwortende Betrieb innerhalb des férmlich festgelegten Sanierungs-
gebiets ,Ortskern Pretzfeld” bzw. der fur eine Erweiterung des Sanierungsge-
biets vorgeschlagenen Flachen liegt.

Ziel sollte sein, die die kommunalen Planungen und die Planungs-/Veranderungs-
absichten der ortlichen Unternehmen nach Méglichkeit in Einklang zu bringen.

Das abschlieBende Kapitel 3 fasst hierzu die Ergebnisse der Befragung zusammen
und gibt Hinweise und Empfehlungen aus planerischer Sicht, wie dies gelingen
kann.
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Befragung der Gewerbetreibenden 2020 Ergebnisse

2.1 UNTERNEHMENSSCHWERPUNKTE

Im Ergebnis des Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzepts (ISEK) fallen im
Hinblick auf die Wirtschaftsstruktur des Marktes Pretzfeld auf

e die vergleichsweise geringe Bedeutung des Dienstleitungssektors,
Abschnitte J-N (Unternehmensdienstleister) und O-U (Offentliche und private
Dienstleister) gemaB WZ 2008',

e die starke Abhangigkeit von einem groBen Gewerbebetrieb.

Antworten auf die Frage 1, in welchem Wirtschaftsbereich die befragten Gewerbe-
treibenden den Schwerpunkt ihres Unternehmens sehen, ergeben ein differenzier-
tes Bild.

Um einen Vergleich zur amtlichen Statistik zu haben, wurden die im Fragebogen
genannten Unternehmensschwerpunkte nachtraglich den Wirtschaftszweigen ge-
mal WZ 2008 zugeordnet und Betriebe, die mehrere Schwerpunkte ihrer unter-
nehmerischen Téatigkeit genannt haben, nur einem Wirtschaftszweig zugerechnet.
Danach ergibt sich das in Tabelle 1 dargestellte Bild.

Die Mehrzahl der Antworten (15 von 37) kommt aus Handwerksbetrieben, Rechnet
man die Unternehmen dazu, die ihren Schwerpunkt im Wirtschaftsbereich Industrie
(vier von 37) sehen, zeigt sich die wichtige Bedeutung des Produzierenden Gewer-
bes (Abschnitt B-F) fur die Gesamtgemeinde Pretzfeld.

Als wichtiger Wirtschaftsstandort fir Betriebe aus dem Industrie- und Handwerks-
bereich fallt neben dem Hauptort Pretzfeld vor allem der Ortsteil Altreuth auf.

Sieben von insgesamt acht antwortenden Betrieben aus Altreuth sehen ihren un-
ternehmerischen Schwerpunkt im Abschnitt B-F. Das sind 87,5% aller antworten-
den Gewerbetreibenden aus diesem Ortsteil bzw. 36,8% aller Betriebe, die ange-
ben, schwerpunktméBig in diesem Wirtschaftszweig tatig zu sein.

Im Ortsteil Pretzfeld sind es neun von insgesamt 19 antwortenden Betrieben (rund
47,4% aller Antworten aus diesem Ortsteil). Die Ubrigen Antworten aus Hand-
werksbetrieben kommen aus Hagenbach (zwei von insgesamt drei Antworten aus
diesem Ortsteil) bzw. Wannbach (eine von zwei Antworten).

Insgesamt zehn der antwortenden Betriebe sehen den Schwerpunkt ihrer unter-
nehmerischen Téatigkeit im Dienstleitungssektor. Das ist mit rund 27,0% der Ant-
worten ein deutlich hdherer Anteil, als es die Zahlen aus dem ISEK erwarten lassen.

Die Mehrzahl der Dienstleistungsbetriebe hat seinen Sitz im Hauptort Pretzfeld, die
Ubrigen Antworten aus diesem Wirtschaftsbereich kommen aus Altreuth, Hagen-
bach und Hetzelsdorf.

Dezember 2020

Vgl. Statistisches Bundesamt (Hrsg.): Klassifikation der Wirtschaftszweige. (WZ 2008). Wiesbaden, August 2007
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Wirtschaftsbereich Wirtschaftszweig Anteil
gemal Fragebogen gemal WZ 2008 n= 37 in %

. Abschnitt A (Land- und
F h - -
orstwirtschaft Forstwirtschaft, Fischerei)
Industrie Abschnitt B-F (Produzierendes Ge- 4 10,8%
werbe)
Handwerk Abschnitt B-F (Produzierendes Ge- 15 40,6%
werbe)
Finzelhandel Abschnitt G-I (Handel, Verkehr, 5 5.4%
Gastgewerbe)
Abschnitt G-I (H l, Verkehr,
GroBhandel bschnitt G-I (Handel, Verkehr 3 8.1%
Gastgewerbe)
Hotellerie/Gastronomie Abschnitt G-I (Handel, Verkefr, 3 8,1%
Gastgewerbe)
Verkehr Abschnitt G-I (Handel, Verkehr, i )
Gastgewerbe)
. . Abschnitt J-N (Unternehmensdienst-
IT-Dienstleistungen . - -
leister)
Abschnitt J-N
. . 7 18,9%
(Unternehmensdienstleister) °
Sonstige Dienstleistungen -
Abschnitt O-U (Offentliche und pri-
. . 3 8,1%
vate Dienstleister)
Industrie, GroBhandel Erfas;t unter Wirtschaftsbereich In-
dustrie (1 von 4)
Handwerk, Hotellerie/ Erfas;t unter \/\/|rtschaftsbere|ch Ho-
) tellerie/ Gastronomie
Gastronomie
(2 von 3)
Handwerk. Forstwirtschaft Erfasst unter Wirtschaftsbereich
Handwerk (1 von 15)
Einzelhandel, Hotellerie/ Erfasst unter Wirtschaftsbereich Ein-
Gastronomie zelhandel (1 von 2)
Einzelhandel, GroBhandel, Erfasst unter Wirtschaftsbereich Ein-
Hotellerie/ Gastronomie zelhandel (1 von 2)
gesamt: 37 100,0%
Tabelle 1: Unternehmensschwerpunkte der antwortenden Betriebe

Betriebe, die dem Abschnitt G-I (Handel, Verkehr, Gastgewerbe) gemal WZ 2008
zugeordnet werden, machen etwas mehr als ein Flnftel der Antworten aus.

Dezember 2020
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Die Halfte der Gewerbetreibenden aus diesem Wirtschaftszweig (vier von acht Ant-
worten) kommt aus dem Hauptort Pretzfeld und unterstreicht dessen wichtige Ver-
sorgungsfunktion.

Weitere Betriebe, die im Bereich Handel, Verkehr, Gastgewerbe tatig sind, haben
in Hetzelsdorf (einer von insgesamt drei antwortenden Gewerbetreibenden), in Un-
terzaunsbach (zwei von zwei Antwortenden) und Wannbach (einer von zwei Ant-
wortenden) ihren Unternehmenssitz.

Gemessen an der Zahl der antwortenden Gewerbetreibenden, die auf das Schrei-
ben der Marktgemeinde geantwortet haben, sind der Hauptort Pretzfeld mit 19
von insgesamt 37 Betrieben (51,5%) und Altreuth mit acht Betrieben (21,6%) her-
vorzuheben.

Weitere Antworten kommen aus den Ortsteilen Hagenbach und Hetzelsdorf (je-
weils drei Betriebe) sowie Unterzaunsbach und Wannbach (jeweils zwei Betriebe).

=37)

=8)
=3)
=2)I

Betriebe dieses Wirtschaftszweiges im OT Pretzfeld
(Anteil an allen Betrieben in diesem OT, n=19)

Betriebe dieses Wirtschaftszweiges im OT Altreuth

(Anteil an allen Betrieben in diesem OT, n

Betriebe dieses Wirtschaftszweiges im OT Hagenbach

(Anteil an allen Betrieben in diesem OT, n

Betriebe dieses Wirtschaftszweiges im OT Hetzelsdorf

(Anteil an allen Betrieben in diesem OT, n=3))

Betriebe dieses Wirtschaftszweiges im OT Unterzaunsbach

(Anteil an allen Betrieben in diesem OT, n

Betriebe dieses Wirtschaftszweiges im OT Wannbach

(Anteil an allen Betrieben in diesem OT, n

> aller Betriebe in diesem Wirtschaftszweig
(Anteil an allen Betrieben im Markt Pretzfeld, n

Wirtschaftszweig
gemaB WZ 2008
Abschnitt B-F 9 7 2 N N 1 19
(Produzierendes Gewerbe) | (47,4%) | (87,5%) | (66,7%) (50,0%) (51,4%)
Abschnitt G-I (Handel, 4 N N 1 2 1 8
Verkehr, Gastgewerbe) (21,1%) (33,3%) | (100,0%) | (50,0%) (21,6%)
Abschnitt J-N (Unter- 4 1 1 1 N N 7
nehmensdienstleister) (21,1%) (12,5%) | (33,3%) | (33,3%) (18,9%)
Abschnitt O-U (Offentliche 2 - B 1 - - 3
und private Dienstleister) (10,5%) (33,3%) (8,1%)
ot aten totoven | S| & | 3 | 3 [ 2 | 2 | 3
(o) O, (o) (o) (o) (o) O,
im Markt Pretzfeld, n = 37) (51,4%) | (21,6%) (8,1%) (8,1%) (5,4%) (5,4%) (100,0%)
Tabelle 2: Antwortende Betriebe nach Wirtschaftszweigen und Ortsteilen

Dezember 2020
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Befragung der Gewerbetreibenden 2020 Ergebnisse

2.2 BESCHAFTIGTE

Neben der Anzahl der Betriebe gibt die Zahl der Beschéftigten in einem Ortsteil
Auskunft Uber dessen Bedeutung als Wirtschaftsstandort und Arbeitsort.

Die Gewerbetreibenden wurden deshalb gebeten, Angaben zur Zahl der Beschéf-
tigten in ihrem Betrieb zu machen. Aus datenschutzrechtlichen Griinden wurde
darauf verzichtet, nach einer genauen Zahl der Beschéftigten zu fragen (Frage 2).

Stattdessen wurden die Beteiligten aufgefordert, die Zahl aller im Unternehmen
beschaftigten Personen jeweils einer von funf Gruppen von 1-5 bis Uber 100 Be-
schaftigten zuzuordnen. Die Ergebnisse sind in Tabelle 3 dargestellt:

19 von 37 (51,4%) der Gewerbetreibenden geben als Antwort an, lediglich 1-5 Mit-
arbeiter zu haben. Weitere neun Betriebe (24,3% der Antwortenden) haben 6 bis
10 Beschaftigte.

Nur ein antwortender Betrieb hat nach eigener Aussage mehr als 100 Beschaftige,
alle anderen kénnen in Anlehnung an die KMU Definition der Européischen Kom-
mission (Empfehlung 2003/361/EG) als Kleinstunternehmen (mit unter 10 Mitarbei-
tern) bzw. Kleinunternehmen (mit unter 50 Mitarbeitern) bezeichnet werden.

Aus den Antworten der insgesamt 37 Gewerbetreibenden l8sst sich eine Mindest-
zahl von 262 Beschaftigten in der Gesamtgemeinde Pretzfeld ableiten.

Auch wenn die ermittelte Mindestzahl nur einen Teil der tatsachlich in Pretzfeld
beschaftigte Personen darstellt und nicht mit der Zahl der sozialversicherungs-
pflichtig Beschaftigten am Arbeitsort Pretzfeld gleichgesetzt werden kann (dies wa-
ren am 30.07.2017 insgesamt 629 Arbeitnehmer?), bestatigen die Antworten der
Gewerbetreibenden die Ergebnisse des ISEK:

e im Dienstleistungssektor, d.h. den Abschnitten J-N (Unternehmensdienstleis-
ter) und O-U (Offentliche und private Dienstleister) gemaB WZ 2008, ist nur
ein relativ geringer Anteil der Beschéftigten tatig,

e die besondere Bedeutung des Produzierenden Gewerbes zeigt sich neben
dem hohen Anteil von Betrieben auch an der hohen Zahl der
Mindestbeschaftigten in diesem Wirtschaftsabschnitt (mindestens 189 Beschaf-
tigte entsprechen einem Anteil von 72,1% an der ermittelten Mindestzahl von
262 Beschaftigten),

e nur ein Betrieb mit mehr als 100 Mitarbeitern beschaftigt rund 38,5% der er-
mittelten Zahl von Mindestbeschaftigten.

Vgl. Bayerisches Landesamt fur Statistik (Hrsg.): Markt Pretzfeld — Eine Auswahl wichtiger statistischer Daten. Statistik

kommunal 2018. Frth, Marz 2019

Dezember 2020
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Beschéaftigte in den Betrieben 1-5 6-10 11-50 51-100 >100 >
Gesamtgemeinde
'(AAnnZtae?Il aBne t<arlllfetr)1eantwor‘tenden 12 2 8 - ! 37
(o) o) (o) (o) O,
Betrieben, n=37) (51,4%) (24,3%) (21,6%) (2,7%) (100,0%)
(At on s Mincosmaimalen| | s4 | s | o | e
(o) (o) (o) O, O,
antwortenden Betrieben, n=262) (7,3%) (20,6%) (33,6%) (38,6%) (100,0%)
OT Pretzfeld
Anzahl Betriebe 10 5 4 B B 19
(Anteil an n=37) (52,6%) (55,6% (50,0%) (51,4%)
Mindestzahl der Beschaftigten 10 30 44 N N 84
(Anteil an n=262) (3,8%) (11,5%) (16,8%) (32,1%)
OT Altreuth
Anzahl Betriebe 2 2 3 B 1 8
(Anteil an n=37) (5,4%) (5,4%) (8,1%) (2,7%) (21,6%)
Mindestzahl der Beschaftigten 2 12 33 N 101 148
(Anteil an n=262) (0,8%) (4,6%) (12,6%) (38,5%) (56,5%)
OT Hagenbach
Anzahl Betriebe 2 N 1 B N 3
(Anteil an n=37) (5,4%) (2,7%) (8,1%)
Mindestzahl der Beschaftigten 2 11 B N 13
(Anteil an n=262) (0,8%) 4,2%) (5,0%)
OT Hetzelsdorf
Anzahl Betriebe 1 2 N N N 3
(Anteil an n=37) (2,7%) (5,4%) (8,1%)
Mindestzahl der Beschaftigten 1 12 N N N 13
(Anteil an n=262) (0,4%) (4,6%) (5,0%)
OT Unterzaunsbach
Anzahl Betriebe 2 N B B N 2
(Anteil an n=37) (5,4%) (5,4%)
Mindestzahl der Beschaftigten 2 N B B N 2
(Anteil an n=262) (0,8%) (0,8%)
OT Wannbach
Anzahl Betriebe 2 B B B N 2
(Anteil an n=37) (5,4%) (5,4%)
Mindestzahl der Beschéftigten 2 B B B N 2
(Anteil an n=262) (0,8%) (0,8%)

Tabelle 3:

Dezember 2020

Beschaftigte in den antwortenden Betrieben (Mindestzahl) nach Ortsteilen
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Stellt man die fir 2017 angegebenen Anteile der sozialversicherungspflichtig Be-
schaftigten in den Wirtschaftszweigen gemaB WZ 2008 den Anteilen der 2020 er-
mittelten Mindestzahl von Beschaftigtenzahlen gegendber, ergibt sich ein nahezu
identisches Bild (siehe Abbildung 7).

Abbildung 1. Anteile der Beschaftigten nach Wirtschaftsbereichen

Auffallig ist die hohe Zahl der Beschaftigten im Ortsteil Altreuth. Hier findet mehr
als die Halfte der fur den Markt Pretzfeld ermittelten Mindestzahl von Beschaftigten
Arbeit (56,5%) und hier liegt der einzige Betrieb in der Gemeinde, der angibt, mehr
als 100 Beschaftigte zu haben (siehe Tabelle 4).
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Befragung der Gewerbetreibenden 2020

Ergebnisse

Beschéftigte in diesem Wirtschaftszweig im OT Pretzfeld

(Anteil an Beschaftigten in diesem OT, n=84)

=148)

Beschaftigte in diesem Wirtschaftszweig im OT Altreuth

(Anteil an Beschaftigten in diesem OT, n

13)

Beschaftigte in diesem Wirtschaftszweig im OT Hagenbach

(Anteil an Beschéftigten in diesem OT, n

13)

Beschaftigte in diesem Wirtschaftszweig im OT Hetzelsdorf

(Anteil an Beschéftigten in diesem OT, n

=2)

Beschaftigte in diesem Wirtschaftszweig im OT Unterzaunsbach

(Anteil an Beschéftigten in diesem OT, n

Beschéftigte in diesem Wirtschaftszweig im OT Wannbach

(Anteil an Beschéftigten in diesem OT, n

=262)

> aller Beschaftigten in diesem Wirtschaftszweig
(Anteil an allen Beschéftigten im Markt Pretzfeld, n

Wirtschaftszweig

gemal WZ 2008

Abschnitt B-F 29 147 12 N N 1 189
(Produzierendes Gewerbe) | (34,5%) | (99,3%) | (92,3%) (50,0%) (72,1%)
Abschnitt G-I (Handel, 34 N N 6 2 1 43
Verkehr, Gastgewerbe) (40,5%) (46,2%) | (100,0%) | (50,0%) (16,4%)
Abschnitt J-N (Unter- 12 1 1 1 N N 15
nehmensdienstleister) (14,3%) (0,7%) (7,7%) (7,6%) (5,7%)
Abschnitt O-U (Offentliche 9 - B 6 - - 15
und private Dienstleister) (10,7%) (46,2%) (5,7%)
> Beschéftigte

(Anteil an allen 84 148 13 13 2 2 262
Beschaftigten im Markt (32,1%) | (56,5%) (5,0%) (5,0%) (0,7%) (0,7%) (100,0%)
Pretzfeld, n = 262)

Tabelle 4: Beschaftigte in den antwortenden Betrieben (Mindestzahl) nach Wirtschaftszweigen und Ortsteilen

Mindestens 84 Beschaftigte im Hauptort Pretzfeld entsprechen einem Anteil von
rund 32,1% an der Mindestzahl von Beschaftigten und zeigen, dass die Bedeutung

des Hauptortes als Wohnstandort héher einzuschétzen ist, als dessen Bedeutung
als Arbeitsstandort.

schaftigten bestatigt:

Die bereits bei Auswertung der Frage 1 deutlich gewordene Bedeutung von Alt-
reuth fur das Produzierende Gewerbe wird durch die Angaben zur Zahl der Be-

77,8% aller Beschaftigten (147 von 189), die im Markt Pretzfeld in diesem Wirt-
schaftsbereich tatig sind, arbeiten in Altreuth. Gemessen an der Mindestzahl von

Dezember 2020

Beschéftigten in diesem Ortsteil (148) sind dies 99,3% (siehe Tabelle 4).
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2.3 BESUCHER- UND KUNDEN

Ergebnisse

Antworten auf die Fragen nach regelméaBigen Besuchern bzw. Kunden (Frage 3)
geben Aufschluss dartber, wie stark die jeweiligen Betriebe und Gewerbestandorte
frequentiert sind und wie stark die jeweiligen Ortsteile dadurch belebt werden.

Besucher/Kunden je Betrieb 1-5 6-10 11-50 >50 >
Gesamtgemeinde

Anzahl der Betriebe mit

regelmé&Bigen Besuchern/Kunden 12 2 4 5 23
(Anteil an allen antwortenden Betrieben mit (52,2%) (8,7%) (17,4%) (21,7%) (100,0%)
regelmé&Bigen Besuchern/Kunden, n=23)

OT Pretzfeld

Anzahl Betriebe 6 N 3 4 13
(Anteil an n=23) (26,1%) (13,0%) (17,4%) (56,5%)
OT Altreuth

Anzahl Betriebe 3 1 N N 4
(Anteil an n=23) (13,0%) (4,3%) (21,6%)
OT Hagenbach

Anzahl Betriebe 1 N N 1 2
(n=23) (4,3%) (4,3%) (8,7%)
OT Hetzelsdorf

Anzahl Betriebe N 1 1 N 2
(Anteil an n=23) (4,3%) (4,3%) (8,7%)
OT Unterzaunsbach

Anzahl Betriebe 2 N N B 2
(Anteil n=23) (8,7%) (8,7%)
Tabelle 5: Antwortende Betriebe mit regelmaBigen Besuchern/Kunden nach Ortsteilen

23 der Gewerbetreibenden werden regelmal3ig von Besuchern bzw. Kunden fre-
quentiert, dies sind 62,2% der Unternehmer, die auf das Schreiben der Gemeinde
Pretzfeld geantwortet haben.

Die Mehrzahl der Gewerbebetriebe mit regelmaligen Besuchern/Kunden (13 von
23) und vier von funf der am Starksten frequentierten Betriebe haben ihren Sitz im
Hauptort Pretzfeld. Dies unterstreicht dessen wichtige Versorgungsfunktion (siehe

Tabelle 5).

Dezember 2020
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ISEK Pretzfeld

Ergebnisse

Befragung der Gewerbetreibenden 2020

(E2=U 'pP|2jZ32.4d PHEIN WSP SNe Usgalleg USpUSLIOMIUE U|je Ue [1I9)UY)
uspunyy/uiayonsag usbigew|eba. 1w ageulag Jajle <

1

(47,8%)

(30,4%)

(8,7%)

(13,1%)

23
(100,0%)

(0=U ‘1O Wasalp She Uagallag Uspuspomiue usje ue [isjuy)
yoequuepr 10 Wi uspunyj/uiaydnsag usbigewebal Jw agaliag

(2=U 'LO Wasalp sne Uagaulag Uspuspomiue Uaje ue [1suy)
yoegsuneziaun 1O Wi uspuny/uiaydnsag uabigewebal Jw agaliag

(100,0%)

(8,7%)

(2=Uu '] O Wasalp Sne usagsulayg UsSpuUsOMIUR UD|e Ue [1I8Juy)
HOPS|9Z19H 1O Wi uspuny/uiaydnsag usbigewebal 1w agauiag

(50,0%)

(50,0%)

(8,7%)

(2=Uu '] O Wasalp Sne usagsulayg UsSpuUsOMIUR UD|e Ue [1I8Juy)
yoequabeH 1O wi uspunyj/uiaydnsag usbigew|sbal 3w agaliog

(100,0%)

(8,7%)

(F=U ‘1O Wasalp Sne Uagouiag UspUsLoMIUE Udje Ue [1sIUYy)
UInaJily 1O Wi uspuny/ulayonsag usbigewjobos 31w agaLiiog

(100,0%)

(17,4%)

(EL=U '] O Wasalp She UagaLiag Uspuaniomiue Uajje Ue [i8uy)
P|RIZ181d 1O Wi uspuny/uiaydnsag usbigew|sbal Jw agaLieg

(38,4%)

(30,8%)

(15,4%)

2
(15,4%)

13
(56,5%)

Wirtschaftszweig
gemal WZ 2008

Abschnitt A (Land- und

Forstwirtschaft, Fischerei)

Abschnitt B-F

(Produzierendes Gewerbe)

Abschnitt G-I (Handel,

Verkehr, Gastgewerbe)

Abschnitt J-N (Unter-

nehmensdienstleister)

Abschnitt O-U (Offentliche
und private Dienstleister)

> Betriebe mit

regelmé&Bigen Besuchern/

Kunden

(Anteil an allen

=23)

Betrieben, n

Antwortende Betriebe mit regelmaBigen Besuchern/Kunden nach Wirtschaftszweigen und Ortsteilen

Tabelle 6:
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Befragung der Gewerbetreibenden 2020 Ergebnisse

Die meisten antwortenden Betriebe (11 von 23) mit regelmaBigen Besuchern und
Kunden sind dem Produzierenden Gewerbe zuzuordnen, d.h. dem Abschnitt B-F
gemall WZ 2008. Diese verteilen sich auf den Hauptort Pretzfeld und die Ortsteile
Altreuth und Hagenbach.

Daneben spielen fur Besucher und Kunden des Marktes Pretzfeld insbesondere
Betriebe aus dem Handels-, Verkehrs- und Gastgewerbe (Abschnitt G-1) eine wich-
tige Rolle. Hier liegt der Schwerpunkt der antwortenden Betriebe im Hauptort
Pretzfeld, gefolgt von Unterzaunsbach und Hetzelsdorf (siehe Tabelle 6).

Die meisten regelmé&Bigen Besucher/Kunden (durchschnittlich >50 am Tag) ziehen
drei antwortende Betriebe aus dem Abschnitt G-I und ein Betrieb aus dem Ab-
schnitt O-U im Hauptort Pretzfeld an sowie ein Handwerksbetrieb (Abschnitt B-F)
aus dem Ortsteil Hagenbach.

2.4 WARENANLIEFERUNG

Die Warenanlieferung von Betrieben erfordert — wie der regelmal3ige Besuch von
Besuchern und Kunden - eine ausreichende VerkehrserschlieBung und Rucksicht-
nahme auf die Nachbarn.

Die Frage 4, ob ihr Betrieb regelmaBig mit Waren beliefert wird, beantworten 26
(70,3%) der antwortenden Gewerbetreibenden mit ,Ja“.

Die Halfte der Betriebe mit regelmaBiger Warenanlieferung hat seinen Sitz im
Hauptort Pretzfeld. Daneben sind sechs Betriebe im Ortsteil Altreuth das wichtigste
Ziel von Waren, die in den Markt Pretzfeld geliefert werden (siehe Abbildung 2).

Abbildung 2:  Antwortende Betriebe mit regelmaBiger Warenanlieferung nach Ortsteilen

Dezember 2020
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Befragung der Gewerbetreibenden 2020

Ergebnisse

Wirtschaftszweig
gemal WZ 2008

Betriebe mit regelmaBiger Warenanlieferung im OT Pretzfeld
(Anteil an allen antwortenden Betrieben aus diesem OT, n=13)

=6)

Betriebe mit regelmaBiger Warenanlieferung im OT Altreuth
(Anteil an allen antwortenden Betrieben aus diesem OT, n

=2)

Betriebe mit regelmaBiger Warenanlieferung im OT Hagenbach
(Anteil an allen antwortenden Betrieben aus diesem OT, n

Betriebe mit regelmaBiger Warenanlieferung im OT Hetzelsdorf
(Anteil an allen antwortenden Betrieben aus diesem OT, n=2)

D)

Betriebe mit regelmaBiger Warenanlieferung im OT Unterzaunsbach

(Anteil an allen antwortenden Betrieben aus diesem OT, n

Betriebe mit regelmaBiger Warenanlieferung im OT Wannbach
(Anteil an allen antwortenden Betrieben aus diesem OT, n

=26)

(Anteil an allen antwortenden Betrieben aus dem Markt Pretzfeld, n

> aller Betriebe mit regelmaBiger Warenanlieferung

Abschnitt A (Land- und
Forstwirtschaft, Fischerei)

Abschnitt B-F 6 6 2 N N 1 15
(Produzierendes Gewerbe) (46,1%) | (100,0%) | (100,0%) (50,0%) (57,7%)
Abschnitt G-I (Handel, 4 B N 1 1 1 7
Verkehr, Gastgewerbe) (30,8%) (50,0%) | (100,0%) | (50,0%) (26,9%)
Abschnitt J-N (Unter- 1 B N N B B 1
nehmensdienstleister) (7,7%) (3.9%)
Abschnitt O-U (Offentliche 2 - - 1 - - 3
und private Dienstleister) (15,4%) (50,0%) (11,5%)
> Betriebe mit
Warenanlferng I I N R AU N
[o) (o) (o) O, (o) O,
(Anteil an allen (50,0%) | (23,1%) (7,7%) (7,7%) (3,8%) (7,7%) (100,0%)
Betrieben, n=26)
Tabelle 7: Antwortende Betriebe mit regelmaBiger Warenanlieferung nach Wirtschaftszweigen und Ortsteilen

Dezember 2020

Wie in Tabelle 7 dargestellt wird die Mehrzahl der regelmaBig mit Waren beliefer-
ten Betriebe (15 von 23) dem Produzierenden Gewerbe (Abschnitt B-F gemaR
WZ 2008) zugeordnet. Danach folgen sieben Betriebe aus dem Abschnitt G-I.
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Befragung der Gewerbetreibenden 2020 Ergebnisse

2.5 PLANUNGEN DER UNTERNEHMEN

Frage 5 beschaftigt sich mit Planungen bzw. Veranderungsabsichten der Gewer-
betreibenden fur die kommenden 5 Jahre.

Keiner der Befragten, der sein Gewerbe im Markt Pretzfeld betreibt, beabsichtigt
sein Unternehmen in absehbarerer Zeit zu schlieBen.

22 Gewerbetreibende geben an, ihren Betrieb aufrecht erhalten zu wollen, machen
Uber Planungen fur die kommenden 5 Jahren aber keine weiteren Angaben.

Zu Planungs- bzw. Veranderungsabsichten auBern sich insgesamt 14 Gewerbetrei-
bende, von diesen haben neun ihren Unternehmenssitz im Hauptort Pretzfeld,
zwei in Hetzelsdorf und jeweils einer in Altreuth, Hagenbach und Unterzaunsbach.

Abbildung 3:  Antwortende Betriebe mit Planungs-/Veranderungsabsichten nach Ortsteilen

Dezember 2020

Von den Planungsabsichten betroffen sind sechs Unternehmen aus dem Abschnitt
B-F (Produzierendes Gewerbe), vier Unternehmen aus dem Abschnitt G-I (Handel,
Verkehr, Gastgewerbe) und jeweils zwei Unternehmen aus den Abschnitten J-N
(Unternehmensdienstleister) und O-U (Offentliche und private Dienstleister).

Ubergabe/Verkauf an einen Nachfolger

Insgesamt sechs Gewerbetreibende beabsichtigen, ihren Betrieb in den kommen-
den 5 Jahren einem Nachfolger zu Ubergeben, darunter

e vier Betriebe aus dem Hauptort Pretzfeld: ein Industrie- (Nr. 1), zwei Hand-
werks- (Nrn. 27 und 35) und ein Dienstleistungsbetrieb (Nr. 33),

e ein Handwerksbetrieb (Nr. 36) aus Hagenbach und

e ein Gewerbetreibender (Nr. 37) aus Unterzaunsbach, der die Schwerpunkte
seines Unternehmens in den Wirtschaftsbereichen Einzelhandel und Hotelle-
rie/Gastronomie sieht und dem Abschnitt G-I zugeordnet wird.
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Dezember 2020

Der Industriebetrieb aus dem Hauptort Pretzfeld (Nr. 1) gibt auBerdem an, zusatz-
lichen Flachenbedarf zu haben (siehe auch Kapitel 2.6) und sieht bei der Suche
nach Gewerbeflachen Unterstitzungsbedarf (siehe auch Kapitel 8).

Ahnlich duBRert sich einer der beiden Handwerksbetriebe (Nr.27) aus dem
Hauptort, der einem Nachfolger Ubergeben werden soll, ebenfalls Gewerbeflachen
sucht (siehe auch Kapitel 2.6) und bei der Suche danach Unterstutzungsbedarf
sieht.

Der Dienstleistungsbetrieb (Nr. 33) aus dem Hauptort Pretzfeld, der in den kom-
menden 5 Jahren einem Nachfolger Ubergeben bzw. verkauft werden soll, plant
fur denselben Zeitraum, gréBere Investitionen zu tatigen.

GroBere Investitionen

Neun Gewerbetreibende geben an, innerhalb der kommenden 5 Jahre gréBere
Investitionen tatigen zu wollen, hierzu gehoren

e sieben Betriebe aus dem Hauptort Pretzfeld: zwei Handwerksbetriebe Nrn. 27
und 32), ein GroBhandler (Nr. 15), ein Hotellerie-/Gastronomiebetrieb (Nr. 31),
zwei Dienstleitungsunternehmen (Nrn. 4 und 33) und ein Gewerbetreibender
(Nr. 26), der die Schwerpunkte seines Unternehmens in den Wirtschaftsberei-
chen Einzelhandel, GroBhandel und Hotellerie/Gastronomie sieht,

e ein Industriebetrieb (Nr. 21) aus Altreuth und
e ein Dienstleistungsbetrieb (Nr. 9) aus Hetzelsdorf.

Zwei von neun Antwortenden (Nrn. 4 und 27) machen zu den geplanten Investiti-
onen keine weiteren Angaben.

Ein Gewerbetreibender aus Pretzfeld (Nr. 33) und ein Betrieb aus Hetzelsdorf
(Nr. 9) beabsichtigen, in die Sanierung/Modernisierung ihrer Gewerbeimmobilie zu
investieren.

Funf Gewerbetreibende planen gréBere Investitionen fur die Erweiterung ihrer Be-
triebe. Vier dieser Betriebe kommen aus dem Hauptort Pretzfeld (Nrn. 15, 21, 26
und 32), der Funfte aus Hetzelsdorf (Nr. 9).

Die Unternehmen Nrn. 9, 15, 21, 26, 27, 31 und 32 melden in diesem Zusammen-
hang zusatzlichen Flachenbedarf an (siehe auch Kapitel 2.6), die Gewerbetreiben-
den Nr. 9, 15 und 21 sehen dardber hinaus Unterstitzungs- bzw. Beratungsbedarf
(siehe auch Kapitel 2.8).

Standortverlagerung

Ein Dienstleistungsbetrieb aus Hetzelsdorf (Nr. 11) gibt als einziger der befragten
Gewerbetreibenden an, eventuell seinen Standort verlagern zu wollen und ist nach
eigenen Aussagen auf der Suche nach einem Bauplatz.

Tabelle 8 gibt eine Ubersicht tiber die fur die kommenden 5 Jahre genannten Pla-
nungs- bzw. Veranderungsabsichten nach Wirtschaftszweigen und Ortsteilen.
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Ergebnisse
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Planungs-/Veranderungsabsichten Zs2|zaL z32] 2832 W=
Ubergabe/Verkauf an einen Nachfolger 4 1 - 1
GroBere Investitionen 3 3 1 2 9
Standortverlagerung -- -- 1 -- 1
> Gesamtgemeinde Markt Pretzfeld 7 4 2 3 16
Ubergabe/Verkauf an einen Nachfolger 3 -- -- 1 4
GroBere Investitionen 2 3 1 1 7
> OT Pretzfeld 5 3 1 2 11
GroBere Investitionen 1 -- -- -- 1
> OT Altreuth 1 = = = 1
Ubergabe/Verkauf an einen Nachfolger 1 -- -- -- 1
> OT Hagenbach 1 — — — 1
GroBere Investitionen -- -- -- 1 1
Standortverlagerung -- -- 1 -- 1
OT Hetzelsdorf == == 1 1 2
Ubergabe/Verkauf an einen Nachfolger -- 1 -- - 1
OT Unterzaunsbach == 1 == == 1

Tabelle 8:

Dezember 2020

Planungs-/Veranderungsabsichten der antwortenden Betriebe nach Wirtschaftszweigen und Ortsteilen
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Befragung der Gewerbetreibenden 2020 Ergebnisse

2.6 ZUSATZLICHER FLACHENBEDARF

Auf die Frage 6 geben zehn der Befragten an, zuséatzlichen Flachenbedarf zu ha-
ben. Sechs der Antworten kommen aus dem Hauptort Pretzfeld, drei Antworten
aus Altreuth und eine Antwort aus Hetzelsdorf.

In der Summe auBern die Gewerbetreibenden einen Bedarf von rund 6,1 ha Flache,
der sich aus dem Bedarf an Buroflachen (mind. 360 m?), Produktionsflachen (mind.
1.500 m?), Lagerflachen (mind. 4.500 m?) und sonstigen Flachen (mind. 55.000 m?)
zusammensetzt.

Auffallig und planerisch zu hinterfragen ist der hohe Bedarf von mind. 50.000 m?
sonstiger Flache, der allein von einem im Hauptort ansassigen Betrieb (Nr. 26) ge-
nannt wird. In den Abbildungen 4 und 5 ist dessen Bedarf deshalb ausgeblendet.

Abbildung 4:  Flachenbedarf der antwortenden Betriebe nach Ortsteilen
(Darstellung ohne Flachenbedarf Betrieb Nr. 26)

Abbildung 5:  Flachenbedarf der antwortenden Betriebe nach Nutzungen
(Darstellung ohne Flachenbedarf Betrieb Nr. 26)

Dezember 2020
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Flachenbedarf T | z’T | 22| =aC N ®
Buroflache 260 100 - 360
Produktionsflache 1.500 - -- -- 1.500
Lagerflache 3.300 -- 1.000 200 4.500
Sonstige Flache 4.500 50.500 -- -- 55.000
> Gesamtgemeinde Markt Pretzfeld 9.560 50.500 1.100 200 61.360
Buroflache 230 - 100 -- 330
Produktionsflache 500 -- -- -- 500
Lagerflache 1.800 -- 1.000 -- 2.800
Sonstige Flache 1.000 50.500 -- -- 51.500
> OT Pretzfeld 3.530 50.500 1.100 = 55.130
Buroflache 30 -- -- -- 30
Produktionsflache 1.000 - -- -- 1.000
Lagerflache 1.500 -- -- -- 1.500
Sonstige Flache 3.500 -- -- -- 3.500
> OT Altreuth 6.030 — — — 6.030
Buroflache -- -- -- -- --
Produktionsflache -- -- -- -- --
Lagerflache -- -- -- 200 200
Sonstige Flache - - -- -- --
> OT Hetzelsdorf = = == 200 200

Tabelle 9:

Flachenbedarf der antwortenden Betriebe nach Wirtschaftszweigen und Ortsteilen

Ohne den Flachenbedarf fir Betrieb 26 zeigt sich fur die antwortenden Betriebe
des Produzierenden Gewerbes aus dem Hauptort Pretzfeld und dem Ortsteil Alt-
reuth der groBte Bedarf. Dieser belauft sich in der Summe auf mindestens 9.560 m?
und wird nach Angaben der Befragten sofort, spatestens aber bis 2021/2022 (Nrn.

10, 31 und 32) bendtigt.

Dezember 2020
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Befragung der Gewerbetreibenden 2020 Ergebnisse

Funf Betriebe aus Pretzfeld (Nrn. 1, 26, 27, 31 und 32), ein Betrieb aus Altreuth
(Nr. 21) und ein Betrieb aus Hetzelsdorf (Nr. 9), die im Zuge der Befragung zuséatz-
lichen Flachenbedarf duBern, geben gleichzeitig an, groBere Investitionen tatigen
zu wollen (siehe auch Kapitel 2.6).

25 von insgesamt 37 antwortenden Betriebe (67,8%) beantworten die Frage nach
zusatzlichem Flachenbedarf ausdriicklich mit ,Nein”.

2.7  UBERKAPAZITATEN AN FLACHEN/IMMOBILIEN

Keiner der befragten Gewerbetreibenden hat derzeit nach eigenen Aussagen
Uberkapazitaten an Flachen/Immobilien, die er verauBern oder vermieten mochte
(Frage 7).

Ein Absender (Betrieb Nr. 2) bietet dem Markt Pretzfeld an, rund 1,8 ha noch un-
bebaute Flache nordwestlich von Altreuth zur Verfigung zu stellen (FI. Nrn. 755,
756 760 und 761, Gmk. Pretzfeld), von denen bereits rund 1,4 ha im wirksamen
Flachennutzungsplan der Gemeinde als Gewerbliche Bauflache dargestellt sind.

Abbildung 6: Darstellung der angebotenen Flachen nordwestlich von Altreuth gemaR Flachennutzungsplan 2001

Dezember 2020

Seite 19



ISEK Pretzfeld

Befragung der Gewerbetreibenden 2020 Ergebnisse

Bei dem Anbieter handelt es sich um einen sonstigen Dienstleistungsbetrieb aus
Pretzfeld, der seinen eigenen zusatzlichen Flachenbedarf mit 1100 m? angibt, diese
Flachen sofort benotigt und Teilflachen der angebotenen Flurstlicke gerne selber
nutzen mochte.

2.8 UNTERSTUTZUNGSBEDARF

Acht der 37 (21,6%) der antwortenden Gewerbetreibenden sehen Unterstitzungs-
bedarf bei der zukunftigen Entwicklung ihres Unternehmens.

Funf der Antworten auf Frage 8 kommen aus dem Hauptort Pretzfeld (Nrn. 1, 2,
15, 27 und 34), zwei aus Altreuth (Nr. 19 und 21) und jeweils eine Antwort aus Het-
zelsdorf (Nr. 9) und Unterzaunsbach (Nr. 37).

Genannt werden von den antwortenden Betrieben

Unterstutzungsbedarf bei der Suche nach Gewerbeflachen (Nrn. 1, 2, 27 und
21) und

Unterstutzungsbedarf bei der Nachfolge/Unternenmensibergabe (Nrn. 34
und 37),

Beratungsbedarf zu Sanierung/Modernisierung von bestehenden Gewerbei-
mmobilien (Nrn. 2, 15, 19 und 9) und

Bedarf an architektonisch/stadtebaulicher Beratung zu Nutzungsmaoglichkei-
ten der Gewerbeeinheiten (Nr. 15).

Abbildung 7:  Unterstutzungsbedarf der antwortenden Betriebe nach Nennungen

Dezember 2020
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Dezember 2020

Drei von vier Betrieben (Nrn. 1, 21 und 27), die sich Unterstitzung bei der Suche
nach Gewerbeflachen winschen, lassen sich dem Abschnitt B-F gemall WZ 2008
zuordnen und geben ihren eigenen Flachenbedarf mit mind. 5.530 m? an.

Der Handwerksbetrieb Nr. 27 hat seinen derzeitigen Sitz in einem festgesetzten
Wohngebiet (Bebauungsplan ,Pfarréacker-Geiersto3” im Hauptort Pretzfeld), plant
fur die kommenden 5 Jahren groBere Investitionen und die Ubergabe seines Un-
ternehmens an einen Nachfolger (siehe auch Kapitel 2.5).

Der GroBhandelsbetrieb Nr. 15 liegt innerhalb eines festgesetzten Gewerbegebiets
(Bebauungsplan ,Sportstattengelande” im Hauptort Pretzfeld), plant fur die kom-
menden 5 Jahre die Erweiterung einer Lagerhalle und hat hierzu nach eigenen
Angaben keinen zuséatzlichen Flachenbedarf (siehe auch Kapitel 2.5 und 2.6). Der
Betrieb soll — wie im ISEK vorgeschlagen — in das erweiterte Sanierungsgebiet
,Ortskern Pretzfeld” einbezogen werden.
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Die hohe Rucklaufquote von Uber 40% beweist ein groRes Interesse der ortlichen
Gewerbetreibenden an der im September 2020 durchgefihrten Befragung und
|asst differenzierte Aussagen zum stadtebaulichen und bauleitplanerischen Hand-
lungsbedarf zu.

Sechs antwortende Betriebe liegen geméaB Flachennutzungsplan innerhalb von
Wohnbauflachen, 22 Betriebe innerhalb Gemischter Bauflachen und acht Betriebe
innerhalb Gewerblicher Bauflache.

Erklartes Ziel der Gemeinde ist es, den Markt Pretzfeld als Wirtschafts-, Arbeits-
und Versorgungsstandort zu erhalten und weiter zu entwickeln. Der Hauptort
Pretzfeld und insbesondere das férmlich festgelegte Sanierungsgebiet spielen da-
bei eine herausragende Rolle.

19 von 37, die sich an der Befragung beteiligt haben, kommen aus dem Hauptort.
Sieben der 19 antwortenden Betriebe (die Betriebe Nr. 4, 17, 22, 29, 31, 32 und 35)
haben ihren Sitz im férmlich festgelegten Sanierungsgebiet ,Ortskern Pretzfeld”.
Ein weiterer Betrieb (der Betrieb Nr. 15) kommt hinzu, wenn das Sanierungsgebiet
- wie im Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzept (ISEK) vorgeschlagen -
erweitert wird.

GemaB ISEK und den aktuellen Rahmen- und MalBnahmenplanen zur Ortskernsa-
nierung plant die Gemeinde fur das Sanierungsgebiet verschiedene Vorbereitende
MaBnahmen, Ordnungs- und BaumaBBnahmen sowie Beratungs- und Unterstut-
zungsangebote, mit denen u.a. die Gewerbetreibende im Ortskern unterstutzt
werden konnen.

Die antwortenden Gewerbetreibenden im Sanierungsgebiet kommen aus insge-
samt vier Wirtschaftsabschnitten. Drei Betriebe werden dem Abschnitt B-F (Produ-
zierendes Gewerbe), zwei dem Abschnitt J-N (Unternehmensdienstleister) und je-
weils ein Betrieb dem Abschnitt G-I (Handel, Verkehr, Gastgewerbe) bzw. dem Ab-
schnitt O-U (Offentliche und private Dienstleister) zugeordnet. Beim Betrieb Nr. 15
handelt es sich um ein GroBhandelsunternehmen (Wirtschaftsabschnitt B-I).

Die Betricbe reprasentieren die Branchen- und Nutzungsvielfalt im historischen
Ortszentrum und tragen ganz wesentlich zu dessen planerisch gewdnschter Le-
bendigkeit bei.

Gemal Flachennutzungsplan liegen diese mit Ausnahme der Handwerksbetriebs
Nr. 35 und des GroBhandlers Nr. 15 innerhalb Gemischter Bauflachen. Fur den
Standort des Betriebs Nr. 15 existiert ein rechtskraftiger Bebauungsplan
(BBP Sportstattengelande), der den Standort als Gewerbegebiet gemal § 8 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) festsetzt. Der Standort des Betriebs Nr. 35 ist
im FNP als Gemeinbedarfsflache dargestellt.

Die Antworten auf Frage 1 zeigen die besondere Bedeutung des Produzierenden
Gewerbes (Wirtschaftsabschnitt B-F gemaB Wz 2008) fur die Gesamtgemeinde
und insbesondere den Ortsteil Altreuth.

19 von 37 antwortende Gewerbetreibende nennen als Schwerpunkt ihrer unter-
nehmerischen Tatigkeit die Wirtschaftsbereiche Handwerk (15 von 19) oder Indust-
rie (4 von 19). Neun der 19 Unternehmen aus dem Abschnitt B-F haben ihren Sitz
im Hauptort Pretzfeld, sieben im Ortsteil Altreuth.
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Die wichtige Bedeutung des Produzierenden Gewerbes zeigt sich auch an der Zahl
der Beschaftigten in diesem Wirtschaftssektor. Die Antworten auf Frage 2 bestati-
gen die im ISEK beschriebene Verteilung der Beschéftigten auf die verschiedenen
Wirtschaftsbereiche und die starke Abhangigkeit von einem groBen Gewerbebe-
trieb.

Mindestens 189 Personen, das sind mehr als 70% der im Ergebnis der Befragung
ermittelten Mindestzahl von Beschaftigten (262), finden im Wirtschaftsabschnitt B-
F Arbeit, davon allein 147 im Ortsteil Altreuth. Der dort ansassige Industriebetrieb
Nr. 19 ist auBerdem der einzige antwortende Betrieb, der nach eigenen Angaben
mehr als 100 Mitarbeiterinnen bzw. Mitarbeiter beschaftigt.

Neun Betriebe aus dem Abschnitt B-F, das sind die Handwerksbetriebe Nr. 10, 12,
14, 20, 25, 27 und 30, sowie die Industriebetriebe Nr. 19 und 23 liegen im Geltungs-
bereich verbindlicher Bauleitplane.

Deren Entwicklungsmaoglichkeiten mussen nach den Vorgaben der rechtskréftigen
Bebauungspléne BBP ,Untere Altreuth” (Betriebe Nr. 10, 12), BBP ,Altreuth Neuteile
(Betrieb Nr. 20, 23 und 25), BBP ,Altreuth Anger” (Betrieb Nr. 19), BBP ,Pfarracker-
GeierstoB” (Betrieb Nr. 14 und 27) und BBP ,GeierstoB II” (Betrieb Nr. 30) beurteilt
werden.

Die Antworten auf Frage 3 zeigen, dass insbesondere die aus dem Hauptort Pretz-
feld antwortentenden Betriebe (13 von 23) regelméaBig von Besuchern und Kunden
frequentiert werden und dort die meisten Betriebe (7 von 9) beheimatet sind, die
von mindestens 11 Besuchern am Tag aufgesucht werden.

Dies verdeutlicht die wichtige Versorgungsfunktion des Hauptortes. Auch hier
nimmt der ,Ortskern Pretzfeld” mit insgesamt 5 Betrieben aus drei Wirtschaftsab-
schnitten eine Sonderstellung ein, die weiter gestarkt werden soll, indem zum Bei-
spiel der GroBhandler Nr. 15 - wie im ISEK vorgeschlagen — in das foérmlich festge-
legte Sanierungsgebiet einbezogen wird.

Die geplanten SanierungsmaBnahmen sollen dazu beitragen, die Standortbedin-
gungen fur die Betriebe weiter zu verbessern, indem z.B. private Bau- und Sanie-
rungsmaBnahmen unterstitzt, die Gestalt- und Aufenthaltsqualitat des 6ffentli-
chen Raums erhoht, ein ausreichendes Stellplatzangebot geschaffen und die Er-
reichbarkeit der Betriebe fir den Rad- und FuBverkehr weiter verbessert werden.

Sofern erforderlich wird hierzu die Aufstellung verbindlicher Bauleitplane empfoh-
len, um z.B. den vom Betrieb Nr. 31 geduBerten Bedarf an Stellplatzen decken, eine
verkehrssichere ErschlieBung gewahrleisten und Nutzungskonflikte mit der Nach-
barschaft ausschliefen zu kénnen.

Die meisten antwortenden Betriebe mit regelmaBiger Warenanlieferung (13 von
26) haben ebenfalls im Hauptort Pretzfeld ihren Sitz, gefolgt vom Ortsteil Altreuth
(6 von 26), und sind dem Produzierenden Gewerbe (15 von 26) zuzuordnen.

Sieben Betriebe, die als Antwort auf Frage 4 angeben, regelmaBig mit Waren be-
liefert zu werden, haben ihren Sitz im férmlich festgelegten Sanierungsgebiet.

Eine regelmaBige Warenanlieferung kann zu Konflikten fihren, wenn z.B. die Er-
schlieBung nicht ausreichend gesichert oder angrenzende Nutzungen gestort wer-
den.

Insbesondere die Lage von drei Handwerksbetrieben im Hauptort Pretzfeld, die
ihren Firmensitz innerhalb einer Gemeinbedarfsflache (Betrieb Nr. 35) bzw. eines
festgesetzten Allgemeinen Wohngebiets (Betrieb Nr. 14 und Betrieb Nr. 27) haben,
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und die Lage des Handwerksbetriebs Nr. 24 innerhalb einer Wohnbauflache in
Wannbach, sind unter diesem Gesichtspunkt kritisch zu beurteilen.

Sollten diese Betriebe Veranderungen planen oder zusatzlichen Flachenbedarf ha-
ben, die mit den Darstellungen des Flachennutzungsplans (FNP) bzw. den Festset-
zungen verbindlicher Bauleitplane nicht vereinbar sind, sollte eine Standortverla-
gerung in Betracht gezogen werden. Insbesondere zu dem im Geltungsbereich
des Bebauungsplans ,Pfarracker-Geiersto3” gelegenen Handwerksbetrieb Nr. 27
sollte hierzu wieder Kontakt aufgenommen werden.

Alle Ubrigen antwortenden Betriebe mit regelmaBiger Warenanlieferung liegen ge-
ma&f FNP innerhalb Gewerblicher oder Gemischter Bauflachen, innerhalb derer ge-
mal BauNVO fur Gewerbebetriebe bessere Entwicklungsméglichkeiten und fr
Wohnnutzungen geringere Schutzanspriche bestehen.

insgesamt 14 Gewerbetreibende geben als Antwort auf Frage 5 an, fur die kom-
menden 5 Jahre eigene Planungs- bzw. Veranderungsabsichten zu haben. Diese
mussen mit den Vorstellungen der Gemeinde zur stadtebaulichen Sanierung des
,Ortskerns Pretzfeld” und der Entwicklung zuséatzlicher Bauflachen in Einklang ge-
bracht werden.

Besonders zu beachten sind vor diesem Hintergrund die Entwicklung des Dienst-
leitungsbetriebs Nr. 4, des Handwerks- und Gastronomiebetriebs Nr. 31 und des
Handwerksbetrieb Nr. 32, die ihren Sitz innerhalb des formlich festgelegten Sanie-
rungsgebiets haben, sowie die Entwicklung des GroBhandlers Nr. 15, der in das
erweiterte Sanierungsgebiet einbezogen werden soll. Alle vier Betriebe planen
nach eigenen Aussagen bis 2025 gréB3ere Investitionen, von denen moglicherweise
der gesamte Ort profitieren kann. Offene Fragen sollten im Rahmen von Einzelge-
sprachen erortert werden.

Etwa jeder vierte antwortende Betrieb gibt als Antwort auf Frage 6 an, zuséatzlichen
Flachenbedarf zu haben, dabei werden 6 von 10 Unternehmen dem Produzieren-
den Gewerbe zugeordnet. Allein deren Flachenbedarf summiert sich auf mindes-
tens 9.560 m?, die zur Erweiterung von Buro-, Produktions- und Lagerflachen oder
als sonstige Flachen benotigt werden.

Die sechs Industrie- und Handwerksbetriebe haben ihren Standort im Hauptort
Pretzfeld (Betriebe Nr. 1, 27 und 32) und in Altreuth (Betriebe Nr. 10, 21 und 25).

Hinzu kommt ein Flachenbedarf von mindestens 51.800 m? fur Betriebe aus den
Ubrigen Wirtschaftsabschnitten. Dabei fallt der hohe Flachenbedarf des Betriebs
Nr. 26 aus dem Sanierungsgebiet ,Ortskern Pretzfeld” auf, der nach eigenen An-
gaben allein mindestens 50.000m? sonstige Flache benttigt. Dieser Bedarf sollte in
einem personlichen Gesprach mit dem Gewerbetreibenden hinterfragt werden.

Innerhalb des férmlich festgelegten Sanierungsgebiets liegen auBerdem der Gast-
ronomiebetrieb Nr. 31, der einen Flachenbedarf von mind. 500 m? fur Parkplatze
auBert (s.0.) und der Handwerksbetrieb Nr. 32, der zusatzliche Lagerflachen beno-
tigt, dazu aber keine konkreten Fldchenangaben macht.

Da insbesondere von Handwerks- und Industriebetrieben stérende Emissionen
ausgehen kénnen, sollten zu deren Erweiterung Gemischte oder besser Gewerbli-
che Bauflachen in Anspruch genommen werden.

Im Rahmend des Innenentwicklungskonzepts wird Gberpruft, ob sich méglicher-
weise Baullcken, leerstehende Wohngebaude, Gewerbebrachen, Hofstellen mit
Restnutzung oder auch geringflgig bebaute Grundsticke eignen, den aufgezeig-
ten Flachenbedarf zu decken.
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Nach dessen bisherigen Ergebnissen stehen dem Bedarf an rund 1,0 ha Flache fur
Handwerks- und Industriebetriebe im Hauptort Pretzfeld und im Ortsteil Altreuth
rund 1,1 ha Gewerbliche und 7,8 ha Gemischte Bauflache gegenuber, davon rund
6,8 ha Gemischte Bauflache und 0,6 ha Gewerbliche Bauflache allein im Hauptort
Pretzfeld.

In welchem Umfang diese Flachen verflgbar sind, ist bisher nicht bekannt und
muss im weiteren Verlauf der Planungen geklart werden.

Nach Angaben der befragten Gewerbetreibenden hat kein Unternehmen Uberka-
pazitdten an Flachen/Immobilien (Frage 7). Der Betrieb Nr. 15 in Pretzfeld beab-
sichtigt, die im Rahmen des Innenentwicklungskonzeptes ermittelten Gewerbefla-
chenkapazitaten selber zu nutzen.

Der Unternehmer Nr. 2 bietet der Gemeinde an, rund 1,8 ha noch unbebaute Fla-
che nordwestlich von Altreuth zur Verfligung zu stellen, die er teilweise selber nut-
zen mochte und die bereits im wirksamen FNP als Gewerbliche Bauflache darge-
stellt sind.

Weitere noch unbebaute Gewerbliche Bauflache (ca. 0,4 ha) stellt der FNP zum
Beispiel zwischen dem bestehenden Industriebetrieb Nr. 1 und dem Sanierungs-
gebiet ,Ortskern Pretzfeld” dar. Der Betrieb Nr. 1 selbst sucht nach eigenen Anga-
ben 2.150 m? zuséatzliche Flache.

Vor diesem Hintergrund sollte der Markt Pretzfeld die Entwicklung zusatzlicher Ge-
werbeflachen nérdlich des ,Ortskerns Pretzfeld” oder nordwestlich von Altreuth
prufen.

Etwa jeder funfte der antwortenden Unternehmer sieht fur die Entwicklung seines
Betriebes Unterstutzungsbedarf (Frage 8).

Am haufigsten genannt werden dabei die Unterstitzung bei der Suche nach Ge-
werbeflachen und Beratungsbedarf zur Sanierung/Modernisierung von bestehen-
den Gewerbeimmobilien und zu Nutzungsmaoglichkeiten von Gewerbeeinheiten.

Wie oben beschrieben plant der Markt Pretzfeld im Rahmen der Ortskernsanierung
u.a. Beratungs- und Unterstitzungsangebote, von denen auch die Gewerbetrei-
benden profitieren sollen.
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Pretzfeld, 09. September 2020

Markt Pretzfeld

DER BURGERMEISTER SEUE;IOZ'ESF:U- ?f q
DES MARKTES retzfe
PRETZFELD

Telefon (09194) 7347-18
Telefax (09194) 7347-30

«Firma»

«Anrede»

«Vorname» «Name»

«Stral3e»

91362 Pretzfeld

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept Markt Pretzfeld — Baustein Innenentwicklung;
Befragung aller Gewerbetreibenden des Marktes Pretzfeld

Sehr geehrter Herr «Name»,

der Markt Pretzfeld erfasst im Rahmen seines Integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzepts (ISEK)
neben vorhandenen Innenentwicklungspotentialen (z.B. Bauliicken, Leerstadnden und Brachflachen) auch
den Bedarf an zukinftigen Bauflachen. Hierzu gehort neben der Bedarfsermittiung von Wohnbauflachen
insbesondere auch der Bedarf an Gewerbeflachen fir die 6rtlichen Gewerbetreibenden.

Ziel der Gemeinde ist es, allen Betrieben am Ort ausreichende Entwicklungsmoglichkeiten zu bieten.
Hierzu benétigen wir Ihre Mithilfe und senden allen in Pretzfeld gemeldeten Gewerbebetrieben den bei-
liegenden vorbereiteten Fragebogen.

Um eine bestmdgliche Vorstellung Gber die Nachfrage an Gewerbeflachen zu bekommen, ist es notwen-
dig, dass sich moglichst viele Betriebe an der Umfrage beteiligen. Auch wenn Sie derzeit nicht zu allen
Fragen eine Auskunft geben kdnnen, sind wir fur die Beantwortung der anderen Fragen dankbar.

Selbstverstandlich werden lhre Angaben streng vertraulich behandelt und ausschlieBlich fir interne Zwe-
cke verwendet. Bei Nichtbeantwortung oder einer ablehnenden Rickmeldung entstehen lhnen keinerlei Nachteile.

Damit auch Ihre mdglichen Bedurfnisse berlcksichtigt werden kénnen, schicken Sie bitte den ausgefill-
ten Fragebogen bis zum 28.09.2020 zurlick, ein Freiumschlag zur Ricksendung liegt bei.

Mit der Rucksendung des Fragebogens erklaren Sie sich mit der Verarbeitung Ihrer Daten gemaf3 den
beiliegenden Informationen einverstanden.

Wir danken fir lhre Unterstitzung und stehen fiir Ruckfragen gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiRen

Steffen Lipfert
Birgermeister

Anlage: Fragebogen mit Riickumschlag



Schriftliche Befragung der Gewerbetreibenden im Markt Pretzfeld

Riickantwort

Markt Pretzfeld

Herrn 1. Blirgermeister
Steffen Lipfert
Stichwort ,,FMD*
Hauptstr. 3

91362 Pretzfeld

Angaben zum Gewerbe

Name: I:I

Adresse: |

1. In welchem Wirtschaftsbereich hat lhr Unternehmen seinen Schwerpunkt?

O Industrie O Einzelhandel O Verkehr
O Handwerk O GroRhandel O IT-Dienstleistung
U Forstwirtschaft U Hotellerie/ O Sonstige Dienstleistungen

Gastronomie

2. Wie viele Beschiftigte hat Ihr Betrieb im Markt Pretzfeld?

O 15 O 6-10 O 11-50 O 51-100 0O >100

3. Hat Ihr Betrieb regelmaBigen Besucher- bzw. Kundenverkehr?

O Ja
Wenn ja: Wie viele Besucher bzw. Kunden kommen durchschnittlich am Tag?
O 15 O 6-10 0O 11-50 0O >50
O Nein

4. Wird lhr Betrieb regelmaBig mit Waren beliefert?

O Ja
O Nein
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5. Wie sehen lhre unternehmerischen Planungen fiir die kommenden 5 Jahre aus?

O Das Unternehmen wird gréRere Investitionen tatigen.
Namlich:
Das Unternehmen wird den laufenden Betrieb aufrechterhalten.
Das Unternehmen wird den Standort verlagern:
O innerhalb des Markt Pretzfeld O nach auRerhalb
Das Unternehmen wird einem/einer Nachfolger/in Gbergeben bzw. verkauft.
Das Unternehmen wird geschlossen.
Grund:

o0 00O

6. Hat Ihr Unternehmen zusétzlichen Flachenbedarf?

O Ja
Wenn ja: Welche Flachen und wie viele bendétigen Sie?
O Buroflachen GrofRe in gm:
O Produktionsflache GrofRe in gm:
O Lagerflache Grolde in gm:
O Sonstige Flachen Grolde in gm:

Ab wann benétigen Sie die weiteren Flachen fiir das Unternehmen? Jahr:
O Nein (wenn Nein, dann bitte Frage 7 beantworten)

7. Hat lhr Unternehmen derzeit Uberkapazititen an Flichen/ Immobilien?

O Ja
Wenn ja: Was mochten Sie gern verdauern/ vermieten?
O Buroflachen GrofRe in gm:
O  Produktionsflache Grolde in gm:
O Lagerflache Grolde in gm:
O Sonstige Flachen GrofRe in gm:

Ab wann méchten Sie die o.g. Flachen verauBern/ vermieten? Jahr:
O Nein

8. Bei welchem Thema sehen Sie Unterstiitzungsbedarf fiir Ihre zukiinftige
Unternehmensentwicklung? (Mehrfachnennungen maoglich)

Nachfolge/ Unternehmensiibergabe

Unterstiitzung bei der Suche nach Gewerbeflachen

Beratung zu Nutzungsmoéglichkeiten der Gewerbeeinheiten (architektonisch/ stadtebaulich)

Beratung zum Abriss/ Neubau von Gewerbeimmobilien

Beratung zu Sanierung/ Modernisierung von Gewerbeimmobilien

Beratung zu Verkauf von Gewerbeimmaobilien

Sonstiges:

oOoooooag

Datenschutzhinweis:

Durch das Zurticksenden des ausgefiilliten Fragebogens erklare ich mich einverstanden, dass die abgefragten Informationen im
Rahmen des Projekts ,Innenentwicklung in Pretzfeld fir die Dauer des Projektes gespeichert und statistisch anonymisiert
verwendet werden. Die Speicherung der Daten erfolgt so lange, wie dies fur die Aufgabenerfullung (Baullckenverzeichnis /
Leerstandsmanagement / Gewerbeflachenmanagement) erforderlich ist. Sie haben jederzeit das Recht auf Berichtigung,
Léschung, Einschrankung der Verarbeitung oder Widerspruch.

In Fragen des Datenschutzes steht Ihnen die Datenschutzbeauftragte Petra Zeil3ler des Marktes Pretzfeld, Hauptstrafl3e 3, 91362
Pretzfeld unter petra.zeissler@pretzfeld.de zur Verfugung.

Unterschrift
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Rahmenplan zur Innenentwicklung
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ISEK Markt Pretzfeld
Erganzender Baustein A - Konzept zur Innenentwicklung

Markt Pretzfeld
HauptstralBe 3, 91362 Pretzfeld

Rahmenplan zur Innenentwicklung 1:2.000 25.05.2021
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