











Die Zukunft soll man nicht voraussehen wollen,
sondern moéglich machen
(Antoine de SairExupéry)

Liebe Blrgerinnen und Burger,
verehrte Leserinnen und Leser,

am 09. Juni 2021 verabschiedete der Gemeinderat das
alntegrierte Sta@adtebauliche Ent wi c
Heimatgemeinde Pretzfeld.

In den Handen halten wir damit das Ergebnis eines langfristigen und
lebendigen Prozesses. Im Dialog zwischBiirgern und Fachplanern

wurden die wesentlichen Bereiche unseres Umfeldes beleuchtet, Po-
sitives, aber auch Mangel aufgezeigt und daraufhin Vorschlage zur

Verbesserung ausgearbeitet.

Somit entstand eine Grundlage, die es ermdglicht, Veranderungsd Verbesserungsprozesse in unserer
Gemeinde anzustoR3en, die durch die Stadtebauférderung mitgetragen und bezuschusst werden.

Um die Lebensqualitat in unserer Gemeinde fiir die hier lebenden Birgerinnen zu erhalten oder zu ver-
bessern, entstand das vorliegende ISHHrch aktive Blrgerbeteiligung. Dieser Grundsatz soll auch bei
der Umsetzung einzelner Mal3Bhahmen weitergelebt und durch transparente Planungsprozesse und friih-
zeitige Burgerinformation umgesetzt werden.

Die Wahrnehmungen und Winsche der Blrgerschaft zu deerschiedenen Themenbereichen wurden

bei der Erstellung des Konzeptes durch die Eindriicke der Planungsburos professionell erganzt und bilden
somit eine sichere Standortbestimmung. Fir die nun folgenden Projekte und Entwicklungen bildet dies

eine solide Bais, welche allerdings nicht statisch begriffen werden darf. Sie muss auch in Zukunft hinter-
fragt und den tats?2chlichen Bed¢rfnissen angepass

Der Abschlussbericht stellt ein umfangreiches und doch anschaukddekument dar, in dem alle wich-

tigen Handlungsfelder mit der nétigen Intensitat bearbeitet wurden. Bitte lassen Sie sich nicht von der
Fulle abschrecken, diesen zu lesen und das Dargestellte auch zu hinterfragen. Sprechen Sie mich oder
die Verwaltung germ an, sofern zu einzelnen Punkten Gesprachsbedarf besteht.

In Vorfreude und Hoffnung, dass entscheidende Impulse fur die Zukunft unserer Marktgemeinde gesetzt
werden kénnen, machen wir uns gemeinsam auf den Weg, dieses noch theoretische Werk mit Leben zu
fullen, indem wir vielfaltige MalRnahmen anstol3en und umsetzen.

Mein Dank gilt allen Burgerinnen und Blrgern, Fachbehdrden und Gemeinderatinnen fiir die aktive Mit-
wirkung bei der Erstellung des ISEK sowie unseren Planenfir die gewinnbringende Zusammenarbeit
und fachliche Begleitung im Verfahren.

Zé £ /,/«//a_\

Steffen Lipfert
Erster Birgermeister
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ISEK Markt Pretzfeld Ergebnisbericht

1 Topos team & Planwerk Stadtentwicklung: Ergebnisse der Haushaltsbefragung zum
Integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzept ISEK Markt Pretzigldnberg,
03.07.2019

2 Topos team & Planwerk Stadtentwicklung: Dokumentation Auftaktveranstaltung zum

Integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzept (ISEK) der Marktgemeinde Pretzfeld am
24. Januar 2019 in der Turnhalle der Grundschule Pretzfeld, Nurnberg, 31.01.2019

3 Topos team & Planwerk Stadtentwicklung: Dokumentation Burgerwerkstatten zum
Integrieren stadtebaulichen Entwicklungskonzept (ISEK) der Marktgemeinde

Pretzfeld am 27. Marz 2019 im Rathaus Pretzfeld, Nirnberg, 04.04.2019

4 Markt Pretzfeld: Behandlung der Stellungnahmen zum Entwurf des ISEK vom 19.09.2019.
Auszug aus dem Beschlussbuch desaltgemeinderates zur Sitzung am 07.07.2020

5 Topos team:Konzept zur Aktivierung vorhandener Innenentwicklungspotentiale.
Erganzender BausteiA zum ISEK Pretzfeld. Nurnberg, Mai 2021

6 Topos team: Anderung der Sanierungssatzung fiir den Ortskern Pretzfeld.
Erganzender BausteiB zum ISEK Pretzfeld. Nurnberg, Mai 2021

7 Markt Pretzfeld: AbschlieBende Beschliisse zum ISEK Pretzfeld. Auszug aus dem
Beschlussbuch des Marktgemeinderates Zitzung am ®.06.2021
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1 PLANUNGSANLASS,
VERFAHREN UND
VORGEHENSWEISE
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ISEK Markt Pretzfeld Ergebnisbericht

1.1 ANLASS UND ZIEL DES KONZEPTES

Der Markt Pretzfeld hat im Mai 201@eschlossen, ein Integriertes Stadte-
bauliches Entwicklungskonzept (ISEK) zu dlste

Das ISEK soll der Gemeinde bei zukiinftigen Entscheidungen zur stadte-
baulichen Entwicklung dienen (Rahmenplanung) und neben allgemeinen
Zielen konkrete MalBhahmen und Prekte benennen (Zeit und MalRnah-
menplanung), mit denen die Gegebenheiten vor Ort verbessert und/oder
gezielt weiterentwickelt werden kénnen.

Das ISEK ist Voraussetzung fur die finanzielle Unterstiitzung von Verbesse-
rungs und EntwicklungsmafRnahmen, z.B. riMitteln der Stadtebauférde-
rung. Vor diesem Hintergrund sowie aufgrund regionaler und gesamtortli-
cher Entwicklungstendenzen wird der Schwerpunkt stadtebaulicher Ver-
besserungsmalRnahmen auf dem Hauptort liegen, wobei EinzelmafRnah-
men auch in den Ortsteilen mokich sind.

1.2 VERFAHREN UND VORGEHENSWEISE

Im Sommer 2018 wurden die interdisziplindr arbeitenden Blros
PLANWERK Stadtentwicklung und Topos team Hochh&tadt und Land-
schaftsplanung GmbH aus Nirnberg mit der Erstellung des Integrierten
stadtebaulichen Erwicklungskonzepts Pretzfeld beauftragt.

Das ISEK behandelt alle fir die stadtebauliche Entwicklung der Marktge-
meinde malgeblichen Themenfelder. Diese lassen sich wie folgt Uber-

schreiben:
STADTEBAU NATUR UND FREIRAUME
SIEDLUNGSENTWICKLUNG GRUN
GEBAUDE UND FREIFLACHEN
VERKEHR, TECHNISCHE WIRTSCHAFT, WOHNEN
INFRASTRUKTUR, ENERGIE UND SOZIALES
STRASSEN, WEGE, WOHNEN, HANDEL,
OPNV,ENERGIE WIRTSCHAFT UND TOURISMUS,
DASEINSVORSORGE, SOZIALES
Abbildungl: Themenfelder des ISEKaMt Pretzfeld

Juni 2021 Seite12



ISEK Markt Pretzfeld

Ergebnisbericht

Machbarkeit und Erfolg der im ISEK vorgeschlagenen Projekte und Mal3-
nahmen hangen ganz wesentlich von der Mitwirkungsbereitschaft der ort-
lichen Akteure ab. Planung im Dialog ist Voraussetzung fur ein nachhaltiges
Engagement der Birgerinnennd Burger fur ihnre Gemeinde.

Daruiber hinaus ist eine frihzeitige Beteiligung der 6ffentlichen Aufgaben-
trager und die Abstimmung der Entwicklungsziele mit den Behérden und
Tragern offentlicher Belange gesetzlich vorgeschrieben.

Hierzu wurden im Laufe ded/erfahrens die nachfolgend beschriebenen
Bausteine zur Beteiligung durchgefuhrt.

1.2.1  Haushaltsbefragung

Juni 2021

Im Rahmen eineHaushaltsbefragung konnten im November und Dezem-
ber 2018 insgesamt 234 Haushalte aus der Marktgemeinde Pretzfeld.

aus allen Ortsteiler(nicht Pfaffenloh und Eberhardsteinpefragt werden.

Bei insgesamt verteilten rd. 1.200 Fragebdgen an alle Haushalte in der
Marktgemeinde ergibt sich eine Ubliche, gute Riicklaufquote von 20%.

Die Haushaltsbefragung veihdet verschiedene inhaltliche Futiknen,
u.a.:

1 Allgemeine Bewertung der Marktgemeinde Pretzfeld
1 Abfrage von allgemeinen Starken und Schwachen

1 Abfrage von Meinungen zur Ortsmitte des Hauptorts Pretzfeld und zu
den Ortsteilen

i Erfassen von Informationen zu Grundstiicken in der Ortsmitte des
Hauptorts Pretzfeld

35% cer befragten Haushalte leben sehr gern und weitere 43% leben gern
im Markt Pretzfeld, insgesamt also ein sehr groRer Teil. An positiven Adjek-
tiven werden dem Markt Pretzfeld am ehesten zugeschrieben, dass er sym-
pathisch,zentral und griin ist. Auf der anderen Seite wird der Markt Pretz-
feld aber auch als eher gleichbleibend, hausbacken und alt beurteilt. Mit
den Angeboten und der Versorgung in der Marktgemeinde sind die be-
fragten Haushalte recht unterschiedlich zufrieden; htungsbedarf be-
steht aus Sicht der Befragten besonders bei Angeboten zur Nahverso
gung, beim gastronomischen Angebot, bei Wohnungsangeboten fir altere
Menschen sowie allgemein bei Angeboten fir altere Menschen. V.a. die
Naherholungsmaoglichkeiten einschliich Wanderwegen, der Markt Pretz-
feld als guter Wohnstandort sowie die gute Stral3enanbindung werden da-
gegen geschatzt.
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Haushaltlebt gern / ungern im Markt Pretzfeld
Haushatsbefragung (n-234)
ungern
2%
sehr gern
36%
43%
SEK Markt Fretzferc 2079 ==
Quele: Haushatzbefagung 2018 s /
Abbildung2: Auszug aus der Auswertung der Haushaltsbefragung in der Gemeinde Pretzfeld

Starken der Marktgemeinde Pretzfeld
Heushaksbefragung (n-234; Mehrfachantworten mbglich: 442 Nennungen)

Lage frank. Schweiz, Landsch., Umgeb., Natur
Ruhe, landlicher Charakter
Gemein-, Nachbarschaft, soz. Kontakte, Heimat
2zentrale Lage, NShe zu Stadten
s0z. Infrastruktur, v.a. Schule, Kinderbetreuung
Verelne, Vereineleben, Kirchengemeinde
Bahnanbindung

Freizeit-, Naherholungsmaglichkeiten
Backerei, Metzgerei, regionale Versorger
Kirchen, Schloss, alte Hauser, Ortsbild
Obstanbau, Saftkeltersi
drztliche Versorgung
gute Gemeindeverwaltung, -arbeit
Feste, Veranstaltungen, frank. Kulturangebot
gute Verkehrsanbindung
Gastronomie, Kellerwald
kurze Wege in der Gemeinde, gute Gem.grofie
Brauereien, Brennereien

gute Infrastruktur allg.
Intemet
Sonstiges
0 20 40 &0 20 100 120
i . Anzahl dor Nennungen
SFK Markt Pratztwd 7013
Quels Hsshatzbabspung 2018 I— /
Abbildung3: Auszug aus der Auswertung der Haushaltsbefragung in der Gemeinde Pretzfeld

Eine ausfihrliche Beschreibung der Ergebnisse der Haushaltsbefragung ist
in der Anlage 1 zusammengestellt.
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ISEK Markt Pretzfeld Ergebnisbericht

12.2  Auftaktveranstaltung

Am 24.0120B fand die Auftaktveranstaltung zunSEKn der Turnhalle der
Grundschule Pretzfeldtatt. Um ihre Meinungen zu héren wurden dazu die
Bevolkerung der gesamteMarktgemeindePretzfeldsowie Akteure offent-
lich eingeladen. Erfreulicherweise wared. 80 Teilnehmeinnen und Teil-
nehmer aus verschiedenen Ortsteilamwesend.

Nach einem Einfiihrungsvortrag tiber den Hintergrund fir das ISEK Pretz-
feld sowie voraussichtliche raumliche und thematische Schwerpunke
ren die Teilnehmennen und Teilnehmerufgerufen sichim Rahmen eines

a Themens p aweitieft Ggdankegea den folgenden 4 Handlungs-
feldern zu machen Stadtebau;Natur, Freirdume Verkehr, Infrastruktur;
Wirtschaft &Soziales.

Dabei wurden zu den 4 Handlungsfeldern Starken und Schwachen gesam-
melt und auf Karten dokumentiert Diese sind nach Prifung in das
ISK eingearbeitet.

Abbildung4: Auftaktveranstaltung zum ISEK der Gemeinde Pretzfeld

Im Anschluss an die Arbeit zu den 4 Handlungsfeldern wurden noch erste
Ergelmisse aus der Haushaltsbefragung vorgestellt und es gab die M6g-
lichkeit fur weitere Anmerkungen und Fragen.

Die Ergebnisse der Auftaktveranstaltung sind in allen 4 Handlungsfeldern
jeweils sehr breit und vielféltig. Sie sind in einer separaten Dokumentatio
(siehe Anlage 2) festgehalten.
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ISEK Markt Pretzfeld Ergebnisbericht
12.3  Birgerwerkstatten

I m Rahmen von dr ei We r Gebaude,tStadtebbau,z u d e n
Natur o, avVer kehr , °ffentlicher Raum, F
mu s , Sozi al es, Nut zungeno nahmeann Ende N
und Bulrger die Gelegeheit wahr, sich mit den Planern

1 dber mogliche Entwicklungs und VerbesserungsmalRhahmen

abzustimmen
erste Vorschlage z.B. zur Beseitigung baulicher und gestalterischer
Mangel, zur Erweiterung der Versorgungsangebote, zur Aufwertung
vorhandener Freiraume etzu sammeln,

9 dass Fur und Wider von Projekten und Mal3hahmen erdrtern und

1 vorgeschlagene Projektend MalRBhahmen rdumlictzu verorten.

Auch die Ergebnisse dieser Veranstaltung sind in diesen Bericht eingeflos-
sen und in einer separaten Dokumentation (siehe Anlage 3) festgehalten.

1.2.4  Impulsgesprache mit lokalen Experten

Mit insgesamt 11 Personen, die aufgduiirer beruflichen oder ehrenamt-
lichen Téatigkeit sehr gut mit den Ortlichen Gegebenheiten vertraut sind und
zuvor in Abstimmung mitder Gemeinde ausgewéahlt wurden, haben sich
die Planer am 19.02.2019 den ThemenOrtsbild, Heimatpflege, Bauliches,
Verkehr, Freiraum und Natur, Gewerbe, Nahversorgung, Kulinarisches und
soziales Miteinander ausgetauscht und dabei wertvolle Einblicke in die
Besonderheiten des Ortes erhalten.

Hinweise und Anregungen aus diesen Impulsgesprachamurden bei
Erstellung des ISE&benfalls berticksichtigt und sind schriftlich dokumen-
tiert.
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ISEK Markt Pretzfeld Ergebnisbericht

12.5 Beteiligung der Offentlichkeit und Behérden zum Entwurf

Nach Diskussion und Erdrterung der bisherigen Ergebnisse hat der Markt-
gemeinderat Pretzfeld den Entwurf des ISEK in der Fassung ¥8r69.2019
gebilligt und beschlossen, den Birgerinnen und Blrgern, den Behdrden
und Tragern offentlicher Belange Gelegenheit zu geben, sich im Sinne der
88137 und 139 des Baugesetzbuches zu den allgemeinen Entwicklungszie-
len und vorgeschlagenen Projekteand Mal3nahmen zu auf3ern.

Hierzu wurde der Entwurf des ISEK in der Zeit vom 11.11. bis 13.12.2019 6f-
fentlich im Rathaus Pretzfeld ausgelegt und auf der Internetseite der Markt-
gemeinde zur Einsicht gestellt.

Die Behorden und 6ffentlichen Aufgabentrager wurdedurch das beauf-
tragte Planungsbuiro tber die Auslegung informiert und um Stellungnahme
gebeten. Bis Mitte Dezember 2019 haben vier Nachbargemeinden, 14 Be-
horden und Trager offentlicher Belange und 3 Blrgerinnen und Birger
Stellungnahmen vorgebracht. In gger Sitzung am 07.07.2020 hat der
Marktgemeinderat die vorgebrachten Stellungnahmen gepruft.

Der Entwurf des Ergebnisberichts, die darin enthaltenen Rahmenpléne und
die Manahmenplanung zum ISEK Pretzfeld wurden nach den Beschlissen
des Marktgemeinderate vom Juli 2020 erganzt und redaktionell Gberar-
beitet.

In Abstimmung mit dem Sachgebiet Stadtebau bei der Regierung von
Oberfranken wurde das ISEK Pretzfeld aul3erdem um ein Konzept zur Ak-
tivierung vorhandener Innenentwicklungspotentiale (Ergénzender Bau-
stetnA) und Unterl agen zur nderung der
Pretzfeld (Erg&nzender BausteB) erganzt.

Die Ergebnisse der Prifung (Auszug aus dem Beschlussbuch des Marktge-
meinderateszur Sitzungam 07.07.2020 und die erganzenden Bausteine A
und Bsind dem vorliegenden Bericht als Anhang angefugt.
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12.6  Abschluss des Verfahrens

In 6ffentlicher Sitzung des Marktgemeinderates am 09.06.2021 hat die Ge-

meinde Pretzfeld mit

1 dem Beschluss zur Billigung des vorliegenden Ergebnisberichts in der
Fassung vom25.01.2021 und der darin enthaltenen Sanierungsd
Entwicklungsziele

1 dem Selbstbindungsbeschluss zur vorrangigen Innenvorliegendeal
Billigung des Konzeptes zur Aktivierung vorhandener Innenentwick-
lungspotentiale vom 25.05.202{Erganzender Baustein &Aum ISEK
Pretzfeld) und

1 dem Beschluss zuAnderung der Sanierungssatzung mit Billigung der
dazugehorigen Begrindung und Rahmenplanung zur Ortskernsanie-
rung Pretzfeld vom Mai 2021 (Erganzender Baustein B zum ISEK Pretz-
feld)

das Verfahren zur Aufstellung delSEK Pretzfeld abgeschlossen

Die abschlieRenden Beschliisse vom Juni 2021 sind diesem Bebehtfalls
als Anlage beigefligt (Auszug aus dem Beschlussbuch des Marktgemein-
derates zur Sitzung am 07.07.2020).

Juni 2021 Seite18



ISEK Markt Pretzfeld Ergebnisbericht

2 GRUNDLAGEN UND
PLANUNGSVORGABEN
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2.1 LAGE IM RAUM

Der Markt Pretzfeld liegt im Stden des Regierungsbezirks Oberfranken im
Landkreis Forchheim, nérdlich des Ballungsraums Nurnbérgrth o Er-
langen. Wie der gesamte Landkreis Forchheim liegt der Markt Pretzfeld in

M‘Hk ‘//

Abbilduna5: Lage im Raum (BayernAtlas 2019)

Das nachste Mittelzentrum Ebermannstadt (cak@ Luftlinie) liegt in direk-
ter Nahe zum Hauptort Pretzfeld, das Stadtzentrum des néchsten Ober-
zentrums Forchhen (ca. 9km Luftlinie) ist von der Ortsmitte Pretzfeld in
einer Fahrtzeit von etwa 15 Minuten zu erreichen. Die Stadtzentren von
Erlangen (ca. 2&km Luftlinie) und Bamberg (ca. 26m Luftlinie) sind von
der Ortsmitte Pretzfeld jeweils in einer Fahrtzeitrvagrob einer halben
Stunde zu erreichen.

Durch die Lage Pretzfelds an der Bahnstrecke von Forchheim nach Eber-
mannstadt ist zumindest der Hauptort an diese beiden Stadte und Uber
Forchheim auch an das weitere Schienennetz angebunden.
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2.2 LAGE IM NATURUND TOURISMUSRAUM

Der Markt Pretzfeld liegt in der Frankischen Schweiz und im Westen des
Naturparks Frankische Schwez-rankenjura (vorher Frankische Schwaiz
Veldensteiner Forst). Die Region gehdrt zur nérdlichen Frankenalb. Die
meisten der Ortsteile dr Marktgemeinde liegen im Tal von Trubach oder
Wiesent.

Die Wiesent ist der Hauptfluss durch die Frankische Schweiz. Sie entspringt
zwischen Schelilitz und Hollfeld, flief3t in einem groRen Bogen durch die
Frankische Schweiz und mindet bei Forchheim in &egnitz. Dabei fliel3t

sie durch Ebermannstadt und anschlie3end westlich am Hauptort Pretzfeld
vorbei.

Die Trubach ist ein kirzerer Zufluss zur Wiesent. Sie entspringt in der Fran-
kischen Schweiz in Obertrubach, fliel3t durch Egloffstein, bevor gsieCxts-

teil Oberzaunsbach vorbei, durch Unterzaunsbach sowie an den Ortsteilen
Wannbach, Litzelsdorf und Hagenbach vorbei mitten durch das Pretzfel-
der Marktgemeindegebiet flie3t und bei Pretzfeld in die Wiesent mundet.
Direkt durch den Hauptort Pretzfeld efang der Wehrstral3e und der Wal-
ter-Schottky Stral3e flie3t schlie3lich der Mihlbach.

V.a. der Hauptort Pretzfeld istim Siden und im Westen durch seine an den
Uberschwemmungsbereich von Trubach und Wiesent angrenzende bzw.
darin liegende Lage in seiner Brtcklung beschrankt.

Der Markt Pretzfeld liegt in einer Obstanbauregion und im gréRten ge-
schlossenen Anbaugebiet Europas fur Stf3kirschen, das sich bis in die Ober-
pfalz und nach Unterfranken zieht. Entsprechend pragen Obstwiesen das
Landschaftsbild auch awielen Stellen im Pretzfelder Marktgemeindegebiet
und tragen zu einer gewissen touristischen Attraktivitat bei. Besonders zur
Zeit der Kirschblite von Mitte April bis Anfang Mai zeigt sich ein sehr reiz-
volles Bild, das viele Menschen z.B. zum Wandern ahtie
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Ergebnisbericht

2.3 UBERREGIONALE ANBINDUNG

231 StralRennetz

Juni 2021

Die BundesautobahnA 73 (Nurnbergd Erfurt) verlauft knapp 1&@m west-

lich der Ortsmitte Pretzfeld. Die beiden n&chsten Anschlussstellen Forch-
heim & Sitid und Forchhein® Nord sind je nach einer Fahrt von rd. 13n

von der Ortsmitte Pretzfeld aus zu erreichen. Die 78 stellt den Anschluss
der Marktgemeinde und der Region an die gro3eren Stadte der Metropo-
Iregion Nlrnberg und dartiber hinaus dar.

Eine fur Pretzfeld wichtige Verkehrsachse ist auch Bisndesstrae8 470
(Forchheim @ Auerbach i.d.Opf.), die nur gut Em nord-westlich des
Hauptorts Pretzfeld am Pretzfelder Marktgemeindegebiet vorbeilduft (in
der Verkehrsmengenkarte blau). Auf der 40 wurden sidwestlich der
Abzweigung zu Pretzfeld rd. 9.950 Fahrzeuge prod bei der Stral3enver-
kehrszahlung 2015 erfasst, etwas hinter Ebermannstadt sogar rd. 10.410
Fahrzeuge pro Tag. Gegenuber der Stralenverkehrszéhlung 2010 ist der
erste Wert um gut 1.000 Fahrzeuge angestiegen, der zweite dagegen leicht

gesunken.

Die StaatsstraReSt2260 (Ebermannstad® Egloffstein) flihrt von Eber-
mannstadt kommend durch den Hauptort Pretzfeld, an Litzelsdorf vorbei
und durch Wannbach und Unterzaunsbach weiter Richtung Egloffstein (in
der Verkehrsmengenkarte griin). Am Ostlichédrtseingang von Pretzfeld
fahren auf dieser Straf3e laut Stral3enverkehrszahlung 2015 rd. 6.170 Fahr-
zeuge pro Tag, ndrdlich von Pretzfeld (zwischen Pretzfeld und Ebermann-
stadt) rd. 2.970 Fahrzeuge pro Tag. Die 160 (B4700 St2260) verbindet

die B470 mi der St2260 bzw. mit Pretzfeld. Hier fahren rd. 3.450 Fahr-
zeuge pro Tag.

Auch einigeKreisstraenerlaufen durch das Marktgemeindegebiet (in der
Verkehrsmengenkarte braun). Sie verbinden jeweils Pretzfelder Ortsteile
mit der St2260 sowie mit weiteren @en.
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Ergebnisbericht

Im Einzelnen sind dies:

1

FO2 8 zwischen Kirchehrenbach und Wiesenthau rd. 6.820 Fahrzeuge
pro Tag

FO 1606 an der Abzweigung von der S2260 nach Hagenbach rd. 1.160
Fahrzeuge pro Tag

FO30 0 zwischen Wannbach und Urspring rd. 2.0#ahrzeuge pro
Tag

FO 37 8 zwischen Wannbach und Hardt rd. 600 Fahrzeuge pro Tag
FO6 o sudlich von Oberzaunsbach rd. 200 Fahrzeuge pro Tag
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Abbildung6: Verkehrsmengen (Ausschnitt) (BAY&Sralenverkehrszéhlung 2015)
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2.3.2 Schienennetz

Juni 2021

Ergebnisbericht

Mit der RegionalbahnlinieR22 (Forchheimd Ebermannstadtist Pretzfeld
attraktiv an das Schienenverkehrsnetz der Deutschen Bahn angebuantte

16 Minuten wird die Stadt Forchheim erreicht, in 3 Minuten Ebermannstadt.
Gute Anschlussverbindungen bestehen in Forchheim in Richtung Erlangen
/ Nurnberg sowie in Richtung Bamberg. Die R22 verkehrt werktags zwi-
schen 5:30 Uhr und ca. 22:00 Uhr in Riang Ebermannstadund ca. 6:00

bis ca. 23:00 Uhr in Richtung Forchheim mit insgesamt 16 Zugpaaren; zwi-
schen ca. 9:00 Uhr und ca. 20:00 Uhr besteht ein Stundentakt. Samstags
und sonntags verkehrt die R22 zwischen ca. 7:00 Uhr und ca. 22:00 Uhr
nach Ebermanstadt bzw. ca. 8:00 Uhr bis ca. 22:00 Uhr nach Forchheim.

Die Marktgemeinde Pretzfeld ist in das Tarifsystem des Verkehrsverbunds
Grof3raum Nurnberg (VGN) integriert.

Liniennetz SIRIU| (=]

Abbilduna8: LiniennetzZlandkreis Forchheim (VGN. 12.2018)
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23.3 Busnetz

Das Busnetz in Pretzfeld ist insbesondere auf den Schulerverkehr ausge-
richtet. Es verlaufen drei (vier) Buslinien durch Pretzfeld:

1 222 Forchheimd Pretzfeldd GoRweinstein. Werktags 16 Buspaare zwi-
schen ca. 5:8 Uhr und ca. 0:45 Uhr in Richtung Forchheim bzw. zwi-
schen ca. 6:30 Uhr und 0:30 Uhr in Richtung GoRweinstein, ohne Takt.
Samstags und sonntags verkehrt die Linie zwischen ca. 8:00 Uhr (nach
Forchheim) bzw. ca. 9:30 Uhr (nach G6éRRweinstein) etwa #®t@nden-
takt.

1 234 Leutzdorf / Wichsenstei® Pretzfeldd Ebermannstadt. Vier werk-
tagliche Verbindungen in Richtung Leutzdorf / Wichsenstein (2 frih, 2
mittags) und zwei Mittagsverbindungen in Richtung Ebermannstadt.
Samstags eine Frithund eine Mittagsverbindung nach Leutzdorf und
eine Mittagsverbindung nach Ebermannstadt. Sonntags keine Verbin-
dungen.

1 235 Egloffsteind Pretzfeld 8 Ebermannstadt. Sieben Verbindungen
zwischen ca. 7:30 Uhr und ca. 18:00 Uhr in Richtung Ebermannstadt,
ohne Takt. Zeh Verbindungen zwischen ca. 9:00 Uhr und ca. 18:00 Uhr
in Richtung Egloffstein, ohne Takt. Samstags und sonntags zwischen ca.
11:00 Uhr und ca. 20:00 Uhr in Richtung Ebermannstadt sechs Verbin-
dungen im 2Stundentakt. Samstags zwischen ca. 8:00 Uhr und ca.
18:00 Uhr in Richtung Egloffstein im&undentakt + eine Mittagsver-
bindung, sonntags &hnlich wie samstags, aber erst ab ca. 10:00 Uhr und
keine 13Uhr-Fahrt.

1 Mit einer frihmorgendlichen werktaglichen Verbindung / einem Bus-
paar verkehrt zudemdie Businie 221 zwischenForchheim und Heili-
genstadt Uber Pretzfeld.

Zur Anbindung der Pretzfelder Ortsteile siehe den folgenden Planaus-
schnitt des Liniennetzes.
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\-Schweinthal Stein
ON BieberbachQ
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O

Abbildung9: Liniennetz Landkreis Forchheiiusschnitt) (VGN, 12. 2018)

Insgesamt ist v.a. der Hauptort Pretzfeld gut mit dem 6ffentlichen Nahver-
kehr an Ebermannstadt und Kirchehrenbach angebunden.
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2.4 PLANUNGSVORGABEN UND BESTEHENDE KONZEPTE
241 Landes und Regionalplanung

1 GemaR Landesentwicklungsprogramm Bayern 2013 mit
Teilfortschreibung 2018(LEP) liegt die Gemeinde Pretzfeld im
allgemeinen landlichen Raum mit besonderem Handlungsbedarf.

1 Nordlich grenzt Pretzfeld an das Mittelzentrum Ebermannstadt und
westlich an den Verdichtugsraum Nirnberg / Firth / Erlangen /
Schwabach / Bamberg / Forchheim.

T R&ume mit besonderem Handlungsbedarf sind TeilrAume mit
wirtschaftsstrukturellen oder soziodkonomischen Nachteilen sowie
Teilrdume, in denen eine nachteilige Entwicklung zu beflrchten(igl.
LEP Ziel 2.2.3)

1 Ziel ist es, diese TeilrAume vorrangig zu entwickeln, insbesondere bei
Planungen und MaflRnahmen zur Versorgung mit Einrichtungen der
Daseinsvorsorge, der Ausweisung raumlicher Forderschwerpunkte
sowie diesbezuglicher Férdermalinahmeand der Verteilung der
Finanzmittel, soweit die vorgenannten Aktivitdten zur Gewdahrung
gleichwertiger Lebensund Arbeitsbedingungen einschlagig sind. (vgl.
LEP Ziel 2.2.4)

Enteﬁa ; Ahdrntal

Jeifer § . -
L\"U’%LMgsentrai f,‘,-—

Ebermannstadt
|/ ~

Abbildung1C Ausschnitt LEP Bayer8trukturkarte Anhang 2 (Stand 2018)

1 Pretzfeld gehért zuPlanungsregion 48 OberfrankenWest

1 Im Regionalplanist Pretzfeld als Grundzentrum dargestellt, dass ge-
meinsam mit der Gemeinde Kirchehrenbach einen zentralen Doppel
oder Mehrfachort bildet.
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Abbildung1t Ausschnitt Regionalplan Oberfrankéflest (4), Karte 1 Raumstruktur (redaktionell
angepasst an das LEP Bayern 2018)

9 Fur die Region OberfranketWest (4) wurde von der Regierung von
Oberfranken in Zusammenarbeit mit da Bayerischen Landesamt fur
Umweltschutz einLandschaftsentwicklungskonzept (LE&jarbeitet.

Hierbei handelt es sich um ein landschaftsplanerisches, nur innerfach-
lich abgestimmtes Fachkonzept. Es soll die Grundlage flr die Integra-
tion der naturschutzfaclichen Ziele in die Regionalplane darstellen
und durch laufende Fortschreibung als Entscheidungsgrundlage fir
die Naturschutzbehdrden dienen.

2.4.2 ILEKFrankische Schweiz AKTIV

1 IntegriertesLandliches Entwicklungskonzept firr die Allianz Frankische
Schweiz AKM e.V, Juli 2018

1 Zusammenschluss von 12 Gemeinden (Stadt Ebermannstadt, Markt
GoRweinstein, Gemeinde Kirchehrenbach, Gemeinde Kunreuth, Ge-
meinde Leutenbach, Gemeinde Pinzberg, Markt Pretzfeld, Gemeinde
Unterleinleiter, Stadt Waischenfeld, Gemeinde Weitersh, Gemeinde
Wiesenthau, Markt Wiesenttal) aus den Landkreisen i@agh und
Forchheim zu einer kommunalen Allianz

1 Mit dem Aufbau eines ImmobilierPortals im Rahmen des ILEK sollen
z.B. Fordermdglichkeiten zur Beseitigung von Leerstandgrschaffen
werden
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TRUKTURKONZEPT
ebiet Frinkische Schweiz AKTIV

Allianzweite
MoBnohmen

- Leerstandsmanagement und
Siedlungsentwickiung im Altbe-

Lhrese o]

Abbildung12 Integriertes Strukturkonzept Alliar@ebiet Frankische Schweiz AKTIV
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2.4.3 Kommunale Planungen

Juni 2021

Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan

1

Wirksamer Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan aus denrelah
2001

Die alten Ortskerne der einzelnen Ortsteile sind als gemischte Baufla-
chen dargestellt

GrolRere Wohnbauflachen sind im Hauptort Pretzfelobwie in den
Ortsteilen Altreuthund Wannbach dargestellt

Kleineredargestellte Wohnbauflachen in den Ortstedh Hagenbach,
Poppendorf und Hetzelsdorflienenin erster Linieder Ortsabrurdung.

Die Darstellung vorgewerblichen Bauflachen beschrankt sich auf den
Hauptort Pretzéld und den Ortsteil Altreuth.

Neu ausgewiesene Bauflachen beschranken sich auf den Harpto
Pretzfeld und die groReren Ortsteile Hagenbach, Wannbaditreuth,
Poppendorf, Hetzelsdorf, Oberund Unterzaunsbach

Bis auf den Ortsteilltreuth stellen die neu ausgewiesenen Flachen klei-
nere Ortsabrundungen darDabei ist anzumerken, dass die Ausive
sung im Hauptort Pretzfeld (ca. 0,dia Wohnbauflachen) im Vergleich
zu den Ausweisungen in Hagenbach (ca. hd Wohnbauflachen) und
Hetzelsdorf (ca. 1da Wohn bzw. gemischte Bauflachen) relativ klein
ausfallt

Im Ortsteil Altreuth stellt der FNPeine grof3flachige Siedlungserweite-
rung in Formneue Wohnbauflachen (ca. ®a) als auchin Form neuer
Gewerbeflache (ca. 7,ba) dar. Damit wurde der Schwerpunkt der zu-
kunftigen gewerblichen Entwicklung in der Gesamtgemeinde Pretzfeld
auf den OrtsteilAltreuth gelegt.

Gemeinbedarfsflachen befinden sich im Hauptort Pretzfeld (Kirche,
Schloss und Schule / Kindergarten) sowie in den Ortsteilen Wannbach
und Hetzelsdorf (Kirchen) und Hagenbach (Schloss)

Ein Grol3teil der Flachen im Gemeindegebiet ist als Wiédkche darge-
stellt (vor allem im Norden und Stuiden)

Die Talbereiche der Gewasser sind zum grof3ten Teil als landwirtschaft-
liche Flachen dargestellt, eine Besonderheit sind hierbei die zahlreichen
Obstkulturen, die sich direkt an die Ortschaften anscBlem

In verschiedenen Teilbereichen bedarf der Flachennutzungsplan der
Aktualisierung.
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e
Abbildung13 Wirksamer Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan (Ausschnitt Hauptort) Markt Pretzfeld 2001
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R P s | Bafeshighe Sirals, Weg, Platz - :V/:f Gronflchen. affantich und prival
W m WohnbaunBehe =R {antiany une Keyly- e Saserraiant : B sondersgipiaty
¥ Sporipistz
|_G,) . - Parcaniags
oo ) Parkplatz
[rﬁ Sisclung im Aulenbersich 4] Jutanfrisdnot
- Bahnariagan
- GrindScher, prval
Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung
mit Giitern und Dienstlelstungen
: “ Flidchan Hir Gemairtsesdat
- =

Juni 2021 Seite31



ISEK Markt Pretzfeld

Rechtskréftige Bebauungsplane

Ergebnisbericht

1 Bebauungsplane bestehen fiir den Hauptort Pretzfeld und die

Ortsteile Altreuth und Wannbach

Bebauungsplan Bekannt gemacht am Darstellungen
Altreuth
Altreuth | 10.06.1968 WA
Altreuth II 10.06.1968 WR, GE
Altreuth IlI 1974 WR
Neuteile 23.12.1977 WR, GE
Neuteile Erweiterung 16.03.1988 WR
Kolmreuther Weg 30.10.1995 WA
Altreuth- Anger 22.06.2001 GE
Untere Altreuth 10.11.2000 GE
Untere Altreuth, Anderung  30.03.2012 GE
Wannbach
Am Stumpf 31.10.1995 WA
Baumgarten Anderung 10.01.1986 WA
Pretzfeld
PfarrackerGeierstoss 11.05.1990 MI, WA
Geierstoss Il 27.10.2010 WA
Sportstattengelande 03.07.1986 GE, SO
Tabellel: Ubersicht tiber bestehende Bebauungsplane der Gemefeezfeld

Seite32



ISEK Markt Pretzfeld Ergebnisbericht

Sanierungssatzung mit Rahmenplanung

9 Die Vorbereitenden Untersuchungen zur Ortskernerneuerung Pretz-
feld wurden 1997 abgeschlossen

T Das Sanierungsgebiet aoOrtskerno umf
Bahnhofsumfeld und den 6stlichen Bereich d&rattstralie

Abbildung14 Sanierungsgebiet aoOrtskerno in Pretzfeld

244  Sonstige Vorgaben und Fachplanungen

Naturschutz

1 Die gesamte Gemeinde Pretzfeld liegt iaturparkFrankische Schweiz
0 Frankenjura (vorher Frankische SchweéiZeldensteiner Forst) (ID NP
00009, Nr. BAY14)

1 GroRe Teile des Gemeindegebiets liegen im bzw. grenzen an dasd-
schaftsschutzgebieh Fr 2 n ki s cdVvee | Slcemweeiez ner For
gierungsbezik Oberfranken (ID LS®0556.01). Hierzu zahlen insbe-
sondere die grof3en Waldflachen, das Trubachtal bei Untand Ober-
zaunsbach, das Thosbachtal bei Urspring und das Wiesenttal westlich
von Pretzfeld

1 Ein Grof3teil der Flachen entlang der Gewéasserlaufe Wéesent, der
Trubach, des Thosbachs und daran angrenzende Waldbereiche sind als
FaunaFloraHabitat Gebieta Wi e-3a ht mit Seitent?al e
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371) sowie alEUVogelschutzgebietea F e | umdeHangwalderin der
Frankischen S-@dide¢ i Regniz unddntér@s3Nde-
sentt al @a71)fdstDesedz8 3 2

Kartierte Biotope befinden sich vorwiegend entlang der Gewasserlaufe
der Wiesent, der Trubach und des Thosbachs, davon sind vereinzelte
Biotope (in erster Linie Nasswiesen bzw. Feuchtflachem in der
Nahe von Wannbach, sudlich von Thosbach, Unterzaunsbach und
Pretzfeld unter Schutz gestellt

Denkmalschutz

T

Juni 2021

Der Bereich um die Kirche St. Kilian, ein Teil des Schlossberges und ein
Teil des StralRenzuges entlang der HauptstraRe im Hauptort Pretizfel
ist als denkmalgeschitztes Ensemble gesichert. Denkmalgeschitzte
Ensembles sind Mehrheiten von baulichen Anlagen nach Art. 1 Abs. 3
und Art. 2 BayDSchG, deren OrtsPlatz oder Stra3enbild insgesamt
erhaltenswurdig ist. Bei allen Vorhaben ist eine frigitige Beteiligung
des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege notwendig.

Von den insgesamt 51 Baudenkmalern befindet sich die Mehrzahl der
Baudenkmaler im Hauptort Pretzfeld, darunter das Ensemble um die
Hauptstral3e, die Kirche St. Kilian, die Schlosaga sowie zwei Mihlen
und zahlreiche Bauernbzw. Wohnhauser

In den Ortsteilen sind neben der Schlossanlage in Wannbach und der
Matthauskirche in Hetzelsdorf auch denkmalgeschiitzte Wehuand
Bauernh&user erhalten

Von grof3er Bedeutung sind die beidedudenfriedhdfe stiddstlich von
Hagenbach und norddstlich von Pretzfeld am Judenberg in der freien
Landschatft

Wegkreuze und Feldkapellen finden sich vor allem in und um Pretzfeld
sowie sidlich von Kolmreuth, in Urspring und an der 3260 westlich
von Lutzesdorf

Gemal den Bestimmungen der Ad-6BayDSchG sollen Baudenkma-
ler erhalten werden; Veranderungen bedtrfen der Erlaubnis bzw. der
baurechtlichen Genehmigung

Das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege stuft folgende Bauwerke
im Hauptort Pretzfeld als Badenkmal ein (Stand 15.04.2020):
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Aktennummer

E4-74-1611

D-4-74-16123

D-4-74-16122

D-4-74-1613

D-4-74-1614

D-4-74-16120

D-4-74-1616

D-4-74-16148

D-4-74-1617

D-4-74-1618

D-4-74-1619

D-4-74-16110

D-4-74-16147

D-4-74-16111

D-4-74-1611

D-4-74-1615

Funktion

Ensemble

Bildstock

Feldkapelle

Bauernhaus

Hierzu Fachwerkstadel

Bildstock

Ehem. Badhaus,
heute Rathaus

Obere Mihle

Fachwerkstadel
Gasthaus
Kleinbauernhaus
Wohnhaus, ehem.
Unteres Torhaus
Pfarrhof

Kath. Pfarrkirche St.

Kilian, Kirchhofummaue-
rung

Stadel zu
Bahnhofstraf3e 3

Fachwerkstadel

Ergebnisbericht

Adresse

Ensemble Haupt-

straRe/SchloRberg

Angerteile

Angerteile

Egloffsteiner Stral3e 2

Egloffsteiner StralRe 13

Geierstold

HauptstralRe 3

HauptstralRe 4,

Schulstralle 2a

HauptstralRe 6

HauptstraRe 11

HauptstraRe 17

HauptstraRe 19

Hauptstrale 21

HauptstralRe 23, Haupt-
stralRe 21, SchloRberg 2

N&he Bahnhofstralle

Né&he Egloffsteiner Stral3
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Aktennummer Funktion Adresse

D-4-74-1612 Zu Egloffsteiner StralRe 2 Nahe Hauptstralle
gehdrige Sandsteinqua-

derstadel
D-4-74-16121  Nepomuk-Figur Nahe WalterSchottky
Stral3e
D-4-74-16112  Altes Schulhaus, SchloRberg 2
heute Pfarrheim
D-4-74-16113  Mikwe SchloRberg 5
D-4-74-16114  Sog. Fuchsenhaus, SchloRberg 7
Wohnstallbau
D-4-74-16150 Wegkreuz SchloRRberg 8

D-4-74-16115  Schloss, Schlosskapelle, SchloRRberg 10,
Stadel, ehem. Amts- N&he SchloRberg
knechtwohnung und
Lange Stallung, ehem.

Wehrhafte Ummauerung
von Schlosshof und
ehem. Schlossgarten,
vom Schlosspark Reste
desWegesystems

D-4-74-16116 Kinderbewahranstalt mit TrattstraRe 1
Kapelle

D-4-74-16117 Untere Muhle, Stadel, Walter Schottky Str. 13,
Wassergraben nahe BahnhofstralRe

D-4-74-16118 Hierzu Fachwerkstadel WehrstralRe 8

D-4-74-16119 Hierzu Fachwerkstadel Wehrstral3e 20

Tabelle2: Baudenkmaler im Hauptort Pretzfeld
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1 Insgesamt 34 Bodendenkmaler werden in der Denkmalliste verzeichnet
und sind Uber das gesamte Gemeindegebiet verteilt

1 Dabeimissen insbesondere die Bodendenkmaler in den Siedlungsbe-
reichen von Pretzfeld (Kirche St. Kilian, Schloss und sudlich der Egloff-
steiner Stral3e), Wannbach (Schloss) und Hetzelsdorf (Matthauskirche,
Ostlicher Ortsausgang) beachtet werden

1 Nach dem BayerischeLandesamt fir Denkmalpflege sind im Hauptort
Pretzfeld folgende Bodendenkmaéler bekannt (Stand 15.04.2020):

Aktennummer  Beschreibung

D-4-6233-0291 Siedlung vorgeschichtlicher Zeitstellung

D-4-62330149 Siedlung der spaterLaténezeit

D-4-62330278 Untertagige Bauteile der friihneuzeitlichen Pfarrkir-
che, Fundamente mittelalterlicher Vorgangerbauten
sowie Korpergraber des Mittelalters und der Neuzei

D-4-62330279 Untertagige Bauteile des friihneuzeitlichen Schlosst
und der Schlosskapeadlsowie Fundamente spatmit-
telalterlicher Vorgangerbauten

Tabelle3: Bodendenkmaler im Hauptort Pretzfeld

1 Die genannten Denkmaéler und Fundstellen genie3en den Schutz des
Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG) und dirfeimrém
Bestand wieder verdndert noch gefahrdet werden.

1 Im Bereich von Bodendenkmaélern sowie in Bereichen, wo Bodendenk-
maler zu vermuten sind, bedirfen Bodeneingriffe aller Art einer denk-
malrechtlichen Erlaubnis geméanR Ait.1BayDSchG.

1 Zufallig zutage tretemden Bodendenkmaéler und Funde sind gem.
Art. 8 BayDSchG meldepflichtig.
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Grundwasserschutz/Hochwasserschutz/Wasserrechtliche Bindungen

1 Im Gemeindegebiet befinden sich insgesamt Binkwasserschutzge-
biete. Trinkwasserschutzgebiete umfassen dempfindlichen Teil des
Grundwassereinzugsgebiets der Brunnen und Quellen. Einschrdnkun-
gen in die Entwicklungsmdglichkeiten ergeben sich insbesondere fir
Flachen stdlich von Pretzfeld und nérdlich von Kolmreuth (Trinkwas-
serschutzgebiet Pretzfeld TB), wesHivon Poppendorf (Trinkwasser-
schutzgebiet Hagenbach Quellen und Pretzfed Poppendorf Sand-
qguelle) und nordoéstlich von Wannbach (Trinkwasserschutzgebiet
Wannbach Quellen -R), da die Trinkwasserschutzgebiete bis auf we-
nige Meter an die Siedlungsflachen henriicken. Nach den Angaben
des Wasserwirtschaftsamts Kronach (vgl. Stellungnahme vom
25.11.2019) ist die Versorgungssicherheit der offentlichen Wasserversor-
gung in Pretzfeld als eingeschrankt zu betrachten. Eine Sanierung des
Tiefbrunnens Pretzfeld war aB020 vorgesehen.

1 Die Abwasserentsorgung erfolgt tber die Klaranlage Forchheim. Es lie-
gen alle wasserrechtlichen Erlaubnisse vor. Eine Nachristung der
Mischwasserbauwerke soll ab 2020 erfolgen.

91 Der Markt Pretzfeld befindet sich im Trubachtal. Die Trubastein Ge-
wasser Il. Ordnung mit einerfestgesetzten Uberschwemmungsgebiet
(Wiesent, festgesetzt 02.11.1995) westlich der Bahnlinie. Die Gemeinde
verflgt Uber keinen technischen Hochwasserschutz. Naslaufig ge-
sicherte UberschwemmungsgebiefTrubach, Datum der Sicherung
09.01.2019) umfasst groRe Teilflachen des Hauptortes Pretzfeld-
runter der gesamte nordwestliche, der sidliche und sudgstliche Orts-
bereich, im weiteren Verlauf der Trubach sind auch der nérdliche Be-
reich von Hagenbach undyrof3e Teile von Unterzaunsbach (hier auch
die im FNP neu ausgewiesenen Gemischten Bauflachen) betroffen. Vor-
laufig gesicherte Uberschwemmungsgebiete werden auf Grundlage
der Hochwassergefahrenflachen fiir ein X(hriges Hochwasser er-
mittelt und bekannt genacht. Ab dem Zeitpunkt der Bekanntmachung
gelten die im Gesetz enthaltenen Einschréankungen zunachst vorlgufig
bis dieses Gebiet amtlich festgesetzt wird.
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Verfahren zur landlichen Entwicklung

Nach Angaben des Amtes fir Landliche Entwicklung Oberframkaufen
im Gemeindegebiet des Marktes Pretzfeld derzeit folgende Verfahren zur
Landlichen Entwicklung (vgl. Stellungnahme vom 03.12.2019

1 Verfahren Zaunsbach (Eintritt neuer Rechtszustand 01.12.2014)

1 Dorferneuerungsmafinahmen wurden in den Ortsteilen Wdrath und
Unterzaunsbach umgesetzt

1 Im Verfahren der Flurneuordnung Pretzfeld gehort der Ortskern von
Pretzfeld nicht zum Verfahrensgebiet. (Eintritt des neuen Rechtszustan-
des 01.12.2017)

Gewasserentwicklungskonzept

1 Das fir das gesamte Gemeindegebiet angefigte Gewasserentwick-
lungskonzept Gemeinde Pretzfeld (Gewasser@idnung) Gewasser-
system Trubach, Lkr. Forchheim, Amtsbezirk Wasserwirtschaftsamt Kro-
nach wurde 2015 fertiggestellt.

1 Durch das Konzept sollen Grundlagen fur eine nachhaltige Entwicklung
des Gewassersystems in Pretzfeld geschaffen werden, um die natiirliche
Funktionsfahigkeit der Gewésser und seiner Auen zu erhalten oder mit
ggf. moglichst geringen Eingriffen wiederherzustellen und Mdglichkei-
ten zum vorbeugenden Hochwasserschutz zu bertickgigen.

Wasserrahmenrichtlinie

Gemal der europaischen Wasserrahmenrichtlinie werden vom Wasserwirt-
schaftsamt Hof Umsetzungskonzepte im Wiesenttal erstellt, um das Ziel des

guten 6kologischen Zustandes an den Gewassern zu erreichen. Die fur den

Markt Pretze |l d rel evanten Flussk®rper 2 _ FO
Forchheim; Schwedengraben; Trubbach ab Einmindung Schwedengra-

ben; WiesentM¢ hl bacho) und 2 F059 (aTrubacl
GroCnoher Bach; Leinleit ernbgutenniZy- Auf s
stand. Die Bearbeitung war ab 2020 geplant (vgl. Stellungnahme des Was-
serwirtschaftsamtes Kronach vom 25.11.2019).
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Kommunaler Bericht zur Innenentwicklung

Im Rahmen des ILEK Frankische Schweiz AKTIV und auf Basistdhssits
Checks Markt Pretzfeld wurde im Marz 2018 ein Kommunaler Bericht zur
Innenentwicklung fur den Markt Pretzfeldrstellt der Innenentwicklungs-
potentiale und zuktinftigen Wohnbauflachenbedarf fur den Markt Pretzfeld
aufzeigt und gegentiberstellit.

Die Ergebnisse dieses Berichtes mussen aktualisiert und fortgeschrieben

werden, um als Grundlage fur ein kommunales bzw. interkommunales Fl&-
chenmanagementdienen zu kbnnenundd em pl aneri schen Lei't
nenent wi ckl ung v osowieder Eaderng nashieimém u n g o
sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden (vgl 8bs5

BauGB und 8a Abs2 BauGB) gerecht zu werden.
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DER MARKT PRETZFELD UND DIE ORTSTEILE

AN

Markt Pretzfeld —

Urspring
Liitzelsdorf -
> Pfaff h
treuth > ] K

Eberhardstein
f Hagenbach

% Kolmreuth

o=
3

Poppendorf

Bayerische

Abbildung15 UbersichtsplaitGesamtgemeinde Markt Pretzfeld

Der Hauptort Pretzfeldbeheimatet rund 40% der in der Gesamtgemeinde
lebenden Personen, die Gbrigen Einwohner verteilen sich auf die Ortsteile
Altreuth, Eberhardstein, Hagenbach, Hetzelsdorf, Kolmreuth, Litzelsdorf,
Oberzaursbach, Pfaffenloh, Poppendorf, Unterzaunsbach, Urspring und
Wannbach.

Sudlich an den Hauptort grenzt der Ortsteltreuth. Durch die Ansiedlung
grolRerer Gewerbebetriebe und die Ausweisung von Wohngebieten hat der
Ortsteil seit Ende der 1960er Jahre eiargies Wachstum erfahren. Altreuth
ist ein wichtiger Gewerbestandort in der Gemeinde. Direkt sudlich angren-
zend befindet sich der kleinere Weildolmreuth

Der 6stlich des Hauptortes gelegene Ortstdidlagenbachwird durch die
denkmalgeschiitzte Schlossanlage im Ortskern gepragt. Der historische
Ortskern ist noch heute gut erhalten.

Am Kreuzungspunkt der S2260 und FO30 gliedert sich der Ortsteil
Wannbachin den noch deutlich erkennbaren historischen Ortskemdidas
ab den 197@r Jahren entstandene Wohngebiet. Hier befindet sich die
evangelische Kirche.
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Zwischen den Ortsteilen Wannbach und Hagenbach und sidlich der
St2260 befindet sich der Ortstelliitzelsdorf Sein dorflich gepragter Orts-
kern ist noch gut erlalten.

Sudlich des Ortsteils Hagenbach, entlang der KreisstraRelBefindet
sich der OrtsteiPoppendorfmit seinem noch heute erhaltenen Ortskern.

Im Siiden des Gemeindegebiets liegt an der KreisstraReI8dler Ortsteil
Hetzelsdorf Auch hier ist der istorische Ortskern noch gut erhalten.

Im Verlauf des stidostlichen Trubachtals an der&160 bzw. FC6 befinden
sich die OrtsteileUnter und Oberzaunsbach Die historischen Ortskerne
sind heute noch dorflich gepragt.

Die kleineren WeiletJrspring Pfaffenloh und Eberhardsteirbefinden sich
entlang des Bachlaufs des Thosbachs sowie der380m dstlichen Teil des
Gemeindegebiets. Deren landwirtschaftliche Pragung ist bis heute erhalten.

Die westlich verlaufend8ahnlinie Forchheim Ebermannstadgrenzt das
ebenfalls westlich gelegen®iesenttalvom Hauptort Pretzfeld ab.

2.6 BEVOLKERUNG
2.6.1  Gesamtentwicklung der Bevélkerung

Die Marktgemeinde Pretzfeld hat nach den aktuellsten derzeit zur Verfi-
gung stehenden Daten des Bayerischen Landesamts fir Statistik rd. 2.390
Einwohner (Stand Dezember 2017).

Im Betrachtungszeitraum seit 1960 hat sich die Zahl der Einwohner der
Marktgemeinde Pretzfeld von rd. 1.990 auf den aktuellen Stand von rd.
2.390 Einwohnern Ende 2017 um etwa 20% erhoht.

Insgesamt hat sich die MarktgemeiredPretzfeld in den vergangenen Jahr-
zehnten etwas weniger stark als Bayern und als der Landkreis Forchheim
im Durchschnitt entwickelt.
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Bevolkerungsentwicklung
1960 bis 2017 (1960 = 100)
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Abbildung16

Bevolkerungsentwicklung 1960 bis 2017

Eine Phase starkerewachstums war in der Marktgemeinde Pretzfeld wie

auch in den Vergleichskommunen bzw. Vergleichsraumen Ende der 1980er
bis Mitte der 1990er Jahre; in Pretzfeld aul3erdem Anfang der 2000er Jahre.

Die jingere vergangene Bevodlkerungsentwicklung der Marktgemeind

Pretzfeld lieR ab 2004 eine Stagnation bzw. zuletzt sogar einen Rickgang
erkennen. Der Hochststand lag im Jahr 2008 bei rd.

der Bevdlkerungszahl
2.490 Einwohnern.
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Abbildung17

Bevolkerungsentwicklung 1970 bis 2017
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Die Berechnungen des Bayerischen Landesamts fir Statistik fir den Markt
Pretzfeld gehen von einer Stagnation bzw. einem weiteren sehr leichten
Bevolkerungsriickgang aus.

Bevolkerungsentwicklung
Markt Pretzfeld, 1960 bis 2017, Prognose 2020 bis 2028
3.000

2500 2366 —2T9 5304 — 2300 — 2.390 — 2380 —

1960 1970 1980 1990 2000 2010 2017 2020 2025 2028

ISEK Markt Pretzfeld 2019 Bl
Quelle: Bayer. Landesamt fiir Statistik oam '}‘!

Abbildung18 Bevoélkerungsentwicklung, 1960 bis 2017, Posgr2020 bis 2028

Fur den Landkreis Forchheim prognostiziert das Landesamt fiir Statistik da-
gegen ein weiteres leichtes Bevdlkerungswachstum. Der prognostizierte
Anstieg von rd. 115.700 Einwohnern im Jahr 2017 auf rd. 117.700 im Jahr
2037 entspricht einemVachstum um knapp 2%.

Die weiter im Norden und Osten Bayerns gelegenen Raume dagegen wer-
den weiterhin an Einwohnern verlieren.
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Veranderung 2037 gegenuber 2017 in Prozent

Rhon-
Grabfeld

Bad Kissingen

Lichtenfels

HaBberge i Fichtelgeb. ¥

Main-Spessart
Schweinfurt Bamberg
chwelni Tirschenreuth

Bayreuth

Kitzingen -
Erangen- Forchheim Neustadt a.d.Waldnaab

urzburg Hachstadt Weiden

Neustadt a.d.Aisch- ~ Erlangen
Bad Windsheim Nirmberger Amberg-Sulzbach
- Land
Furth (NUm-
berg Amberg Schwandorf

Schwabach

Neumarkt i.d.OPf.
Ansbach Roth

Regensburg
WeiBenburg-
Gunzenhausen

Eichstatt

Abbildung19 Bevolkerungsentwicklung in den kreisfreien Stéadten und Landkreisen Bayerr
schnitt) (Bayer. Landesamt fir Statistik)

2.6.2 Wanderung, natirliche Bevdlkerungsveranderung

Juni 2021

Hintergrund der Bevolkerungsveranderung sind die Entwicklung der Wan-
derung (Zuziige und Fortzlige) sowie die natlrliche Bevolkerungsentwick-
lung (Geburten und Sterbefélle).

Der Saldo aus Zuzigen und Fortziigen (Wanderungssaldo) fiel in der
Marktgemeinde Pretzfeld in den betrachteten Jahren seit 1990 in einigen
Jahren positiv und in einigen negativ aus. Die Tendenz geht jedoch von
meist positiven Wanderungssalden in der erstétilfte der 1990er Jahre zu
eher negativen Salden in den letzten Jahren. Im Schnitt Uber alle
betrachteten Jahre ist der Wanderungssaldo annahernd ausgeglichen. In
den letzten 10 Jahren (2008 bis 2017) aber hat die Marktgemeinde Pretzfeld
mit insgesamt 1B Zuziigen und 1.198 Fortzligen im Gegensatz zu den
Vergleichskommunen und -rdumen einen insgesamt negativen
Wanderungssaldo. Der grofdte postive Wanderungssaldo wurde im Jahr
1991 mit 57 Personen erreicht. Der gréf3te negative Wanderungssaldo lag
im Jahr 20@ bei 41 Personen, d.h. es sind 41 Personen weniger in die
Martktgemeinde Pretzfeld zugezogen als weggezogen sind.

Der Saldo aus Geburten und Sterbeféllen war in der Marktgemeinde
Pretzfeld in den betrachteten Jahrzehnten haufiger positiv als negativ. Bei
einer schwankenden Zahl der Sterbefélle ist die Zahl der Geburten fir die
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Marktgemeinde Pretzfeld tendenziell ehaticklaufig. Im Schnitt tGber alle
betrachteten Jahre ist der Saldo aus Geburten und Sterbeféllen des Marktes
Pretzfeld im Gegensatz zu den Vergleichskommunen und
-raumen leicht positiv. In den letzten 10 Jahren (2008 bis 2017) sind
insgesamt noch 184 Kindegeboren und 178 Menschen gestorben.

Aufgrund der héheren Zahlen wird die Bevélkerungsentwicklung v.a. durch
die Wanderungen verursacht und die Marktgemeinde Pretzfeld hat zuletzt
folglich einen Ruckgang der Bevolkerungszahl erlebt.

Jahrliche Bevolkerungsveranderung

Wanderungssaldo und Saldo Geburten / Sterbefalle
Markt Pretzfeld, 1990 bis 2017
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ISEK Markt Pretzfeld 2019
Quelle: Bayer. Landesamt fiir Statistik

Abbildung20: Jahrliche Bevolkerungsveranderung

Die Altersstruktur in der Marktgemeinde Pretzfeld entspricht anndhernd
der in den Vergleichskommunen bzw. Vergleichsraumen. Im Vergleich
zeigt sich fur denMarkt Pretzfeld ein leicht héherer Anteil von Kindern und
Jugendlichen im Alter von 6 bis unter 1&8hren als in den Vergleichskom-

munen bzw.-r&umen.
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Altersstruktur Markt Pretzfeld im Vergleich, 2017

| O65 oder alter 018 bis unter 65 o6 bis unter 18 Eunter 6 |

60,8%

10% -
0% - T T T T T T
Bayern Oberfranken Forchheim Pretzfeld, M Egloffstein, GoRwein- Wiesenttal,
(Lkr) M stein, M M
ISEK Markt Pretzfeld 2019 B
Quelle: Bayer. Landesamt fiir Statistik _Jz
Abbildung21 Altersstruktur Markt Pretzfeld im Vergleich, 2017

Insgesamt macht sich, wie europaweit feststellbar, auch in der Marktge-
meinde Pretzfeld der Trend zur Uberalteng der Gesellschaft bemerkbar.
Die nachfolgenden Abbildungen verdeutlichen diese Tendenzen.

Sowohl die Zahl der unter 28ahrigen als auch deren Anteil sind seit Ende
der 1990er Jahre in der Marktgemeinde Pretzfeld in der Tendenz ricklaufig.
Laut Prognog des Bayerischen Landesamts flir Statistik werden Zahl und
Anteil der unter 18Jahrigen in den nachsten Jahren weiter zuriickgehen.

Entwicklung der Altersgruppe der unter 18-Jahrigen
Markt Pretzfeld, 1990 bis 2017, Prognose 2020 bis 2028
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Quelle: Bayer. Landesamt fiir Statistik o am 'f

Abbildung22 Entwicklung der Altersgruppe der unter-18hrigen
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Die Zahl der alteren Bevkkrung sowie deren Anteil steigen dagegen fast
kontinuierlich an.

Diese Entwicklung wird sich in den nachsten Jahren laut Prognose des Bay-
erischen Landesamts fur Statistik weiter fortsetzen. Danach nimmt die Be-
volkerungszahl der Senioren im Markt Pretzfetis 2028 gegeniiber 2017
um 19% zu. Im Jahr 2028 wird fast jede vierte Person 65 Jahre alt oder alter
sein.

Die Veranderung der Altersstruktur hat Auswirkungen auf das Nachfrage-
verhalten der Bevélkerung in vielerlei Hinsicht, da éltere Menschen ein er-
kennbar anderes Mobilitatsverhalten aufweisen als jingere. Gleichzeitig
fuhrt eine zunehmende Uberalterung der Bevolkerung auch zu anderen
Bedarfen in Bezug auf weitere Einrichtungen und Angebote. Die darge-
stellte Entwicklung der Altersstruktur muss daher imnads Hintergrund fur
eine zukunftige Ortsentwicklung gesehen werden.

Entwicklung der Altersgruppe der 65-Jahrigen oder alter
Markt Pretzfeld, 1990 bis 2017, Prognose 2020 bis 2028
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Abbildung23; Entwicklung der Altersgruppe der-@ahrigen oder &lter

2.6.4 Teilrdumliche Struktur der Bevélkerung

Juni 2021

Anhand von anonymisierten Daten aus der Einwohnerdatei des Marktes
Pretzfeld mit Stand August 2018 wurde die Bevolkerungsstruktur in der
Marktgemeinde Pretzfeld analysiert und in Karten dargestellt. Wesentliches
Kriterium der Betrachtung ist die Alterssktur. Dabei werden jeweilslie
Ortsteile betrachtet, wobei Pretzfeld und Altreuth i8 bzw. 2 TeilrAume
untergliedert sind.

Laut Einwohnerdatei des Marktes Pretzfeld wohnen zum Stand August 2018
insgesamt rd. 2.530 Personen im Gemeindegebiet Pretzfeld, einschliel3lich
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der mit Nebenwohnsitz gemeldeten Personen. Dieser Einwohnerstand ist
Grundlage fir die folgende teilraumliche Brchtung der Bevolkerungs-
struktur. Wie ublich weichen diese Einwohnerzahlen etwas von den ge-
nannten Daten des Bayerischen Landesamtes flir Statistik ab.

Die einzelnen Ortsteile sind unterschiedlich grof3 und unterschiedlich stark
bewohnt. Am grof3ten und eiwohnerstarksten ishach Pretzfeld (rd. 920
Bewohnerinnen und Bewohner) der Ortsteil Altreuth mit rd. 530 Bewohne-
rinnen und Bewohnern. Pretzfeld ist in der Betrachtung auf den folgenden
Karten jeweils unterteilt in 3 TeilrAume: Pretzfeld Mitte, Pretzfeldl &nd
West sowie das Wohngebiet Pfarrack&eierstol3. Altreuth ist fur die Be-
trachtung unterteilt in einen 6stlichen und einen westlichen Teil. Diese 5
Teilraume haben jeweils rd. 230 bis rd. 350 Bewohnerinnen und Bewohner.
Wannbach mit rd. 300 und Hagendich mit rd. 240 Personen liegen eben-
falls in dieser Grof3enordnung. Deutlich kleiner sind die tbrigen Ortsteile.
Urspring wird mit Pfaffenloh, Eberhardstein und Thosmuhle zusammenge-
fasst betrachtet.
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Abbildung24: Einwohner*imen in den Ortsteilen
Juni 2021 Seite49



ISEK Markt Pretzfeld

Ergebnisbericht

In der Marktgemeinde Pretzfeld machen die 6Fhrigen und Alteren mit
20% einen etwas hoheren Anteil aus als die unter Jahrigen mit 17%. 64%
der Einwohnerinnen und Einwohner der Marktgemeinde Pretzfeld gehoéren
zur Altersgruppe 1&is unter 65 Jahren.

Die folgende Karte stellt die Verteilung der Altersgruppen in den einzelnen
TeilrAumen und Ortsteilen dar, unterschieden nach unter 18, 18 bis unter
65, 65 und alter.

Die Anteile der Bevolkerung einzelner relevanter Altersgruppen wanduf
den folgenden Seiten noch genauer dargestellt.

M 1:22.0000 (A3) )

Bayer
Datengrundiage: Enwohnerdatel Markt Precfeld 082015
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Altersgruppe der unter 18ahrigen

Der Anteil der unter 18Jahrigen an der Bevolkerung liegt laut Einwohner-
datei in dergesamten Marktgemeinde Pretzfeld bei 17%. Das sind 421 Kin-
der und Jugendliche (Stand August 2018).

In den einzelnen Teilrdaumen und Ortsteilen schwankt ihr Anteil von 11% im
Ortsteil Hagenbach bis 29% in Urspring mit Pfaffenloh, Eberhardstein,
Thosmiuhle.

VerhaltnismaRig wenig Kinder und Jugendliche unter 18 Jahren leben in
Hagenbach mit 11%, gefolgt vom 6stlichen Teil Altreuths mit 12%, Ober-
zaunsbach und Kolmreuth mit je 13%.

Mit 29% ist der Anteil von Kindern und Jugendlichen in Urspring mit Pfaf-
fenloh, Ebehardstein, Thosmihle besonders hoch. Darauf folgt mit ziemli-
chem Abstand das Wohngebiet Pfarrackéseierstold mit 22%.
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Abbildung?26: Einwohner*innen unter 18 Jahren
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Altersgruppe der unter 8Jéhrigen

Die Altersgruppe der unter §ahrigen Kinder macht an der Bevdélkerung in
der gesamten Marktgemeinde Pretzfeld einen Anteil zwischen 4 usith
ausbzw. 114 Kinder (Stand August 2018).

Gar kein Kind unter 6 Jahren lebt im Ortsteil Hetzelsdorf. Ein vergleichs-
weise niedriger Anteil ist mit gut 2% im Ortsteil Unterzaunsbach gegeben,
mit je etwa 3% im 0Ostlichen Teil Altreuths und in den Ortsteilen Hagenbach
und Wannbach sowie mit knapp 4% im Ortsteil Oberzaunsbach.

Bei 10% liegt der Anteil der unter gahrigen Kimler dagegen im kleinen
Ortsteil Kolmreuth, der jedoch insgesamt nur 30 Einwohnerinnen und Ein-
wohner hat. 9% betragt der Anteil der unter-@ahrigen in Urspring mit
Pfaffenloh, Eberhardstein und Thosmihle, die zusammen auch nur 45 Ein-
wohnerinnen und Einwoher haben.

Altreuth

® Q

Kolmreuth

208

© tape
Ostengrundiage: Grwohnerdate Marks reczeld 082018

y 25
% @ *
3
T 2 <

Markt Pretzfeld
Integriertes Stidtebauliches
Entwicklungskonzept (ISEK)

Einwohner*innen unter 6
Jahren

SymbolgroBe:
4 Anzahl der Einwohner*innen unter
Thosmiihle 6 Jahren

Min.: 0 Max: 26

ST 220
A ;s
L 4 Urspring Anzahl im Markt Pretzfeld ges.:

— Liitzelsdorf. 114 Personen unter 6 Jahren

O e

Hagenbach

Wannbach
o praffenioh

Eberhardstein Symbolfarben: Anteil der

Einwohner*innen unter 6 J. an
Bev.in %

Min.: 0% Max.: 10%

2 |
%
5%, %, [
Poppendorf 2 O unter2

(] ol © 2bisunterd
\ Unterzaunsbach @ abisunter6

1 @ 6bisunters
» @ 8und hoher

%,

stol

Anteil im Markt Pretzfeld ges.:
4,5%

£

5‘ Oberzaunsbach
5!

&
Hetzelsdorf

Abbildung27.

Juni 2021

Einwohner*innen unter 6 Jahren

Seite52



ISEK Markt Pretzfeld Ergebnisbericht

Altersgruppe mit 65 Jahren und alter

20% der Einwohnerinnen und Einwohner der Marktgemeinde Pretzfeld
bzw. 497 Personen sind 65 Jahre alt oder alter (Stand August 2018

Der mit Abstand niedrigste Anteil an Einwohnerinnen und Einwohnern mit
65 Jahren und &lter besteht mit 7% im Ortsteil Kolmreuth. Im Wohngebiet
PfarrackerGeierstol3 liegt der Anteil mit 13% auch vergleichsweise niedrig.

Die héchsten Anteile an alteren Biohnerinnen und Einwohnern werden
mit 27% im Ortsteil Hagenbach, mit je 25% in Hetzelsdorf und im sudlichen
bis westlichen Bereich Pretzfelds sowie mit 24% im westlichen Teil Altreuths
erreicht.
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Abbildung28 Einwohnertinnemmit 65 Jahren und lter
Bevdlkerung zusammenfassend:
1 Seit 2004Rickgang bzw. Stagnation dere®élkerungszahl im Markt
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2.7 WOHNUNGS UND WOHNBAUFLACHENBEDARF
2.7.1  Baufertigstellungen, Wohnsituation

Die Wohnbebauung im Markt Pretzfeld wird von Einfamilienhduseéiomi-
niert. Im Nord Osten des Hauptorts Pretzfeld besteht ein grol3es Wohnge-
biet, aul3erdem im Ortsteil Altreuth sowie im Norden des Ortsteils Wann-
bach. In den Ubrigen kleineren Ortsteilen bestehen keine nennenswerten
Wohngebiete.

Die Entwicklung deBaufertgstellungenim Markt Pretzfeld sowie weiterer
Daten zur Wohnsituatiorwird im Folgenden dargestellt.

Nach einer starkeren Bautatigkeit im Markt Pretzfeld Anfang und Mitte der
1990er Jahre ist diese seitdem geringer. V.a. Wohngebaude mit 3 und mehr
Wohnungen wurden seit Mitte der 1990er Jahre nur noch vereinzelt errich-
tet.

Im Zeitraum seit 1990 wurden im Markt Pretzfeld insgesamt rd. 270 Woh-
nungen in neu errichteten Wohngeb&uden fertiggestellt. Davon entfallen
rd. 230 auf Wohneinheiten in Wohngeb&uden mitdder 2 Wohnungen
und mit gut 40 nur etwa ein Sechstel auf Wohneinheiten in Wohngebauden
mit 3 oder mehr Wohnungen. Insgesamt dominiert im Markt Pretzfeld der
Einfamilienhausbau.

Baufertigstellungen -Wohnungen
Markt Pretzfeld, 1990 bis 2017
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ISEK Markt Pretzfeld 2019 —*
Quelle: Bayer. Landesamt fiir Statistik - ar L}‘!

Abbildung29: Baufertigstellunger Wohnungen

Im Zeitraum seit 1990 wurde im Markt Pretzfeld Wohnflache in neu errich-
teten Wohngebauden in der Gré3enordnung von insgesamt rd. )2 ge-
schaffen.
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Baufertigstellungen -Wohnflache
» Markt Pretzfeld, 1990 bis 2017
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Abbildung30: Baufertigstellungen Wohnfl&che

Der jahrliche Zuwachs der Wohnflache in Wohngebauden durch neu er-
stellte Wohnungen im Markt Pretzfeld gegentber dem Bestand an Wohn-
flache zum Ende des Vorjahres lag in den letzten gut 25 Jahren meist bei
unter 2%. Anfang bis Mitte der 1990er Jahrglder Zuwachs dagegen et-
was hoher, aulRerdem im Jahr 2004.

Baufertigstellungen - jahrl. Zuwachs an Wohnflache
Markt Pretzfeld, 1990 bis 2017
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Abbildung31 Baufertigstellunge jahrl. Zuwachs an Wohnflache

Im Markt Pretzfeld ist die durchschnittiche WohnungsgréfZe mit iri8
Wohnflache im Jahr 2017 gré3ats im gesamten bayerischen Durchschnitt,
der in den letzten Jahren bei 92 liegt.
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Sowohl im Markt Pretzfeld als auch in gesamt Bayern hat sich die durch-
schnittliche Wohnungsgrof3e in den vergangenen Jahren leicht vergroRert.

Durchschnittliche WohnungsgroBe in gm
1990 bis 2017
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Ab 2011 Fortschreibung auf Basis der endgiltigen Ergebnisse der Gebaude- und Wohnungszahlung 2011.
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Abbildung32: Durchschnittliche WohnungsgréRe in gm

Die durchschnittliche Wohnflache pro Kopf liegt im Markt Pretzfeld im Jahr
2017 bei 54m?, im gesamten bayerischen Durchschnitt bei 4&. Sie hat
sich im Markt Pretzfeld wie auch imegamten Bayern in den vergangenen
gut 25 Jahren deutlich vergréRed in gesamt Bayern um 1M2, im Markt
Pretzfeld sogar um 182 In den letzten 7 Jahren stagniert die durch-
schnittliche Wohnflache pro Kopf in Bayern.

Da gleichzeitig mit der leichten Zurfame der durchschnittlichen Woh-
nungsgrofle in den vergangenen Jahren eine immer kleinere durchschnitt-
liche Haushaltsgréf3e (Einwohner pro Wohnung) einherging, ist die durch-
schnittliche Wohnflache pro Kopf im gleichen Zeitraum verhaltnismaliig viel
starker angstiegen als die durchschnittliche Wohnungsgrof3e. Dies wird in
den beiden Abbildungen zur durchschnittlichen Wohnungsgré3e sowie der
Wohnflache pro Kopf ersichtlich.
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Durchschnittliche Wohnflache pro Kopf in gqm
1990 bis 2017
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Ab 2011 Fortschreibung auf Basis der endgultigen Ergebnisse der Gebaude- und Wohnungszahlung 2011.
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Abbildung33: Durchschnittliche Wohnflache pro Kopf in gm

Die folgende Abbildung zeigt fiir den Markt Pretzfeld die gegenlaufige Ent-
wicklung der durchschnittlichen Haushaltsgrof3e, d.h. der durchschnittli-
chen Personenzahl pro Haushalt bzw. Wohnung, sowie der durchschnittli-
chen Wohnflache in m2 pro Einwohner.

Wie auch andernorts festzustellen ist, nimmt die durchschnittliche Haus-

haltsgréRe im Markt Pretzfeld deutlich ab. Im Jahr 1990 lebten im Markt
Pretzfeld im Durchschnitt noch 2,9 Personen in einem Haushalt, 2017 sind
es bereits nur noch 2,2 Personen.

Gleichzeity und in Folge der kleiner werdenden Haushaltsgrof3e nimmt der
Verbrauch an Wohnflache pro Kopf deutlich zu. Waren es 1990 noch
38,8m2 Wohnflache, die jedem Pretzfelder im Durchschnitt zur Verfiigung
stand, sind es 2017 mit 53182 bereits 15m2 pro Einwohrer mehr.

Tendenziell ist von einer weiteren Verringerung der durchschnittlichen
HaushaltsgroRe auszugehen und auch von einem weiter ansteigenden Be-
darf an Wohnflache pro Einwohner.
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Durchschnittliche Wohnflache pro Kopf und
HaushaltsgroRe, Markt Pretzfeld, 1990 bis 2017
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Abbildung34: Durchschnittliche Wohnflache@ Kopf und Haushaltsgréle

Aufgrund der beschriebenen Entwicklungen ist in den vergangenen gut 25
Jahren der gesamte im Markt Pretzfeld vorhandene Bestand an Wohnfla-
che (in Wohn und Nichtwohngebauden) im Verhaltnis starker angestiegen

als die Zahl der Bvolkerungd Anstieg der Wohnflache 2017 gegeniber
1990 um 48% gegenuber einem Anstieg der Bevdlkerungszahl um 7%.

Bevolkerungs- und Wohnflachenentwicklung
Markt Pretzfeld, 1990 bis 2017
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Abbildung35: Bevolkerungsund Wohnflachenentwicklung

Seite58



ISEK Markt Pretzfeld

Juni 2021

Ergebnisbericht

Die folgende Darstellung des Bestands an Wohnungem \Wohn und
Nichtwohngebauden im Markt Pretzfeld nach Anzahl der Raume (Stand
31.12.2017) zeigt, dass deutlich tGber 80% der vorhandenen Wohnungen
Uber 4 oder mehr Raume verfugen. Kleine Wohnungen mit 1 oder 2 Rau-
men bestehen hingegen kaum: lediglich gut 40er insgesamt rd. 1.090
Wohnungen in der Marktgemeinde gehotren dieser GroRenklasse an. Dies
entspricht einem Anteil von 4%.

Bestand an Wohnungen nach Raumzahl
Markt Pretzfeld, 2017
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Abbildung36: Bestand an Wohnungen nach Raumzahl

Der Anteil der groBen Wohnungen ist damit inviarkt Pretzfeld wie v.a.
auch in den Vergleichsgemeinden Egloffstein und Wiesenttal hoher als in
den grofReren Raumeinheiten Landkreis Forchheim, Oberfranken und Bay-
ern.
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Raumzahl der Wohnungen
in Wohn- und Nichtwohngebauden; 2017
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Bayern [4%| 9%

Oberfranken B% 6%
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Quelle: Bayer. Landesamt fiir Statistik

Abbildung37: Raumzahl der Wohnungen

Angesichts der znehmenden Uberalterung der Bevélkerung generell, aber
auch im Markt Pretzfeld, werden seniorengerechte, barrierefreie Wohnun-
gen immer bedeutender.

In der Marktgemeinde Pretzfeld gibt es zum Zeitpunkt der Durchflihrung
des Zensus 2011 insgesamt rd. 990 Haalsh Davon sind es rd. 170 Haus-
halte, in denen ausschlieZlich Senioren leben. Neuere Daten liegen hierzu
leider nicht vor.

Fir die rd. 170 Haushalte mit ausschlie3lich Senioren ergibt sich differenziert
nach der Flache der bewohnten Wohnung folgende Veitigng. Demnach
leben lediglich 45 reine Seniorenhaushalte in einer kleineren Wohnung bis
unter 80mz2. Das ist gut ein Viertel der Pretzfelder Seniorenhaushalte.
Knapp 130 und damit knapp drei Viertel der reinen Seniorenhaushalte woh-
nen in Wohnungen bzw. Hésern mit einer Flache von mindestens &@?.

85 Haushalte und damit knapp die Halfte der Seniorenhaushalte wohnen
sogar in Wohnungen bzw. Hausern mit mindestens 108 Flache.
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Haushalte mit ausschl. Senioren nach Flache der
Wohnung; Markt Pretzfeld, Zensus 2011
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Abbildung38: Haushalte mit ausschBenioren nach Flache der Wohnung

V.a. fur die hohe Anzahl an Seniorenhaushalten in relativ gro3en Einfamili-
enhausern besteht ein betrachtliches Potenzial fur die Schaffung senioren-
gerechten Wohnraums in kleineren Wohnungen.

2.7.2 Wohnungshedarf

Auch bei stagierenden oder sogar riicklaufigen Bevolkerungszahlen muss
nach Prognosen des Bundesinstituts fur Bastadt und Raumforschung
(BBSR)n den kommenden Jahren mit einer erhéhten Nachfrage nach zu-
satzlichem Wohnraum gerechnet werden. Begriindet wird dies emtwick-
lungen, die sich auch in Pretzfeld erkennen lassen:

1 die wachsende Zahl von Haushalten,
1 eine steigende Eigentimerquote und

T zunehmenden Wohnflachenkonsum.

Die Berechnungen des Bayerischen Landesamts fur Statigiien fir den
Markt Pretzfeld von einer Stagnation bzw. einem leichten Riickgang der
Bevdlkerungsrickgangszahlen aus.

GemaR DemographieSpiegef wird die Bevolkerungszahl im Markt Pretz-
feld im Jahr2031 bei insgesamt 2.320 Personen liegen. Am 31.12.2019 waren
es 2.356 Personeh

1 Vgl. Bundesinstitut fir Bay Stadt und Raumforschung im Bundesamt fir Bauwesen und Raumordnung:
Wohnungsmarktprognose 2030. Bonn, Ap@D15.

2 Vgl. Bayerisches Landesamt fur Statistik (Hrsg.): Demografpiegel fir Bayern. Markt Pretzfeld.
Berechnungen bis 2031. In: Beitrdge zur Statistik Bayern, Heft 550. Firth, Juli 2019

3 Vgl. Bayerisches Landesamt fur Statistik: GENESIS ontirtschreibung des Bevolkerungsstands flr die

Gemeinde Pretzfeld. Firth, Marz 2021
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Die Bedingungen, die Funktion des Marktes Pretzfeld als Wohnstandort zu
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starken sind gunstig. Bis zum Jahr 2037 erscheiinie Zielbevolkerung von
2.500Einwohnernrealistieh. Dies bedeutethach Berechnungen von To-

pos team einen Gesamtbedarf von 139 zusatzlichen Wohnungen (siehe Ta-

belle 4).

Eigenbedarf

Ersatz + Nachhol + Zusatzbedarf
o Leerraumreserve

103WE

Ersatzbedarf

Ersatz vorhandeneWohnraumbestandes
durch Neubauten

= +0,3% p.a. des WE Bestands (1.063 am
31.12.2019)

57WE

Nachholbedarf

Zahl der Wohnungen, die fur die vorhandene
Bevolkerung gebaut werden misste, um dem
Trend z.B. zu kleineren Haushalten Rechnung
Zu tragen

= 5% desWE Bestands am 31.12.2019

53WE

Zusatzbedarf

Bedarf aufgrund erwarteter Geburtenuber-
schisse

(bei einer Zielbevolkerung von 2.50BW ge-
genuber 2.356 am 31.12.2019) und unter der
Annahme, dass 50% des Bevolkerungszuwag
ses aus Geburtenlberschissen resultieren, a
genommene Haushaltsgréf3e 2,0 EW/WE)

36 WE

Leerraumreserve

benutzbare, aber nichbelegte Wohnungen
gemal Zensus 2011 rund 4% des Wohnungs
bestands

-43 WE

Neubedarf

aufgrund von Wanderungszuwéachsen

36 WE

Gesamtbedarf

Eigenbedarf + Neubedarf

139WE

Tabelled: Gesamtbedarf an Wohnungen im MarRretzfeld bis 2037 (eigene Berechnungen)

2.7.3 Wohnbaufachenbedarf

Juni 2021

Der Bedarf an Wohnbauflache hangt stark davon ab, ob der Wohnungs-

bedarf zuklnftig starker in Einoder Mehrfamilienhdusern gedeckt werden

soll.

Aufgrund des erwarteten Anstiegs der Altersgrupper Uber 65 Jahrigen

ist anzunehmen, dass in den kommenden Jahren insbesondere die Nach-
frage nach kleineren Wohneinheiten in Geschossbauten steigt.
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Zuletzt lag der Anteil der Wohnungen in Wohngebauden mit mindestens
3 Wohnungen im Markt Pretzfeld bei weger als 20% (206 von 1.063 Woh-
nungen in 739 Wohngeb&auden am 31.12.2019)

Unter der Annahme, dass

91 in Einfamilienhausgebieten die Bruttd/ohnungsdichte bei maximal
17WE/ha liegt und bei einer Bebauung mit Mehrfamiliengebauden
eine Brutto Wohnungsdichte wn mindestens 7WE/ha erreicht wer-
den

1 das derzeitige Verhaltnis von Wohnungen in Einnd Mehrfamilien
gebauden von 80:20 nicht verandert werden kann

werden 6,9ha Bauflache bendtigt, um den ermittelten Wohnungsbedarf zu
decken(Variantel).

Wenn bis 2037 die Halfte des ermittelten Wohnungsbedarfs in Mehrfamili-
engebauden gedeckt werden kann, reduziert sich der oben beschriebene
Bauflachenbedarf auf céb,1ha (Variante2).

4 Vgl. Bayerisches Landesamt fir Statistik: GENESIS online. Gebénd&Vohnungsbestand.
Fortschreibung des Wohngebaudeund Wohnungsbestands fir die Gemeinde Pretzfeldirth,
Marz 2021

5 Vgl. Prinz, D.: Stadtebau. Band 1: Stadtebauliches Entwerfen. Stuttgart 1993
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2.8 WIRTSCHAFTSSTANDORT
2.81 Arbeitsplatzentwicklung und Pendler

Vom BayerischerLandesamt fur Statistik liegen zur Beschaftigungsstatistik
nur noch Zahlen ab 2008 vor.

Aktuell (Stand Juni 2017) sind rd. 630 Personen am Arbeitsort Markt Pretz-
feld sozialversicherungspflichtig beschéfti

Dies sind nur wenig mehr als im Jahr 2008 mit rd. 620 Personen. Wahrend
die Zahl der im Markt Pretzfeld sozialversicherungspflichtig Beschaftigten
v.a. in den Jahren 2009 und 2010 ricklaufig war, hat sie sich in den letzten
Jahren wieder eher positiviawickelt. Im Vergleich verlief die Entwicklung
in der Marktgemeinde Pretzfeld im betrachteten Zeitraum unterdurch-
schnittlich.

Entwicklung der sozialversicherungspflichtig
Beschaftigten am Arbeitsort, 2008 bis 2017 (2008 = 100)
140

== Bayern
Oberfranken
@ Forchheim (Lkr)

130 - et Pretzfeld, M -
Egloffstein, M
GolRweinstein, M ~
120 s /i@ S ENtEAl, M — /
)
-
- -—
- ~ -—
110 " A - —
e -_
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100 # o —
eld Pretzfeld
20033616 2017: 629

’ V\\//
80 T . T T T T T T Y
2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017

ISEK Markt Pretzfeld 2019

v-i'i
Quelle: Bayer. Landesamt fiir Statistik - ar Lf!

Abbildung39: Entwicklung der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten am Arbeitsort

Die Arbeitsplatzdichtegibt das Verhaltnis der sozialversicherungspflichtig
Beschaftigten am Arbeitsort zur dortigen Bevolkerung im erwerbsfahigen
Alter von 15 bis unter 65 Jahren an.

Mit 397 sozialversicherungspflichtig Beschéftigten pro 1.000 erwerbsfahi-
gen Einwhnern (Stand 2017) liegt dieser Indikator fur die Marktgemeinde
Pretzfeld etwa in der gleichen GréRenordnung wie fir die Vergleichsge-
meinde Wiesenttal (347) sowie der Durchschnitt fir den Landkreis Forch-
heim (401). Die Marktgemeinden Egloffstein mit 22iduG63weinstein mit
168 erreichen niedrigere Werte. Fir die 4 betrachteten Gemeinden ist die
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Arbeitsplatzdichte allerdings jeweils deutlich niedriger als der Durchschnitt
fur Oberfranken (612) und fir Bayern (634).

Entwicklung der Arbeitsplatzdichte (Beschaftigte pro
1.000 Einwohner von 15 bis unter 65), 2008 bis 2017
700

e Bayern
Oberfranken
@ Forchheim (Lkr)
600 - e Pretzfeld, M —— —
Egloffstein, M o o
GoRweinstein, M
s \\li@ SN A, M

500

400 —

A — — —

= ==
300 -

200
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ISEK Markt Pretzfeld 2019 Bl ¢
Quelle: Bayer. Landesamt fiir Statistik 6@

Abbildung40: Entwicklung der Arbeitsplatzdichte

Aktuell (Stand Juni 2017) pendeln rd. 930 sozialversicherungspflichtig Be-
schaftigte von ihrem Wohnort Marktgemeinde Pretzfeld zu einem anderen
Arbeitsort aus. Damit liegt deAuspendleanteil (Anteil der Auspendlean

den sozialversicherungspflichtigen Beschéftigtemn Wohnort Marktge-
meinde Pretzfeld) bei 88%. Die Zahl der Auspendler liegt etwa um die
Halfte hoher als die Zahl der in der Marktgemeinde Pretzfeld sozialversi-
cherungspflichtig Beschéftigten mit rd. 630 Personen.

Mit rd. 500 sozialversicherungspflichtig Beschaftigten (Stand Juni 2017) liegt
die Zahl derEinpendleraus einem anderen Ort in den Arbeitsort Marktge-
meinde Pretzfeld deutlich niedriger als die der Auspendler. Damit besteht
ein Auspendleriiberschuss; es gitdl. 430 mehr Auspendler als Einpendler.
Der Einpendleranteil (Anteil der Einpendlen den sozialversicherungs-
pflichtigen Beschaftigteram Arbeitsort Marktgemeinde Pretzfeld) liegt bei
80%.

Seit 2008 schwankte die Zahl der Auspendler im Bereich von itD 8is rd.
950 Auspendlern. Die Zahl der Einpendler bewegte sich im Bereich von rd.
390 bis rd. 500 Einpendlern, womit aktuell der hdchste Stand seit 2008 er-
reicht ist.
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Entwicklung der Ein- und Auspendlerzahl
(soz.vers.pfl. Beschiftigte), Pretzfeld, 2008 bis 2017
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Quelle: Bayer. Landesamt fiir Statistik o J‘I

Abbildung4® Entwicklung der Einund Auspendlerzahl, ietzfeld

Hinsichtlich der Ziele der Auspendler zeigt sich, dass mit rd. 220 bzw. rd.
200 Auspendlern die meisten nach Forchheim und Erlangen pendeln.

Darauf folgen die Ziele Nurnberg mit rd. 100 Auspendlern und das benach-
barte Ebermannstadt mit rd. 90 Aspendlern.

Weitere Ziele sind in der Abbildung mit aufgefuhrt, sofern mindestens 10
Auspendler aus der Marktgemeinde Pretzfeld dorthin pendein.

Haufigste Ziele der Auspendler aus dem Markt Pretzfeld
(ab 10 Pendlern), 2017

Forchheim, Stadt
Erlangen, Stadt
Nurnberg, Stadt

Ebemannstadt, Stadt
Bamberg, Stadt
Farth, Stadt

Herzogenaurach, Stadt

223

Eggolsheim, Markt
Grafenberg, Stadt
Kirchehrenbach
Hirschaid, Markt
Baiersdorf, Stadt 10

Markt Pretzfeld ges.:

Miinchen, Landeshauptstadt 10 931 Auspendler
0 50 100 150 200 250
ISEK Markt Pretzfeld 2019 -
Quelle: Bundesagentur fiir Arbeit e ‘f!

Abbildung42 Haufigste Ziele der Auspendler aus dem Markt Pretzfeld

Seite66



ISEK Markt Pretzfeld

Juni 2021

Ergebnisbericht

Bei den Hekunftsorten der Einpendler in die Marktgemeinde Pretzfeld liegt
die benachbarte Stadt Ebermannstadt mit rd. 80 Einpendlern an der Spitze,
worauf die benachbarte Marktgemeinde Go6Rweinstein und die Stadt
Forchheim mit jeweils knapp 60 Einpendlern folgen.

Weitere Herkunftsorte ab 10 Einpendlern sind in folgender Abbildung ge-

nannt, darunter nicht nur direkte Nachbargemeinden, sondern auch die

Stadt Bamberg, der Markt Eggolsheim, Obertrubach, Heiligenstadt i.OFr.
sowie Unterleinleiter.

Haufigste Herkunftsorte der Einpendler in den Markt
Pretzfeld (ab 10 Pendlern), 2017

Ebemannstadt, Stadt
GoRweinstein, Markt
Forchheim, Stadt
Kirchehrenbach
Egloffstein, Markt
Bamberg, Stadt
Eggolsheim, Markt
Obertrubach
Weilersbach

Heiligenstadt 1. OFr., Markt

Markt Pretzfeld ges.:
Unterleinleiter 1 Sozzl%npendlﬁr
0 10 20 30 40 50 60 70 80 90
ISEK Markt Pretzfeld 2019 ==
Quelle: Bundesagentur fiir Arbeit h f
Abbildung43: Haufigste Herkunftsorte der Einpendler in den Markt Pretzfeld
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e
Datengrundiage: Bundessgentur for Arbeit, 2017

|| Markt Pretzfeld
i\ Integriertes Stidtebauliches
Y| Entwicklungskonzept (ISEK)

Pendlerverflechtungen

B Auspendler aus Pretzfeld
Einpendler nach Pretzfeld

200 (Max.: 223)

SymbolgroBe entspricht der Anzahl
der Pendler

Abbildung44:

Pendlerverflechtungen

2.8.2 Arbeitsplatze nach Wirtschaftsbereichen

Juni 2021

Einen wichtigen Hintergrund fur die Analyse derirtschaftlichen Situation
in der Marktgemeinde Pretzfeld bildet neben der Entwicklung der Beschaf-
tigung die Differenzierung der Beschaftigten nach den einzelnen Wirt-
schaftsbereichen.

Bei Betrachtung der Aufteilung der sozialversicherungspflichtig Besaipaft
ten in der Marktgemeinde Pretzfeld auf die einzelnen Wirtschaftsbereiche
ist auffallig, dass der Anteil im produzierenden Gewerbe mit fast 70% sehr
deutlich Uber den Anteilen der Vergleichskommunen bzw. Vergleichs-
rdume liegt. Diese hohe Zahl mit rd. 44@on insgesamt rd. 630 im Markt
Pretzfeld sozialversicherungspflichtig Beschéatftigten liegt zu einem grof3en
Teil am Betrieb Geiger Fertigungstechnologie im Ortsteil Altreuth. Damit
besteht eine gewisse Abhangigkeit von diesem Gewerbebetrieb.

Gleichzeitig sid in Pretzfeld v.a. die Anteile im Dienstleistungsbereich (Un-

ternehmensdienstleister sowie 6ffentliche und private Dienstleister) deutlich
unter dem bayerischen und dem oberfrankischen Durchschnitt sowie dem

Durchschnitt des Landkreises Forchheim.
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OA Land- und Forstwirtschaft, Fischerei OB-F Produzierendes Gewerbe
OG-l Handel, Verkehr, Gastgewerbe oJ-N Unternehmensdienstleister
O0-U offentliche und private Dienstleister
Bayern 32,6% 21,5% 21,0% 24.3%
o 1 1 I T I 1 I I
Oberfranken | 38,5% | 21,0% 14.3% | 256%
B 1 1 I 1 I 1 I 1
Forchheim (Lkr) ‘ 40,0% | 21,0% | 13,4% I 246%
1 1 1 I 1 1 1 T 1 1
Pretzfeld, M ‘ 69,3% ‘ 16,2% |7,2%|7,0%
3 1 1 1 T 1 1 I 1 1
Egloffstein, M | 50,5% | 9,2% 16,4% | 23,2%
1 1 1 I 1 1 1 1 1
GoRweinstein, M | 10,2% 46,8% | 9,1% 30,2%
1 T I T I T T I
Wiesenttal, M 38,8% 21,0% #.8% 34.8%

ISEK Markt Pretzfeld 2019
Quelle: Bayer. Landesamt fiir Statistik

Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte nach
Wirtschaftsbereichen, 2017

90% 100%

=/

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80%

Abbildung45:

Diese Struktur in der Marktgemeinde Pretzfeld mit einem sehr hohen Anteil
im produzierenden Gewerbe hat sich in den letzten Jahren wenig veran-
dert. Am deutlichsten fallt die Erh6hung des Anteils im Bereich der Unter-
nehmensdienstleister auf die heutigen 40 bis 50 Beschaftigten bzw. 7% aus.

Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte nach Wirtschaftsbereichen

500

450

400

350

300

250

200

150

Quelle:

Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte nach
Wirtschaftsbereichen, Markt Pretzfeld, 2009 bis 2017
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Abbildung46:

Sozialversicherungspflichtig Beschéaftigte nach Wirtschaftsbereiche

Wirtschaftsstandort zusammenfassend:

1 Wirtschaftsstruktur mit niedrigem Anteil im Dienstleistungsbereich

1 Abhangigkeit von einem gro3en Gewerbebetrieb
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29  EINZELHANDEL UND NAHVERSORGUNG

Das Einzelhandelsangebot im Markt Pretzfeld ist im Wesentlichen be-
schrarkt auf wenige Nahversorgungsbetriebe, vor allem eine Metzgerei
und den Getrankemarkt des Obstgro3markts Frankische Schweiz mit klei-
nem ergdnzendem Sortiment im Hauptort Pretzfeld sowie 2 Backereien mit
kleinem Cafébereich in den Ortsteilen Wannbach und Hatdpach. Dane-
ben sind ein Blumengeschéft im Ortsteil Wannbach vorhanden und der La-
den der Edelbrennerei Haas im Hauptort Pretzfeld. Uber die verschiedenen
Ortsteile verteilt gibt es ein paar Direktvermarkter, v.a. von Obst, Obstdestil-
laten, Fleisch und Filc Wichtige Dienstleistungsbetriebe sind die 2 Bankfi-
lialen im Hauptort Pretzfeld.

Bis vor wenigen Jahren waren im Zentrum des Hauptorts Pretzfeld noch
eine Backereifiliale bzw. zuletzt eine Béckerei / Konditorei mit Café sowie
auRerdem einDorfladen ansassig. Der Markt Pretzfeld wiinscht die Ansied-

lung eines Lebensmittelmarktes im Hauptort Pretzfeld. Eine optimal geeig-

nete Flache besteht derzeit nicht.

Sowohl in der Haushaltsbefragung als auch im Rahmen der weiteren Betei-
ligung sind die Nahersorgung bzw. fehlende Einkaufsmoglichkeiten im
Markt Pretzfeld ein sehr groRes Thema.

Es bestehen mehrere nahegelegene Lebensmitlghkaufsmaoglichkeiten in
Nachbargemeinden: Ebermannstadt: Vollsortimenter und mehrere Disco-
unter (3km vom Hauptort Pretzéld); weitere Ansiedlungen aktuell in Pla-
nung. Weilersbach: Vollsortimenter an der B470K® vom Hauptort Pretz-
feld). Kirchehrenbach: Discounter und kleiner Vollsortimenter (2 big8
vom Hauptort Pretzfeld).

Gemal3 Nr. 2.13 der Dorferneuerungsrichtlinien bestehen Méglichkeiten der
Forderung von Kleinstunternehmen der Grundversorgung.
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Einzelhandel und Nahversorgung zusammenfassend:

1 Im Markt Pretzfeld selbst kaum Einzelhandel und nur wenig Angebot
zur Nahversrgung

1 Mehrere Nahversorgungsmaoglichkeiten in Nachbargemeinden

210 NAHERHOLUNG UND TOURISMUS

Grundsatzlich werden Naherholungsmdglichkeiten zunehmend zu einem
Standortfaktor, der auch die Beurteilung der Lebensqualitéat beeinflusst. Der
Markt Pretzfeld liegt in der Frankischen Schweiz und im Westen des Natur-
parks Frankische SchweizFrankenjura (vorher Frankische Schwéi¥el-
densteiner Forst). Damit bietet sich ein groRes Potenzial zur Naherholung,
das neben der Zielgruppe Erholungssuchendson aufRerhalb natiirlich
auch fur die hier ansassige Bevdlkerung relevant ist. Entsprechend wird in
der im November und Dezember 2018 durchgefuhrten Haushaltsbefra-
gung als gro3te Starke der Marktgemeinde Pretzfeld mit deutlichem Ab-
stand am haufigsten die Lge in der frankischen Schweiz und in einer at-
traktiven Landschaft, die schone Umgebung, die Natur in der Nahe usw.
genannt.

2101 Tourismusdaten

Der Tourismus im Markt Pretzfeld ist Uberwiegend moTagestoursmus
gepragt, der Schwerpunkt liegt auf Naherholungnal Tagesausfliigenins-
besondere zur Kirschblite im Frihjahr und den Uberregional bekannten
Veranstaltungen, wie d@ Tag der offenen Brennereienund Brauereien
oder dem Kirschenfeskommenviele Besucheund Touristenin die Markt-
gemeinde. Die Strallenanbidung sowie die Bahnanbindung machen
Pretzfeld leicht erreichbaAuf der Suche nach Ubernachtungsmaglichkei-
ten missenBesucher jedochmeist aufandere Gemeinén in der naheren
Umgebung ausweichen.

Fur den Tourismus im Markt Pretzfeld liegen keine statidiisn Angaben
des bayerischen Landesamts fiir Statistik vor. Auf kommunaler Ebene wer-
den jedoch jahrlich die Ubernachtungszahlen bei den ortsansassigen Be-
trieben im Markt Pretzfeld abgefragt. Diese Zahlen sind freiwillige Angaben
der Betriebe und daher nichzwingend vollstandig.

In der Marktgemeinde Pretzfeld befindet sich mit dem Gasthof Muhlh&user
mit Pension im Ortsteil Wannbach ein Ubernachtungsbetrieb mit mehreren
Betten. Zusétzlich gibt es sechs private Anbieter von Ferienwohnungen.
Camping oder Wohnnmobilstellplatz gibt es im Markigemeindegebiet
Pretzfeld keinen. Eine gewisse Nachfrage ist jedoch vorhanden; so stehen
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derzeit teilweise Wohnmobile am Parkplatz am Kellerwald. Basierend auf
den freiwilligen Angaben der ortlichen Beherbergungsbetriebe gab &n
Jahr 2016 rd. 2.200 Ubernachtungen im Markt Pretzfeld bei rd. 45 Betten.
Dies entspricht einer Auslastung von 7,5%.

In der Tourismusregion Frankische Schweiz insgesamt sind die Ubernach-
tungszahlen in gewerblichen Betrieben von 2005 bis 2016 unb33 auf rd.
1Mio. Ubernachtungen im Jahr 2016 angestiegen. Zusatzlich wird die An-
zahl an Ubernachtungen im nichtgewerblichen Bereich pro Jahr auf rd.
500.000 geschatzt. Die durchschnittliche Bettenauslastung im Jahr 2015 lag
bei 29%, insbesondere von Aprilis Oktober werden hohe Auslastungen
erreicht. Eine bedeutsame Rolle nimmt aber der Tagestourismus ein, wozu
insbesondere die gute infrastrukturelle Anbindung und die Nahe zu den
umliegenden Grof3stadten beitragen. Jahrlich kommen rd. Rjib. Tages-
touristen in die Region (Tourismuskonzept Frankische Schweiz, 2017).

2.10.2 Touristische Themen

Juni 2021

Das Tourismuskonzept Frankische Schweiz sieht die Marktattraktivitat der
Frankischen Schweiz insbesondere in den Leitthemen Wandern, Natur und
Mountainbike. Die Profilierunsthemen Bierkultur, Kulinarik und Klettern
sollen insbesondere die Leitthemen profilieren und auflademo(rismus-
konzept Frankische Schwei2017S. 36- 39)

Pretzfeld kann in Teilen an diesen touristischen Zukunftsthemen partizipie-
ren. Neben der Ausrictung als Fahrrad und v.a. Wandergebiet bietet sich
die Chance einer weiteren Profilierung adsner der 100 in Bayern im Jahr
2018 ausgezeichneten Genussorte mit folgenden kulinarischen Besonder-
heiten Pretzfelds:
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a Ki r dKiréclepodukte, Kirschenfest, Kirschenweg
Brennereien und Brauereien

ObstgroRBmarkt Frankische Schweiz, Obstsaft
Schwarze Walnusse

Verschiedene Vermarkter regionaler Produkte

= =4 4 4 - -

Gemeindliche Backofen

Die Region um das Walberla wurde als ganze Region ebenfallsGenus-
sort mit &hnlichen kulinarischen Themen ausgezeichnet.

Im Leitbild der Marktgemeinde Pretzfeld, das 1998 ebenso wie der zuge-
horige Malinahmenkatalog angenommen worden ist, ist formuliert, dass in
enger Kooperation von Gastwirten, Zimmervermieteumd Interessierten
mit der Gemeinde der sanfte Tourismus weiterentwickelt werden soll.

Im Integrierten Landlichen Entwicklungskonzept (ILEK) fiir die Allianz Fran-
kische Schweiz AKTIV stitzt sich das Handlungsfeld Tourismus auf die Ein-
zigartigkeit des Naturaums mit entsprechenden Wandeund Fahrradwe-

gen. Folgende MaRRnahmendie sich nicht konkret auf eine andere Ge-
meinde beziehenwerden im ILEKnit Bezug zum Tourismusorgeschla-

gen:

1 Marketing Frankische Schweiz AKTIV
Spielplatznetzwerk Frankische SchwaiKTIV

Ausbau Radwegenetz mit-Bike Infrastruktur, u.a. Bau Radweg Pretz-
feld & Weilersbachd Eggolsheim, durchgehende Radwegverbindung
entlang der Wiesent (z.B. Briicke Pretzfé@&Kirchehrenbach fehlt)

Qualit2atsoffensive aTouri smus?o
UNESC®Biosphéarenresext aFr 2 nki sche Schwei z90
Regionale Besucherinfozentren BIZ

Leitprodukt aKirschbl ¢teod

= =4 =4 4 =2

KernwegenetzKonzept (inkl. Radund Wanderwege) mit Umsetzung
und Kommunikation

Franki sche Schweiz AKTIV aerl eben
Ausbau Wanderwege

Unterstutzung Sternenpr Kk a@Fr @nki sche Schwei zo
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2.10.3 Sehenswiirdigkeiten, Radind Wanderwege

Sehenswiirdigkeitendie fur Besucher als Tagesausfligler oder Touristen
interessant sind, gibt es im Bereich des Marktes Pretzfeld wenig. Am ehes-
ten relevant sind folgendéistorische Gebaude und Einrichtungen:

Kath.KircheSt. Kiliann Pretzfeld
St. MatthausKirche in Hetzelsdorf
Judenfriedhofe in Pretzfeld und Hagenbach

Ruine Dietrichstein nérdlich von Litzelsdorf, heute Aussichtspunkt

= =4 =4 -4 -2

Schloss Pretzfeld, aber kaum im Besaisein und derzeit Nutzung als
Biros und Wohnraum

Relevanter fur Besucher der Marktgemeinde Pretzfeld ist in der Regel die

Lage imNaturraum dem Naturpark Frankische Schwedz-rankenjura. So

|l iegt die Mar kt ge mei n dhdal umdin deENamegango z |
zur Ehrenbiirg mit den beiden Gipfeln Walberla und Rodenstein. Im Gebiet

der Marktgemeinde Pretzfeld selbst liegen d&ddelfels, Reisberg, Litzels-

dorfer Berg, Wachfelsisw.

Die Region der Frankischen Schweiz eignet sich gut fir Raddawnd v.a.
fur Wanderungen und bietet ein enges Netz aRadwegen und Wander-
wegen Beides wird gut beworben; auf der Homepage der Frankischen
Schweiz \www.fraenkischeschweiz.com wie auch in Printform.
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Das Tourismuskonzept Frankische Sclims&uft denRadtourismusvie folgt

ein: alm Radtourismus verfg¢ggt die Fré
wenig attraktive und zum Teil lickenhafte Radwegeinfrastruktur. Es existie-

ren 58 Rundradtouren und es besteht die Anbindung an 14 Uberregionale
Fernradwege wie den aRadweg dewutsche
Radwego. Als regional attraktiver Ra
wego zu nennen, kmegdnEdnckheim bis nach Bagrauth 6 5
erstreckt. o (Tourismu8o® 18 pt Fr2nki

Durch Pretzfeld verlaufen mehrere tberortliche beschilderte Radwege:

1 Casanovad\usritt (Bayreutld Ebermannstad® Betzensteind Peg nitz
d CreulRend Bayreuth) ges. 18%m

9 Brauereien und Bierkellertour (Bamber@ Burgebrachd Buttenheimd
Forchheimd Ebermannstad® Litzendorfd Bamberg) ges. 202km

1 Farstbischoflicherour (Bambergd Ebrachd Pommersfeldend Forch-
heim & Heiligenstadtd Bamberg, ges. 204km

1 Radrunde Oberfranken, ges. 592n
1 Frankischeéschweiz Radweg (Forchheibis Bayreuth)ges. 65km

Von der Tourismuszentrale Frankische Schweiz gibt es versigrie Vor-
schlage fur Fahrradtgestouren, vondenen auch welche durch das

Pretzfelder Marktgemeindegebiet fuhren, wie z.B. Wiesennd Trubach-
tal-Tour, WalberlaRundweg, TaleiRundtour, Wiesenttallour.

Abbilduna47: Fahrradtouren (Ausschnitt) Fahrradtouren Frankische Schweiz, 2018
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https://de.wikipedia.org/wiki/Impressionismus
https://de.wikipedia.org/wiki/Neoimpressionismus
https://de.wikipedia.org/wiki/Berliner_Secession
https://de.wikipedia.org/wiki/Berliner_Secession





































































































































































































































































































































































































































