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Die Zukunft soll man nicht voraussehen wollen,
sondern méglich machen
(Antoine de Saint-Exupéry)

Liebe Burgerinnen und Burger,
verehrte Leserinnen und Leser,

JIntegrierte Stédtebauliche Entwicklungskonzept” (ISEK) fur unsere

.J am 09. Juni 2021 verabschiedete der Gemeinderat das
Heimatgemeinde Pretzfeld.

4 In den Handen halten wir damit das Ergebnis eines langfristigen und
lebendigen Prozesses. Im Dialog zwischen Burgern und Fachplanern
wurden die wesentlichen Bereiche unseres Umfeldes beleuchtet, Po-
sitives, aber auch Mangel aufgezeigt und daraufhin Vorschlage zur

1 Verbesserung ausgearbeitet.

Somit entstand eine Grundlage, die es ermdglicht, Verdnderungs- und Verbesserungsprozesse in unserer
Gemeinde anzustoBen, die durch die Stadtebauférderung mitgetragen und bezuschusst werden.

Um die Lebensqualitat in unserer Gemeinde fur die hier lebenden Burgerinnen zu erhalten oder zu ver-
bessern, entstand das vorliegende ISEK durch aktive Burgerbeteiligung. Dieser Grundsatz soll auch bei
der Umsetzung einzelner MalBnahmen weitergelebt und durch transparente Planungsprozesse und frih-
zeitige Burgerinformation umgesetzt werden.

Die Wahrnehmungen und Winsche der Birgerschaft zu den verschiedenen Themenbereichen wurden
bei der Erstellung des Konzeptes durch die Eindricke der Planungsbtros professionell ergéanzt und bilden
somit eine sichere Standortbestimmung. Fur die nun folgenden Projekte und Entwicklungen bildet dies
eine solide Basis, welche allerdings nicht statisch begriffen werden darf. Sie muss auch in Zukunft hinter-
fragt und den tatsachlichen Bedurfnissen angepasst werden, damit ein ,lebendiges” Werk entsteht.

Der Abschlussbericht stellt ein umfangreiches und doch anschauliches Dokument dar, in dem alle wich-
tigen Handlungsfelder mit der nétigen Intensitat bearbeitet wurden. Bitte lassen Sie sich nicht von der
Fulle abschrecken, diesen zu lesen und das Dargestellte auch zu hinterfragen. Sprechen Sie mich oder
die Verwaltung gerne an, sofern zu einzelnen Punkten Gesprachsbedarf besteht.

In Vorfreude und Hoffnung, dass entscheidende Impulse fir die Zukunft unserer Marktgemeinde gesetzt
werden kénnen, machen wir uns gemeinsam auf den Weg, dieses noch theoretische Werk mit Leben zu
fullen, indem wir vielfaltige MaBnahmen anstofRen und umsetzen.

Mein Dank gilt allen Bdrgerinnen und Budrgern, Fachbehérden und Gemeinderétinnen fir die aktive Mit-
wirkung bei der Erstellung des ISEK sowie unseren Planerinnen fur die gewinnbringende Zusammenarbeit
und fachliche Begleitung im Verfahren.

Steffen Lipfert
Erster Burgermeister
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1 Topos team & Planwerk Stadtentwicklung: Ergebnisse der Haushaltsbefragung zum
Integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzept ISEK Markt Pretzfeld, Nurnberg,
03.07.2019

2 Topos team & Planwerk Stadtentwicklung: Dokumentation Auftaktveranstaltung zum

Integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzept (ISEK) der Marktgemeinde Pretzfeld am
24. Januar 2019 in der Turnhalle der Grundschule Pretzfeld, Nturnberg, 31.01.2019

3 Topos team & Planwerk Stadtentwicklung: Dokumentation Burgerwerkstatten zum
Integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzept (ISEK) der Marktgemeinde
Pretzfeld am 27. Méarz 2019 im Rathaus Pretzfeld, Nurnberg, 04.04.2019

4 Markt Pretzfeld: Behandlung der Stellungnahmen zum Entwurf des ISEK vom 19.09.2019.
Auszug aus dem Beschlussbuch des Marktgemeinderates zur Sitzung am 07.07.2020

5 Topos team: Konzept zur Aktivierung vorhandener Innenentwicklungspotentiale.
Erganzender Baustein A zum ISEK Pretzfeld. Ndrnberg, Mai 2021

6 Topos team: Anderung der Sanierungssatzung fir den Ortskern Pretzfeld.
Erganzender Baustein B zum ISEK Pretzfeld. Ndrnberg, Mai 2021

7 Markt Pretzfeld: AbschlieBende Beschltsse zum ISEK Pretzfeld. Auszug aus dem
Beschlussbuch des Marktgemeinderates zur Sitzung am 09.06.2021
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1 PLANUNGSANLASS,
VERFAHREN UND
VORGEHENSWEISE
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ISEK Markt Pretzfeld Ergebnisbericht
1.1 ANLASS UND ZIEL DES KONZEPTES

Der Markt Pretzfeld hat im Mai 2017 beschlossen, ein Integriertes Stadte-
bauliches Entwicklungskonzept (ISEK) zu erstellen.

Das ISEK soll der Gemeinde bei zukunftigen Entscheidungen zur stadte-
baulichen Entwicklung dienen (Rahmenplanung) und neben allgemeinen
Zielen konkrete MaBnahmen und Projekte benennen (Zeit- und MafBnah-
menplanung), mit denen die Gegebenheiten vor Ort verbessert und/oder
gezielt weiterentwickelt werden kénnen.

Das ISEK ist Voraussetzung fur die finanzielle Unterstitzung von Verbesse-
rungs- und EntwicklungsmaBnahmen, z.B. mit Mitteln der Stadtebauférde-
rung. Vor diesem Hintergrund sowie aufgrund regionaler und gesamtortli-
cher Entwicklungstendenzen wird der Schwerpunkt stadtebaulicher Ver-
besserungsmaBnahmen auf dem Hauptort liegen, wobei EinzelmafBnah-
men auch in den Ortsteilen maglich sind.

1.2 VERFAHREN UND VORGEHENSWEISE

Im Sommer 2018 wurden die interdisziplinar arbeitenden BUros
PLANWERK Stadtentwicklung und Topos team Hochbau-, Stadt- und Land-
schaftsplanung GmbH aus Nurnberg mit der Erstellung des Integrierten
stadtebaulichen Entwicklungskonzepts Pretzfeld beauftragt.

Das ISEK behandelt alle fur die stadtebauliche Entwicklung der Marktge-
meinde mafBgeblichen Themenfelder. Diese lassen sich wie folgt Uber-

schreiben:

VERKEHR, TECHNISCHE
INFRASTRUKTUR, ENERGIE
STRASSEN, WEGE,
OPNV,ENERGIE

Abbildung 1: Themenfelder des ISEK Markt Pretzfeld
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ISEK Markt Pretzfeld

Ergebnisbericht

Machbarkeit und Erfolg der im ISEK vorgeschlagenen Projekte und Maf-
nahmen hangen ganz wesentlich von der Mitwirkungsbereitschaft der ort-
lichen Akteure ab. Planung im Dialog ist Voraussetzung fur ein nachhaltiges
Engagement der Blrgerinnen und Burger fur ihre Gemeinde.

Dartber hinaus ist eine frihzeitige Beteiligung der 6ffentlichen Aufgaben-
trager und die Abstimmung der Entwicklungsziele mit den Behoérden und
Tragern offentlicher Belange gesetzlich vorgeschrieben.

Hierzu wurden im Laufe des Verfahrens die nachfolgend beschriebenen
Bausteine zur Beteiligung durchgefihrt.

1.2.1  Haushaltsbefragung

Juni 2021

Im Rahmen einer Haushaltsbefragung konnten im November und Dezem-
ber 2018 insgesamt 234 Haushalte aus der Marktgemeinde Pretzfeld, d.h.
aus allen Ortsteilen (nicht Pfaffenloh und Eberhardstein), befragt werden.
Bei insgesamt verteilten rd. 1.200 Fragebdgen an alle Haushalte in der
Marktgemeinde ergibt sich eine tbliche, gute Rucklaufquote von 20%.

Die Haushaltsbefragung verbindet verschiedene inhaltliche Funktionen,
u.a.

e Allgemeine Bewertung der Marktgemeinde Pretzfeld
e Abfrage von allgemeinen Starken und Schwéchen

e Abfrage von Meinungen zur Ortsmitte des Hauptorts Pretzfeld und zu
den Ortsteilen

e [Erfassen von Informationen zu Grundstlicken in der Ortsmitte des
Hauptorts Pretzfeld

35% der befragten Haushalte leben sehr gern und weitere 43% leben gern
im Markt Pretzfeld, insgesamt also ein sehr groBer Teil. An positiven Adjek-
tiven werden dem Markt Pretzfeld am ehesten zugeschrieben, dass er sym-
pathisch, zentral und grdn ist. Auf der anderen Seite wird der Markt Pretz-
feld aber auch als eher gleichbleibend, hausbacken und alt beurteilt. Mit
den Angeboten und der Versorgung in der Marktgemeinde sind die be-
fragten Haushalte recht unterschiedlich zufrieden; Handlungsbedarf be-
steht aus Sicht der Befragten besonders bei Angeboten zur Nahversor-
gung, beim gastronomischen Angebot, bei Wohnungsangeboten fur &ltere
Menschen sowie allgemein bei Angeboten fur &ltere Menschen. V.a. die
Naherholungsmaglichkeiten einschlieBlich Wanderwegen, der Markt Pretz-
feld als guter Wohnstandort sowie die gute StraBenanbindung werden da-
gegen geschatzt.
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Juni 2021

Ergebnisbericht

Haushaltlebt gern / ungern im Markt Pretzfeld
Haushatsbefragung (n-234)

ungern
2%

SEK Markt Fretzfeic 2019
Quele: Haushatzbefazng 2018

Abbildung 2:

Auszug aus der Auswertung der Haushaltsbefragung in der Gemeinde Pretzfeld

Starken der Marktgemeinde Pretzfeld
Heushaksbefragung (n-234; Mehrfachantworten mbglich: 442 Nennungen)

Lage frank. Schweiz, Landsch., Umgeb., Natur
Ruhe, landlicher Charakter
Gemein-, Nachbarschaft, soz. Kontakte, Heimat
2zentrale Lage, NShe zu Stadten
s0z. Infrastruktur, v.a. Schule, Kinderbetreuung
Verelne, Vereineleben, Kirchengemeinde
Bahnanbindung

Freizeit-, Naherholungsmaglichkeiten
Backerei, Metzgerei, regionale Versorger
Kirchen, Schloss, alte Hauser, Ortsbild
Obstanbau, Saftkeltersi
drztliche Versorgung
gute Gemeindeverwaltung, -arbeit
Feste, Veranstaltungen, frank. Kulturangebot
gute Verkehrsanbindung
Gastronomie, Kellerwald
kurze Wege in der Gemeinde, gute Gem.grofie
Brauereien, Brennereien
gute Infrastruktur allg.
Intemet
Sonstiges

0 20 40 &0 20
Anzahl dor Nennungen

'SFK Markt Fralztud 7043
Quels Hsshatzbabsgung 2018

100 120

=/

Abbildung 3:

Auszug aus der Auswertung der Haushaltsbefragung in der Gemeinde Pretzfeld

Eine ausfuhrliche Beschreibung der Ergebnisse der Haushaltsbefragung ist

in der Anlage 1 zusammengestellt.
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12.2  Auftaktveranstaltung

Am 24.01.2019 fand die Auftaktveranstaltung zum ISEK in der Turnhalle der
Grundschule Pretzfeld statt. Um ihre Meinungen zu héren wurden dazu die
Bevolkerung der gesamten Marktgemeinde Pretzfeld sowie Akteure offent-
lich eingeladen. Erfreulicherweise waren rd. 80 Teilnehmerinnen und Teil-
nehmer aus verschiedenen Ortsteilen anwesend.

Nach einem EinfUhrungsvortrag Uber den Hintergrund fur das ISEK Pretz-
feld sowie voraussichtliche raumliche und thematische Schwerpunkte wa-
ren die Teilnehmerinnen und Teilnehmer aufgerufen, sich im Rahmen eines
,Themenspaziergangs” vertieft Gedanken zu den folgenden 4 Handlungs-
feldern zu machen: Stadtebau; Natur, Freiraume; Verkehr, Infrastruktur;
Wirtschaft & Soziales.

Dabei wurden zu den 4 Handlungsfeldern Starken und Schwachen gesam-
melt und auf Karten dokumentiert. Diese sind nach Prifung in das
ISEK eingearbeitet.

Abbildung 4: Auftaktveranstaltung zum ISEK der Gemeinde Pretzfeld

Im Anschluss an die Arbeit zu den 4 Handlungsfeldern wurden noch erste
Ergebnisse aus der Haushaltsbefragung vorgestellt und es gab die M6g-
lichkeit far weitere Anmerkungen und Fragen.

Die Ergebnisse der Auftaktveranstaltung sind in allen 4 Handlungsfeldern
jeweils sehr breit und vielfaltig. Sie sind in einer separaten Dokumentation
(siehe Anlage 2) festgehalten.

Juni 2021 Seite 15



ISEK Markt Pretzfeld Ergebnisbericht

12.3  Burgerwerkstatten

Im Rahmen von drei Werkstatten zu den Themen ,Geb&ude, Stadtebau,
Natur”, ,Verkehr, offentlicher Raum, Freiflachen” und ,Wirtschaft, Touris-
mus, Soziales, Nutzungen” nahmen Ende Marz 2019 rund 20 Budrgerinnen
und Burger die Gelegenheit wahr, sich mit den Planern

e (ber mogliche Entwicklungs- und VerbesserungsmaBnahmen

e abzustimmen,

e erste Vorschlage z.B. zur Beseitigung baulicher und gestalterischer
Mangel, zur Erweiterung der Versorgungsangebote, zur Aufwertung
vorhandener Freirdume etc. zu sammeln,

e dass Fur und Wider von Projekten und MaBBnahmen erértern und

e vorgeschlagene Projekte und MaBnahmen raumlich zu verorten.

Auch die Ergebnisse dieser Veranstaltung sind in diesen Bericht eingeflos-
sen und in einer separaten Dokumentation (siehe Anlage 3) festgehalten.

124  Impulsgesprache mit lokalen Experten

Mit insgesamt 11 Personen, die aufgrund ihrer beruflichen oder ehrenamt-
lichen Té&tigkeit sehr gut mit den ortlichen Gegebenheiten vertraut sind und
zuvor in Abstimmung mit der Gemeinde ausgewahlt wurden, haben sich
die Planer am 19.02.2019 zu den Themen Ortsbild, Heimatpflege, Bauliches,
Verkehr, Freiraum und Natur, Gewerbe, Nahversorgung, Kulinarisches und
soziales Miteinander ausgetauscht und dabei wertvolle Einblicke in die
Besonderheiten des Ortes erhalten.

Hinweise und Anregungen aus diesen Impulsgesprachen wurden bei
Erstellung des ISEK ebenfalls bertcksichtigt und sind schriftlich dokumen-
tiert.
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ISEK Markt Pretzfeld

1.2.5

Juni 2021

Ergebnisbericht

Beteiligung der Offentlichkeit und Behdrden zum Entwurf

Nach Diskussion und Erérterung der bisherigen Ergebnisse hat der Markt-
gemeinderat Pretzfeld den Entwurf des ISEK in der Fassung vom 19.09.2019
gebilligt und beschlossen, den Burgerinnen und Burgern, den Behorden
und Tragern offentlicher Belange Gelegenheit zu geben, sich im Sinne der
§§ 137 und 139 des Baugesetzbuches zu den allgemeinen Entwicklungszie-
len und vorgeschlagenen Projekten und MaBBnahmen zu dufern.

Hierzu wurde der Entwurf des ISEK in der Zeit vom 11.11. bis 13.12.2019 &f-
fentlich im Rathaus Pretzfeld ausgelegt und auf der Internetseite der Markt-
gemeinde zur Einsicht gestellt.

Die Behorden und offentlichen Aufgabentrager wurden durch das beauf-
tragte Planungsburo tber die Auslegung informiert und um Stellungnahme
gebeten. Bis Mitte Dezember 2019 haben vier Nachbargemeinden, 14 Be-
horden und Trager offentlicher Belange und 3 Burgerinnen und Burger
Stellungnahmen vorgebracht. In seiner Sitzung am 07.07.2020 hat der
Marktgemeinderat die vorgebrachten Stellungnahmen geprdft.

Der Entwurf des Ergebnisberichts, die darin enthaltenen Rahmenplane und
die MaBnahmenplanung zum ISEK Pretzfeld wurden nach den Beschlissen
des Marktgemeinderates vom Juli 2020 erganzt und redaktionell Gberar-
beitet.

In Abstimmung mit dem Sachgebiet Stadtebau bei der Regierung von
Oberfranken wurde das ISEK Pretzfeld aulRerdem um ein Konzept zur Ak-
tivierung vorhandener Innenentwicklungspotentiale (Erganzender Bau-
stein A) und Unterlagen zur Anderung der Sanierungssatzung ,Ortskern”
Pretzfeld (Ergénzender Baustein B) erganzt.

Die Ergebnisse der Prifung (Auszug aus dem Beschlussbuch des Marktge-
meinderates zur Sitzung am 07.07.2020) und die erganzenden Bausteine A
und B sind dem vorliegenden Bericht als Anhang angeftgt.
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ISEK Markt Pretzfeld

12.6

Juni 2021

Ergebnisbericht

Abschluss des Verfahrens

In offentlicher Sitzung des Marktgemeinderates am 09.06.2021 hat die Ge-
meinde Pretzfeld mit

dem Beschluss zur Billigung des vorliegenden Ergebnisberichts in der
Fassung vom 25.01.2021 und der darin enthaltenen Sanierungs- und
Entwicklungsziele,

dem Selbstbindungsbeschluss zur vorrangigen Innenvorliegenden und
Billigung des Konzeptes zur Aktivierung vorhandener Innenentwick-
lungspotentiale vom 25.05.2021 (Ergédnzender Baustein A zum ISEK
Pretzfeld) und

dem Beschluss zur Anderung der Sanierungssatzung mit Billigung der
dazugehdrigen Begriindung und Rahmenplanung zur Ortskernsanie-
rung Pretzfeld vom Mai 2021 (Ergédnzender Baustein B zum ISEK Pretz-
feld)

das Verfahren zur Aufstellung des ISEK Pretzfeld abgeschlossen.

Die abschlieBenden Beschlusse vom Juni 2021 sind diesem Bericht ebenfalls

als Anlage beigeflgt (Auszug aus dem Beschlussbuch des Marktgemein-
derates zur Sitzung am 07.07.2020).
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ISEK Markt Pretzfeld Ergebnisbericht

2.1 LAGE IM RAUM

Der Markt Pretzfeld liegt im Stden des Regierungsbezirks Oberfranken im
Landkreis Forchheim, nordlich des Ballungsraums Nurnberg — Furth — Er-
langen. Wie der gesamte Landkreis Forchheim liegt der Markt Pretzfeld in
der Metropolregion Nurnberg.
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Abbildung 5: Lage im Raum (BayernAtlas 2019)

Das nachste Mittelzentrum Ebermannstadt (ca. 3 km Luftlinie) liegt in direk-
ter Nahe zum Hauptort Pretzfeld, das Stadtzentrum des nachsten Ober-
zentrums Forchheim (ca. 9 km Luftlinie) ist von der Ortsmitte Pretzfeld in
einer Fahrtzeit von etwa 15 Minuten zu erreichen. Die Stadtzentren von
Erlangen (ca. 22 km Luftlinie) und Bamberg (ca. 25 km Luftlinie) sind von
der Ortsmitte Pretzfeld jeweils in einer Fahrtzeit von grob einer halben
Stunde zu erreichen.

Durch die Lage Pretzfelds an der Bahnstrecke von Forchheim nach Eber-
mannstadt ist zumindest der Hauptort an diese beiden Stadte und Uber
Forchheim auch an das weitere Schienennetz angebunden.
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2.2  LAGE IM NATUR- UND TOURISMUSRAUM

Der Markt Pretzfeld liegt in der Frankischen Schweiz und im Westen des
Naturparks Frankische Schweiz — Frankenjura (vorher Frankische Schweiz —
Veldensteiner Forst). Die Region gehort zur nordlichen Frankenalb. Die
meisten der Ortsteile der Marktgemeinde liegen im Tal von Trubach oder
Wiesent.

Die Wiesent ist der Hauptfluss durch die Frankische Schweiz. Sie entspringt
zwischen Scheflitz und Hollfeld, flieBt in einem groBen Bogen durch die
Frankische Schweiz und mtndet bei Forchheim in die Regnitz. Dabei flieBt
sie durch Ebermannstadt und anschlieend westlich am Hauptort Pretzfeld
vorbei.

Die Trubach ist ein kirzerer Zufluss zur Wiesent. Sie entspringt in der Fran-
kischen Schweiz in Obertrubach, flieBt durch Egloffstein, bevor sie am Orts-
teil Oberzaunsbach vorbei, durch Unterzaunsbach sowie an den Ortsteilen
Wannbach, Lutzelsdorf und Hagenbach vorbei mitten durch das Pretzfel-
der Marktgemeindegebiet flieBt und bei Pretzfeld in die Wiesent mundet.
Direkt durch den Hauptort Pretzfeld entlang der Wehrstrale und der Wal-
ter-Schottky-Stral3e flieBt schlieBlich der Mdhlbach.

V.a. der Hauptort Pretzfeld ist im Stden und im Westen durch seine an den
Uberschwemmungsbereich von Trubach und Wiesent angrenzende bzw.
darin liegende Lage in seiner Entwicklung beschrankt.

Der Markt Pretzfeld liegt in einer Obstanbauregion und im gréiten ge-
schlossenen Anbaugebiet Europas fur SuBkirschen, das sich bis in die Ober-
pfalz und nach Unterfranken zieht. Entsprechend pragen Obstwiesen das
Landschaftsbild auch an vielen Stellen im Pretzfelder Marktgemeindegebiet
und tragen zu einer gewissen touristischen Attraktivitat bei. Besonders zur
Zeit der Kirschblute von Mitte April bis Anfang Mai zeigt sich ein sehr reiz-
volles Bild, das viele Menschen z.B. zum Wandern anzieht.
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2.3 UBERREGIONALE ANBINDUNG
231  StraBennetz

Die Bundesautobahn A 73 (Nurnberg — Erfurt) verlauft knapp 10 km west-
lich der Ortsmitte Pretzfeld. Die beiden nachsten Anschlussstellen Forch-
heim — Sud und Forchheim — Nord sind je nach einer Fahrt von rd. 13 km
von der Ortsmitte Pretzfeld aus zu erreichen. Die A 73 stellt den Anschluss
der Marktgemeinde und der Region an die gréBeren Stadte der Metropo-
Iregion Nurnberg und dartber hinaus dar.

Eine fur Pretzfeld wichtige Verkehrsachse ist auch die Bundesstral3e B 470
(Forchheim — Auerbach i.d.Opf.), die nur gut 1km nord-westlich des
Hauptorts Pretzfeld am Pretzfelder Marktgemeindegebiet vorbeilauft (in
der Verkehrsmengenkarte blau). Auf der B 470 wurden sud-westlich der
Abzweigung zu Pretzfeld rd. 9.950 Fahrzeuge pro Tag bei der Strallenver-
kehrszéhlung 2015 erfasst, etwas hinter Ebermannstadt sogar rd. 10.410
Fahrzeuge pro Tag. Gegendber der Stralenverkehrszéhlung 2010 ist der
erste Wert um gut 1.000 Fahrzeuge angestiegen, der zweite dagegen leicht

gesunken.

Die StaatsstraBe St 2260 (Ebermannstadt — Egloffstein) fuhrt von Eber-
mannstadt kommend durch den Hauptort Pretzfeld, an Lutzelsdorf vorbei
und durch Wannbach und Unterzaunsbach weiter Richtung Egloffstein (in
der Verkehrsmengenkarte grun). Am 6stlichen Ortseingang von Pretzfeld
fahren auf dieser StraBe laut StraBenverkehrszahlung 2015 rd. 6.170 Fahr-
zeuge pro Tag, nordlich von Pretzfeld (zwischen Pretzfeld und Ebermann-
stadt) rd. 2.970 Fahrzeuge pro Tag. Die St 2760 (B 470 — St 2260) verbindet
die B 470 mit der St 2260 bzw. mit Pretzfeld. Hier fahren rd. 3.450 Fahr-
zeuge pro Tag.

Auch einige KreisstraBen verlaufen durch das Marktgemeindegebiet (in der
Verkehrsmengenkarte braun). Sie verbinden jeweils Pretzfelder Ortsteile
mit der St 2260 sowie mit weiteren Orten.
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Im Einzelnen sind dies:

e FO 2 - zwischen Kirchehrenbach und Wiesenthau rd. 6.820 Fahrzeuge
pro Tag

e FO 16 —an der Abzweigung von der St 2260 nach Hagenbach rd. 1.160
Fahrzeuge pro Tag

e FO 30 - zwischen Wannbach und Urspring rd. 2.070 Fahrzeuge pro
Tag

e FO 37 —zwischen Wannbach und Hardt rd. 600 Fahrzeuge pro Tag

e FO 6 - sudlich von Oberzaunsbach rd. 200 Fahrzeuge pro Tag
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2.3.2 Schienennetz

Mit der Regionalbahnlinie R22 (Forchheim — Ebermannstadt) ist Pretzfeld
attraktiv an das Schienenverkehrsnetz der Deutschen Bahn angebunden. In
16 Minuten wird die Stadt Forchheim erreicht, in 3 Minuten Ebermannstadt.
Gute Anschlussverbindungen bestehen in Forchheim in Richtung Erlangen

/ Nurnberg sowie in Richtung Bamberg. Die R22 verkehrt werktags zwi-
schen 5:30 Uhr und ca. 22:00 Uhr in Richtung Ebermannstadt und ca. 6:00
bis ca. 23:00 Uhr in Richtung Forchheim mit insgesamt 16 Zugpaaren; zwi-
schen ca. 9:00 Uhr und ca. 20:00 Uhr besteht ein Stundentakt. Samstags
und sonntags verkehrt die R22 zwischen ca. 7:00 Uhr und ca. 22:00 Uhr
nach Ebermannstadt bzw. ca. 8:00 Uhr bis ca. 22:00 Uhr nach Forchheim.

Die Marktgemeinde Pretzfeld ist in das Tarifsystem des Verkehrsverbunds
GroBraum Nurnberg (VGN) integriert.
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Abbilduna 8: Liniennetz Landkreis Forchheim (VGN. 12.2018)
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Das Busnetz in Pretzfeld ist insbesondere auf den Schulerverkehr ausge-

richtet. Es verlaufen drei (vier) Buslinien durch Pretzfeld:

222: Forchheim — Pretzfeld — GoBweinstein. Werktags 16 Buspaare zwi-
schen ca. 5:30 Uhr und ca. 0:45 Uhr in Richtung Forchheim bzw. zwi-
schen ca. 6:30 Uhr und 0:30 Uhr in Richtung GoBweinstein, ohne Takt.
Samstags und sonntags verkehrt die Linie zwischen ca. 8:00 Uhr (nach
Forchheim) bzw. ca. 9:30 Uhr (nach GoBweinstein) etwa im 2-Stunden-
takt.

234: Leutzdorf / Wichsenstein — Pretzfeld — Ebermannstadt. Vier werk-
tagliche Verbindungen in Richtung Leutzdorf / Wichsenstein (2 fruh, 2
mittags) und zwei Mittagsverbindungen in Richtung Ebermannstadt.
Samstags eine Frih- und eine Mittagsverbindung nach Leutzdorf und
eine Mittagsverbindung nach Ebermannstadt. Sonntags keine Verbin-
dungen.

235: Egloffstein — Pretzfeld — Ebermannstadt. Sieben Verbindungen
zwischen ca. 7:30 Uhr und ca. 18:00 Uhr in Richtung Ebermannstadt,
ohne Takt. Zehn Verbindungen zwischen ca. 9:00 Uhr und ca. 18:00 Uhr
in Richtung Egloffstein, ohne Takt. Samstags und sonntags zwischen ca.
11:00 Uhr und ca. 20:00 Uhr in Richtung Ebermannstadt sechs Verbin-
dungen im 2-Stundentakt. Samstags zwischen ca. 8:00 Uhr und ca.
18:00 Uhr in Richtung Egloffstein im 2-Stundentakt + eine Mittagsver-
bindung, sonntags ahnlich wie samstags, aber erst ab ca. 10:00 Uhr und
keine 13-Uhr-Fahrt.

Mit einer fruthmorgendlichen werktaglichen Verbindung / einem Bus-
paar verkehrt zudem die Buslinie 221 zwischen Forchheim und Heili-

genstadt Uber Pretzfeld.

Zur Anbindung der Pretzfelder Ortsteile siehe den folgenden Planaus-

schnitt des Liniennetzes.
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Abbildung 9: Liniennetz Landkreis Forchheim (Ausschnitt) (VGN, 12. 2018)

Insgesamt ist v.a. der Hauptort Pretzfeld gut mit dem 6ffentlichen Nahver-
kehr an Ebermannstadt und Kirchehrenbach angebunden.
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PLANUNGSVORGABEN UND BESTEHENDE KONZEPTE

Landes- und Regionalplanung

GemaB  Landesentwicklungsprogramm Bayern 2013 mit
Teilfortschreibung 2018 (LEP) liegt die Gemeinde Pretzfeld im
allgemeinen landlichen Raum mit besonderem Handlungsbedarf.

Nordlich grenzt Pretzfeld an das Mittelzentrum Ebermannstadt und
westlich an den Verdichtungsraum Nurnberg / Furth / Erlangen /
Schwabach / Bamberg / Forchheim.

Raume mit besonderem Handlungsbedarf sind Teilrdume mit
wirtschaftsstrukturellen oder soziookonomischen Nachteilen sowie
Teilrdume, in denen eine nachteilige Entwicklung zu befurchten ist. (vgl.
LEP Ziel 2.2.3)

Ziel ist es, diese Teilrdume vorrangig zu entwickeln, insbesondere bei
Planungen und MaBnahmen zur Versorgung mit Einrichtungen der
Daseinsvorsorge, der Ausweisung raumlicher Forderschwerpunkte
sowie diesbezlglicher FérdermaBnahmen und der Verteilung der
Finanzmittel, soweit die vorgenannten Aktivitaten zur Gewahrung
gleichwertiger Lebens- und Arbeitsbedingungen einschlagig sind. (vgl.
LEP Ziel 2.2.4)

Abbildung 10: Ausschnitt LEP Bayern, Strukturkarte Anhang 2 (Stand 2018)

Pretzfeld gehort zur Planungsregion 4 — Oberfranken-West.

Im Regionalplan ist Pretzfeld als Grundzentrum dargestellt, dass ge-
meinsam mit der Gemeinde Kirchehrenbach einen zentralen Doppel-
oder Mehrfachort bildet.
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Pretzfeld

Abbildung 11: Ausschnitt Regionalplan Oberfranken-West (4), Karte T Raumstruktur (redaktionell

angepasst an das LEP Bayern 2018)

Fur die Region Oberfranken-West (4) wurde von der Regierung von
Oberfranken in Zusammenarbeit mit dem Bayerischen Landesamt fur
Umweltschutz ein Landschaftsentwicklungskonzept (LEK) erarbeitet.

Hierbei handelt es sich um ein landschaftsplanerisches, nur innerfach-
lich abgestimmtes Fachkonzept. Es soll die Grundlage fur die Integra-
tion der naturschutzfachlichen Ziele in die Regionalplane darstellen
und durch laufende Fortschreibung als Entscheidungsgrundlage far
die Naturschutzbehorden dienen.

ILEK Frankische Schweiz AKTIV

Integriertes Landliches Entwicklungskonzept fir die Allianz Frankische
Schweiz AKTIV e.V., Juli 2018

Zusammenschluss von 12 Gemeinden (Stadt Ebermannstadt, Markt
GoBRweinstein, Gemeinde Kirchehrenbach, Gemeinde Kunreuth, Ge-
meinde Leutenbach, Gemeinde Pinzberg, Markt Pretzfeld, Gemeinde
Unterleinleiter, Stadt Waischenfeld, Gemeinde Weilersbach, Gemeinde
Wiesenthau, Markt Wiesenttal) aus den Landkreisen Bayreuth und
Forchheim zu einer kommunalen Allianz

Mit dem Aufbau eines Immobilien-Portals im Rahmen des ILEK sollen
z.B. Fordermdglichkeiten zur Beseitigung von Leerstanden geschaffen
werden
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Kommunale Planungen

Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan

Wirksamer Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan aus dem Jahre
2001

Die alten Ortskerne der einzelnen Ortsteile sind als gemischte Baufla-
chen dargestellt.

GroBere Wohnbauflachen sind im Hauptort Pretzfeld sowie in den
Ortsteilen Altreuth und Wannbach dargestellt.

Kleinere dargestellte Wohnbauflachen in den Ortsteilen Hagenbach,
Poppendorf und Hetzelsdorf dienen in erster Linie der Ortsabrundung.

Die Darstellung von gewerblichen Bauflachen beschrankt sich auf den
Hauptort Pretzfeld und den Ortsteil Altreuth.

Neu ausgewiesene Bauflachen beschrénken sich auf den Hauptort
Pretzfeld und die gréBeren Ortsteile Hagenbach, Wannbach, Altreuth,
Poppendorf, Hetzelsdorf, Ober- und Unterzaunsbach.

Bis auf den Ortsteil Altreuth stellen die neu ausgewiesenen Flachen klei-
nere Ortsabrundungen dar. Dabei ist anzumerken, dass die Auswei-
sung im Hauptort Pretzfeld (ca. 0,7 ha Wohnbauflachen) im Vergleich
zu den Ausweisungen in Hagenbach (ca. 1,4 ha Wohnbauflachen) und
Hetzelsdorf (ca. 1,1 ha Wohn- bzw. gemischte Bauflachen) relativ klein
ausfallt.

Im Ortsteil Altreuth stellt der FNP eine groBflachige Siedlungserweite-
rung in Form neuer Wohnbauflachen (ca. 6 ha) als auch in Form neuer
Gewerbeflache (ca. 7,5 ha) dar. Damit wurde der Schwerpunkt der zu-
kinftigen gewerblichen Entwicklung in der Gesamtgemeinde Pretzfeld
auf den Ortsteil Altreuth gelegt.

Gemeinbedarfsflachen befinden sich im Hauptort Pretzfeld (Kirche,
Schloss und Schule / Kindergarten) sowie in den Ortsteilen Wannbach
und Hetzelsdorf (Kirchen) und Hagenbach (Schloss).

Ein GroBteil der Flachen im Gemeindegebiet ist als Waldflache darge-
stellt (vor allem im Norden und Suden).

Die Talbereiche der Gewasser sind zum groBten Teil als landwirtschaft-
liche Flachen dargestellt, eine Besonderheit sind hierbei die zahlreichen
Obstkulturen, die sich direkt an die Ortschaften anschlieBen.

In verschiedenen Teilbereichen bedarf der Flachennutzungsplan der
Aktualisierung.
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Rechtskraftige Bebauungsplane

e Bebauungsplane bestehen fur den Hauptort Pretzfeld und die
Ortsteile Altreuth und Wannbach

Bebauungsplan Bekannt gemacht am  Darstellungen
Altreuth
Altreuth | 10.06.1968 WA
Altreuth Il 10.06.1968 WR, GE
Altreuth IlI 1974 WR
Neuteile 23.12.1977 WR, GE
Neuteile Erweiterung 16.03.1988 WR
Kolmreuther Weg 30.10.1995 WA
Altreuth-Anger 22.06.2001 GE
Untere Altreuth 10.11.2000 GE
Untere Altreuth, Anderung ~ 30.03.2012 GE
Wannbach
Am Stumpf 31.10.1995 WA
Baumgarten Anderung 10.01.1986 WA
Pretzfeld
Pfarracker-Geierstoss 11.05.1990 MI, WA
Geierstoss I 27.10.2010 WA
Sportstattengelande 03.07.1986 GE, SO
Tabelle 1: Ubersicht (ber bestehende Bebauungspline der Gemeinde Pretzfeld
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Sanierungssatzung mit Rahmenplanung

Die Vorbereitenden Untersuchungen zur Ortskernerneuerung Pretz-
feld wurden 1997 abgeschlossen

Das Sanierungsgebiet ,Ortskern” umfasst Flachen des Altorts sowie das
Bahnhofsumfeld und den &stlichen Bereich der TrattstraBBe

Abbildung 14: Sanierungsgebiet ,Ortskern" in Pretzfeld

Sonstige Vorgaben und Fachplanungen

Naturschutz

Die gesamte Gemeinde Pretzfeld liegt im Naturpark Frankische Schweiz
— Frankenjura (vorher Frankische Schweiz — Veldensteiner Forst) (ID NP-
00009, Nr. BAY-14)

GroBe Teile des Gemeindegebiets liegen im bzw. grenzen an das Land-
schaftsschutzgebiet ,Frankische Schweiz — Veldensteiner Forst” im Re-
gierungsbezirk Oberfranken (ID LSG-00556.01). Hierzu zahlen insbe-
sondere die groBen Waldflachen, das Trubachtal bei Unter- und Ober-
zaunsbach, das Thosbachtal bei Urspring und das Wiesenttal westlich
von Pretzfeld

Ein Grof3teil der Flachen entlang der Gewasserlaufe der Wiesent, der
Trubach, des Thosbachs und daran angrenzende Waldbereiche sind als
Fauna-Flora-Habitat Gebiet ,Wiesent-Tal mit Seitentélern” (ID 6233-
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371) sowie als EU-Vogelschutzgebiete ,Felsen- und Hangwalder in der
Frankischen Schweiz” (ID 6233-471) bzw. ,Regnitz- und Unteres Wie-
senttal” (ID 6332-471) festgesetzt

Kartierte Biotope befinden sich vorwiegend entlang der Gewasserlaufe
der Wiesent, der Trubach und des Thosbachs, davon sind vereinzelte
Biotope (in erster Linie Nasswiesen bzw. Feuchtflachen), z.B. in der
Nahe von Wannbach, stdlich von Thosbach, Unterzaunsbach und
Pretzfeld, unter Schutz gestellt

Denkmalschutz

Der Bereich um die Kirche St. Kilian, ein Teil des Schlossberges und ein
Teil des StraBenzuges entlang der HauptstraBe im Hauptort Pretzfeld
ist als denkmalgeschutztes Ensemble gesichert. Denkmalgeschutzte
Ensembles sind Mehrheiten von baulichen Anlagen nach Art. 1 Abs. 3
und Art. 2 BayDSchG, deren Orts-, Platz- oder StraBenbild insgesamt
erhaltenswurdig ist. Bei allen Vorhaben ist eine frihzeitige Beteiligung
des Bayerischen Landesamtes fur Denkmalpflege notwendig.

Von den insgesamt 51 Baudenkmalern befindet sich die Mehrzahl der
Baudenkmaler im Hauptort Pretzfeld, darunter das Ensemble um die
HauptstraBe, die Kirche St. Kilian, die Schlossanlage sowie zwei Muhlen
und zahlreiche Bauern- bzw. Wohnhauser

In den Ortsteilen sind neben der Schlossanlage in Wannbach und der
Matthauskirche in Hetzelsdorf auch denkmalgeschutzte Wohn- und
Bauernhauser erhalten

Von groler Bedeutung sind die beiden Judenfriedhofe stdostlich von
Hagenbach und norddstlich von Pretzfeld am Judenberg in der freien
Landschaft

Wegkreuze und Feldkapellen finden sich vor allem in und um Pretzfeld
sowie sudlich von Kolmreuth, in Urspring und an der ST 2260 westlich
von Lutzelsdorf

Gemal3 den Bestimmungen der Art. 4-6Bay DSchG sollen Baudenkma-
ler erhalten werden; Veranderungen bedurfen der Erlaubnis bzw. der
baurechtlichen Genehmigung

Das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege stuft folgende Bauwerke
im Hauptort Pretzfeld als Baudenkmal ein (Stand 15.04.2020):
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E-4-74-161-1

D-4-74-161-23

D-4-74-161-22

D-4-74-161-3

D-4-74-161-4

D-4-74-161-20

D-4-74-161-6

D-4-74-161-48

D-4-74-161-7

D-4-74-161-8

D-4-74-161-9

D-4-74-161-10

D-4-74-161-47

D-4-74-161-11

D-4-74-161-1

D-4-74-161-5

Funktion

Ensemble

Bildstock

Feldkapelle

Bauernhaus

Hierzu Fachwerkstadel

Bildstock

Ehem. Badhaus,
heute Rathaus

Obere Mhle

Fachwerkstadel
Gasthaus
Kleinbauernhaus
Wohnhaus, ehem.
Unteres Torhaus
Pfarrhof

Kath. Pfarrkirche St.

Kilian, Kirchhofummaue-
rung

Stadel zu
BahnhofstraBe 3

Fachwerkstadel

Ergebnisbericht

Adresse

Ensemble Haupt-

straBe/SchloBberg

Angerteile

Angerteile

Egloffsteiner Strale 2

Egloffsteiner StraBe 13

GejerstoR

HauptstraBe 3

HauptstralBe 4,

SchulstraBe 2a

HauptstraBRe 6

HauptstraBe 11

HauptstraBe 17

HauptstraBBe 19

HauptstraBe 21

HauptstraBe 23, Haupt-
straBBe 21, SchloBberg 2

Nahe BahnhofstraRRe

Nahe Egloffsteiner StraBBe
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Aktennummer Funktion Adresse

D-4-74-161-2 Zu Egloffsteiner StraBe 2 N&he HauptstraBe
gehorige Sandsteinqua-

derstadel
D-4-74-161-21 Nepomuk-Figur Nahe Walter-Schottky-
StraBBe
D-4-74-161-12  Altes Schulhaus, SchloBberg 2
heute Pfarrheim
D-4-74-161-13  Mikwe SchloBberg 5
D-4-74-161-14  Sog. Fuchsenhaus, SchloBberg 7
Wohnstallbau
D-4-74-161-50  Wegkreuz SchloBberg 8

D-4-74-161-15  Schloss, Schlosskapelle, SchloBberg 10,
Stadel, ehem. Amts- Né&he SchloBberg
knechtwohnung und
Lange Stallung, ehem.

Wehrhafte Ummauerung
von Schlosshof und
ehem. Schlossgarten,
vom Schlosspark Reste
des Wegesystems

D-4-74-161-16 Kinderbewahranstalt mit ~ TrattstralBe 1

Kapelle
D-4-74-161-17  Untere Muhle, Stadel, Walter-Schottky-Str. 13,
Wassergraben nahe BahnhofstraB3e

D-4-74-161-18 Hierzu Fachwerkstadel WehrstraBe 8

D-4-74-161-19 Hierzu Fachwerkstadel WehrstraBe 20

Tabelle 2: Baudenkmaler im Hauptort Pretzfeld
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Insgesamt 34 Bodendenkmaler werden in der Denkmalliste verzeichnet
und sind Uber das gesamte Gemeindegebiet verteilt

Dabei mussen insbesondere die Bodendenkmaler in den Siedlungsbe-
reichen von Pretzfeld (Kirche St. Kilian, Schloss und sudlich der Egloff-
steiner StralRe), Wannbach (Schloss) und Hetzelsdorf (Matthauskirche,
ostlicher Ortsausgang) beachtet werden

Nach dem Bayerischen Landesamt ftir Denkmalpflege sind im Hauptort
Pretzfeld folgende Bodendenkmaler bekannt (Stand 15.04.2020):

Aktennummer

D-4-6233-0291

D-4-6233-0149

D-4-6233-0278

Beschreibung

Siedlung vorgeschichtlicher Zeitstellung

Siedlung der spaten Latenezeit

Untertagige Bauteile der frihneuzeitlichen Pfarrkir-

che, Fundamente mittelalterlicher Vorgangerbauten
sowie Korpergraber des Mittelalters und der Neuzeit

D-4-6233-0279 Untertagige Bauteile des frihneuzeitlichen Schlosses

und der Schlosskapelle sowie Fundamente spatmit-
telalterlicher Vorgangerbauten

Tabelle 3: Bodendenkmadler im Hauptort Pretzfeld

Die genannten Denkméler und Fundstellen geniefen den Schutz des
Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG) und durfen in ihrem
Bestand wieder veréndert noch gefahrdet werden.
Im Bereich von Bodendenkmalern sowie in Bereichen, wo Bodendenk-
maler zu vermuten sind, bedurfen Bodeneingriffe aller Art einer denk-
malrechtlichen Erlaubnis gemal3 Art. 7.1 BayDSchG.

Zuféllig zutage tretenden Bodendenkmaler und Funde sind gem.
Art. 8 BayDSchG meldepflichtig.
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Grundwasserschutz/Hochwasserschutz/Wasserrechtliche Bindungen

Im Gemeindegebiet befinden sich insgesamt 8 Trinkwasserschutzge-
biete. Trinkwasserschutzgebiete umfassen den empfindlichen Teil des
Grundwassereinzugsgebiets der Brunnen und Quellen. Einschrankun-
gen in die Entwicklungsmoglichkeiten ergeben sich insbesondere fur
Flachen sudlich von Pretzfeld und nordlich von Kolmreuth (Trinkwas-
serschutzgebiet Pretzfeld TB), westlich von Poppendorf (Trinkwasser-
schutzgebiet Hagenbach Quellen und Pretzfeld — Poppendorf Sand-
quelle) und nordostlich von Wannbach (Trinkwasserschutzgebiet
Wannbach Quellen 1-2), da die Trinkwasserschutzgebiete bis auf we-
nige Meter an die Siedlungsflachen heranrtcken. Nach den Angaben
des Wasserwirtschaftsamts Kronach (vgl. Stellungnahme vom
25.11.2019) ist die Versorgungssicherheit der ¢ffentlichen Wasserversor-
gung in Pretzfeld als eingeschrankt zu betrachten. Eine Sanierung des
Tiefbrunnens Pretzfeld war ab 2020 vorgesehen.

Die Abwasserentsorgung erfolgt uber die Klaranlage Forchheim. Es lie-
gen alle wasserrechtlichen Erlaubnisse vor. Eine Nachristung der
Mischwasserbauwerke soll ab 2020 erfolgen.

Der Markt Pretzfeld befindet sich im Trubachtal. Die Trubach ist ein Ge-
wasser Il. Ordnung mit einem Festgesetzten Uberschwemmungsgebiet
(Wiesent, festgesetzt 02.11.1995) westlich der Bahnlinie. Die Gemeinde
verflgt Uber keinen technischen Hochwasserschutz. Das Vorlaufig ge-
sicherte Uberschwemmungsgebiet (Trubach, Datum der Sicherung
09.01.2019) umfasst groBe Teilflachen des Hauptortes Pretzfeld — da-
runter der gesamte nordwestliche, der sudliche und sudostliche Orts-
bereich, im weiteren Verlauf der Trubach sind auch der nérdliche Be-
reich von Hagenbach und grofe Teile von Unterzaunsbach (hier auch
die im FNP neu ausgewiesenen Gemischten Bauflachen) betroffen. Vor-
laufig gesicherte Uberschwemmungsgebiete werden auf Grundlage
der Hochwassergefahrenflachen fur ein 100-jahriges Hochwasser er-
mittelt und bekannt gemacht. Ab dem Zeitpunkt der Bekanntmachung
gelten die im Gesetz enthaltenen Einschrankungen zunachst vorlaufig,
bis dieses Gebiet amtlich festgesetzt wird.
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Verfahren zur landlichen Entwicklung

Nach Angaben des Amtes fur Landliche Entwicklung Oberfranken laufen
im Gemeindegebiet des Marktes Pretzfeld derzeit folgende Verfahren zur
Landlichen Entwicklung (vgl. Stellungnahme vom 03.12.2019):

e Verfahren Zaunsbach (Eintritt neuer Rechtszustand 01.12.2014)

e DorferneuerungsmaBBnahmen wurden in den Ortsteilen Wannbach und
Unterzaunsbach umgesetzt

e Im Verfahren der Flurneuordnung Pretzfeld gehort der Ortskern von
Pretzfeld nicht zum Verfahrensgebiet. (Eintritt des neuen Rechtszustan-
des 01.12.2017)

Gewasserentwicklungskonzept

e Das fur das gesamte Gemeindegebiet angefertigte Gewasserentwick-
lungskonzept Gemeinde Pretzfeld (Gewasser Ill. Ordnung) Gewasser-
system Trubach, Lkr. Forchheim, Amtsbezirk Wasserwirtschaftsamt Kro-
nach wurde 2015 fertiggestellt.

e Durch das Konzept sollen Grundlagen fur eine nachhaltige Entwicklung
des Gewassersystems in Pretzfeld geschaffen werden, um die naturliche
Funktionsfahigkeit der Gewasser und seiner Auen zu erhalten oder mit
ggf. moglichst geringen Eingriffen wiederherzustellen und Méglichkei-
ten zum vorbeugenden Hochwasserschutz zu berucksichtigen.

Wasserrahmenrichtlinie

Gemal der europaischen Wasserrahmenrichtlinie werden vom Wasserwirt-
schaftsamt Hof Umsetzungskonzepte im Wiesenttal erstellt, um das Ziel des
guten okologischen Zustandes an den Gewassern zu erreichen. Die fur den
Markt Pretzfeld relevanten Flusskorper 2_FO57 (,Wiesent bis Kraftwerk bei
Forchheim; Schwedengraben; Trubbach ab Einmdndung Schwedengra-
ben; Wiesent-Muhlbach”) und 2_F059 (,Trubach; Thosbach; Altenthalbach;
GroBnoher Bach; Leinleiterbach; Aufse3") sind aktuell in keinem guten Zu-
stand. Die Bearbeitung war ab 2020 geplant (vgl. Stellungnahme des Was-
serwirtschaftsamtes Kronach vom 25.11.2019).
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Kommunaler Bericht zur Innenentwicklung

Im Rahmen des ILEK Frankische Schweiz AKTIV und auf Basis des Vitalitats-
Checks Markt Pretzfeld wurde im Mérz 2018 ein Kommunaler Bericht zur
Innenentwicklung fur den Markt Pretzfeld erstellt, der Innenentwicklungs-
potentiale und zuktnftigen Wohnbauflachenbedarf fir den Markt Pretzfeld
aufzeigt und gegentberstellt.

Die Ergebnisse dieses Berichtes mussen aktualisiert und fortgeschrieben
werden, um als Grundlage fur ein kommunales bzw. interkommunales Fla-
chenmanagement dienen zu kénnen und dem planerischen Leitsatz ,In-
nenentwicklung vor Aul3enentwicklung” sowie der Forderung nach einem
sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden (vgl. § 1 Abs. 5
BauGB und § 1a Abs. 2 BauGB) gerecht zu werden.
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DER MARKT PRETZFELD UND DIE ORTSTEILE
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Abbildung 15: Ubersichtsplan Gesamtgemeinde Markt Pretzfeld

Der Hauptort Pretzfeld beheimatet rund 40% der in der Gesamtgemeinde
lebenden Personen, die tbrigen Einwohner verteilen sich auf die Ortsteile
Altreuth, Eberhardstein, Hagenbach, Hetzelsdorf, Kolmreuth, Lutzelsdorf,
Oberzaunsbach, Pfaffenloh, Poppendorf, Unterzaunsbach, Urspring und
Wannbach.

Sudlich an den Hauptort grenzt der Ortsteil Altreuth. Durch die Ansiedlung
groBerer Gewerbebetriebe und die Ausweisung von Wohngebieten hat der
Ortsteil seit Ende der 1960er Jahre ein starkes Wachstum erfahren. Altreuth
ist ein wichtiger Gewerbestandort in der Gemeinde. Direkt sudlich angren-
zend befindet sich der kleinere Weiler Kolmreuth.

Der 6stlich des Hauptortes gelegene Ortsteil Hagenbach wird durch die
denkmalgeschutzte Schlossanlage im Ortskern gepréagt. Der historische
Ortskern ist noch heute gut erhalten.

Am Kreuzungspunkt der ST 2260 und FO 30 gliedert sich der Ortsteil
Wannbach in den noch deutlich erkennbaren historischen Ortskern und das
ab den 1970er Jahren entstandene Wohngebiet. Hier befindet sich die
evangelische Kirche.
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Zwischen den Ortsteilen Wannbach und Hagenbach und stdlich der
St 2260 befindet sich der Ortsteil Lutzelsdorf. Sein dorflich gepragter Orts-
kern ist noch gut erhalten.

Sudlich des Ortsteils Hagenbach, entlang der KreisstraBe FO 16 befindet
sich der Ortsteil Poppendorf mit seinem noch heute erhaltenen Ortskern.

Im Stden des Gemeindegebiets liegt an der Kreisstrafe FO 16 der Ortstell
Hetzelsdorf. Auch hier ist der historische Ortskern noch gut erhalten.

Im Verlauf des stdostlichen Trubachtals an der ST 2260 bzw. FO 6 befinden
sich die Ortsteile Unter- und Oberzaunsbach. Die historischen Ortskerne
sind heute noch dorflich gepragt.

Die kleineren Weiler Urspring, Pfaffenloh und Eberhardstein befinden sich
entlang des Bachlaufs des Thosbachs sowie der FO 30 im 6stlichen Teil des
Gemeindegebiets. Deren landwirtschaftliche Pragung ist bis heute erhalten.

Die westlich verlaufende Bahnlinie Forchheim - Ebermannstadt grenzt das
ebenfalls westlich gelegene Wiesenttal vom Hauptort Pretzfeld ab.

2.6  BEVOLKERUNG

2.6.1  Gesamtentwicklung der Bevolkerung

Juni 2021

Die Marktgemeinde Pretzfeld hat nach den aktuellsten derzeit zur Verfu-
gung stehenden Daten des Bayerischen Landesamts fur Statistik rd. 2.390
Einwohner (Stand Dezember 2017).

Im Betrachtungszeitraum seit 1960 hat sich die Zahl der Einwohner der
Marktgemeinde Pretzfeld von rd. 1.990 auf den aktuellen Stand von rd.
2.390 Einwohnern Ende 2017 um etwa 20% erhoéht.

Insgesamt hat sich die Marktgemeinde Pretzfeld in den vergangenen Jahr-
zehnten etwas weniger stark als Bayern und als der Landkreis Forchheim
im Durchschnitt entwickelt.
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Bevolkerungsentwicklung
1960 bis 2017 (1960 = 100)
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Abbildung 16: Bevolkerungsentwicklung 1960 bis 2017

Eine Phase starkeren Wachstums war in der Marktgemeinde Pretzfeld wie
auch in den Vergleichskommunen bzw. Vergleichsraumen Ende der 1980er
bis Mitte der 1990er Jahre; in Pretzfeld aulerdem Anfang der 2000er Jahre.

Die jungere vergangene Bevolkerungsentwicklung der Marktgemeinde
Pretzfeld lie} ab 2004 eine Stagnation bzw. zuletzt sogar einen Ruckgang
der Bevolkerungszahl erkennen. Der Hochststand lag im Jahr 2008 bei rd.
2.490 Einwohnern.

Bevolkerungsentwicklung
1970 bis 2017 (1970 = 100)
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Abbildung 17: Bevolkerungsentwicklung 1970 bis 2017
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Die Berechnungen des Bayerischen Landesamts fur Statistik fir den Markt
Pretzfeld gehen von einer Stagnation bzw. einem weiteren sehr leichten
Bevolkerungsrickgang aus.

Bevolkerungsentwicklung
Markt Pretzfeld, 1960 bis 2017, Prognose 2020 bis 2028
3.000
2500 2366 —2T9 5304 — 2300 — 2.390 — 2380 —
2.000 -
1.500 -
1.000 -
500
0 i | J
1960 1970 1980 1990 2000 2010 2017 2020 2025 2028
ISEK Markt Pretzfeld 2019 |z
Quelle: Bayer. Landesamt fiir Statistik EE

Abbildung 18: Bevolkerungsentwicklung, 1960 bis 2017, Prognose 2020 bis 2028

Fur den Landkreis Forchheim prognostiziert das Landesamt fur Statistik da-
gegen ein weiteres leichtes Bevolkerungswachstum. Der prognostizierte
Anstieg von rd. 115.700 Einwohnern im Jahr 2017 auf rd. 117.700 im Jahr
2037 entspricht einem Wachstum um knapp 2%.

Die weiter im Norden und Osten Bayerns gelegenen Raume dagegen wer-
den weiterhin an Einwohnern verlieren.
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Veranderung 2037 gegenuber 2017 in Prozent
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Abbildung 19: Bevélkerungsentwicklung in den kreisfreien Stadten und Landkreisen Bayerns (Aus-
schnitt) (Bayer. Landesamt fir Statistik)

2.6.2  Wanderung, naturliche Bevdlkerungsveranderung

Juni 2021

Hintergrund der Bevolkerungsveranderung sind die Entwicklung der Wan-
derung (Zuztge und Fortzuge) sowie die naturliche Bevolkerungsentwick-
lung (Geburten und Sterbefélle).

Der Saldo aus Zuztgen und Fortzigen (Wanderungssaldo) fiel in der
Marktgemeinde Pretzfeld in den betrachteten Jahren seit 1990 in einigen
Jahren positiv und in einigen negativ aus. Die Tendenz geht jedoch von
meist positiven Wanderungssalden in der ersten Halfte der 1990er Jahre zu
eher negativen Salden in den letzten Jahren. Im Schnitt Gber alle
betrachteten Jahre ist der Wanderungssaldo annéhernd ausgeglichen. In
den letzten 10 Jahren (2008 bis 2017) aber hat die Marktgemeinde Pretzfeld
mit insgesamt 1.108 Zuztgen und 1.198 Fortzigen im Gegensatz zu den
Vergleichskommunen und -rdumen einen insgesamt negativen
Wanderungssaldo. Der grofte postive Wanderungssaldo wurde im Jahr
1991 mit 57 Personen erreicht. Der groBte negative Wanderungssaldo lag
im Jahr 2009 bei 41 Personen, d.h. es sind 41 Personen weniger in die
Martktgemeinde Pretzfeld zugezogen als weggezogen sind.

Der Saldo aus Geburten und Sterbefallen war in der Marktgemeinde
Pretzfeld in den betrachteten Jahrzehnten haufiger positiv als negativ. Bei
einer schwankenden Zahl der Sterbefélle ist die Zahl der Geburten fur die
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Marktgemeinde Pretzfeld tendenziell eher rlcklaufig. Im Schnitt Uber alle
betrachteten Jahre ist der Saldo aus Geburten und Sterbefallen des Marktes
Pretzfeld im  Gegensatz zu den Vergleichskommunen und
-raumen leicht positiv. In den letzten 10 Jahren (2008 bis 2017) sind
insgesamt noch 184 Kinder geboren und 178 Menschen gestorben.

Aufgrund der héheren Zahlen wird die Bevolkerungsentwicklung v.a. durch
die Wanderungen verursacht und die Marktgemeinde Pretzfeld hat zuletzt
folglich einen Ruckgang der Bevolkerungszahl erlebt.

Jahrliche Bevolkerungsveranderung

Wanderungssaldo und Saldo Geburten / Sterbefalle
Markt Pretzfeld, 1990 bis 2017

== Wanderungssaldo
mmm Saldo Geburten und Sterbefalle
== Bev olkerungsveranderung

41
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Abbildung 20: Jahrliche Bevolkerungsverdnderung

Die Altersstruktur in der Marktgemeinde Pretzfeld entspricht annahernd
der in den Vergleichskommunen bzw. Vergleichsraumen. Im Vergleich
zeigt sich fir den Markt Pretzfeld ein leicht héherer Anteil von Kindern und
Jugendlichen im Alter von 6 bis unter 18 Jahren als in den Vergleichskom-

munen bzw. -raumen.
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Altersstruktur Markt Pretzfeld im Vergleich, 2017
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Abbildung 21: Altersstruktur Markt Pretzfeld im Vergleich, 2017

Insgesamt macht sich, wie europaweit feststellbar, auch in der Marktge-
meinde Pretzfeld der Trend zur Uberalterung der Gesellschaft bemerkbar.
Die nachfolgenden Abbildungen verdeutlichen diese Tendenzen.

Sowohl die Zahl der unter 18-Jahrigen als auch deren Anteil sind seit Ende
der 1990er Jahre in der Marktgemeinde Pretzfeld in der Tendenz rdcklaufig.
Laut Prognose des Bayerischen Landesamts fur Statistik werden Zahl und
Anteil der unter 18-Jahrigen in den nachsten Jahren weiter zurickgehen.

Entwicklung der Altersgruppe der unter 18-Jahrigen
Markt Pretzfeld, 1990 bis 2017, Prognose 2020 bis 2028
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Abbildung 22: Entwicklung der Altersgruppe der unter 18-Jéhrigen
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Die Zahl der alteren Bevolkerung sowie deren Anteil steigen dagegen fast
kontinuierlich an.

Diese Entwicklung wird sich in den néchsten Jahren laut Prognose des Bay-
erischen Landesamts fur Statistik weiter fortsetzen. Danach nimmt die Be-
volkerungszahl der Senioren im Markt Pretzfeld bis 2028 gegentber 2017
um 19% zu. Im Jahr 2028 wird fast jede vierte Person 65 Jahre alt oder alter
sein.

Die Veranderung der Altersstruktur hat Auswirkungen auf das Nachfrage-
verhalten der Bevolkerung in vielerlei Hinsicht, da altere Menschen ein er-
kennbar anderes Mobilitatsverhalten aufweisen als jungere. Gleichzeitig
fuhrt eine zunehmende Uberalterung der Bevolkerung auch zu anderen
Bedarfen in Bezug auf weitere Einrichtungen und Angebote. Die darge-
stellte Entwicklung der Altersstruktur muss daher immer als Hintergrund fur
eine zukunftige Ortsentwicklung gesehen werden.

Entwicklung der Altersgruppe der 65-Jahrigen oder alter
Markt Pretzfeld, 1990 bis 2017, Prognose 2020 bis 2028

600 30%

mmm Anzahl

==Anteil in Prozent
500 H 25%

A7123,5% |
- 0,
400 20.9% l_ 20%
19,7%]
300 A — — H 15%
560
500

470

200 A = — H 10%

100 - = — — 5%

0 - 0%

1990 1995 2000 2005 2010 2015 2017 2020 2025 2028

ISEK Markt Pretzfeld 2019 e
Quelle: Bayer. Landesamt fiir Statistik e am '#’

Abbildung 23: Entwicklung der Altersgruppe der 65-Jdhrigen oder dlter

2.6.4  Teilrdumliche Struktur der Bevolkerung

Juni 2021

Anhand von anonymisierten Daten aus der Einwohnerdatei des Marktes
Pretzfeld mit Stand August 2018 wurde die Bevolkerungsstruktur in der
Marktgemeinde Pretzfeld analysiert und in Karten dargestellt. Wesentliches
Kriterium der Betrachtung ist die Altersstruktur. Dabei werden jeweils die
Ortsteile betrachtet, wobei Pretzfeld und Altreuth in 3 bzw. 2 Teilrdume
untergliedert sind.

Laut Einwohnerdatei des Marktes Pretzfeld wohnen zum Stand August 2018
insgesamt rd. 2.530 Personen im Gemeindegebiet Pretzfeld, einschlieBlich
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der mit Nebenwohnsitz gemeldeten Personen. Dieser Einwohnerstand ist
Grundlage fur die folgende teilraumliche Betrachtung der Bevolkerungs-
struktur. Wie Ublich weichen diese Einwohnerzahlen etwas von den ge-
nannten Daten des Bayerischen Landesamtes fur Statistik ab.

Die einzelnen Ortsteile sind unterschiedlich gro3 und unterschiedlich stark
bewohnt. Am groften und einwohnerstarksten ist nach Pretzfeld (rd. 920
Bewohnerinnen und Bewohner) der Ortsteil Altreuth mit rd. 530 Bewohne-
rinnen und Bewohnern. Pretzfeld ist in der Betrachtung auf den folgenden
Karten jeweils unterteilt in 3 Teilrdume: Pretzfeld Mitte, Pretzfeld Stud und
West sowie das Wohngebiet Pfarracker-GeierstoB. Altreuth ist fur die Be-
trachtung unterteilt in einen 6stlichen und einen westlichen Teil. Diese 5
Teilraume haben jeweils rd. 230 bis rd. 350 Bewohnerinnen und Bewohner.
Wannbach mit rd. 300 und Hagenbach mit rd. 240 Personen liegen eben-
falls in dieser GroBenordnung. Deutlich kleiner sind die Gbrigen Ortsteile.
Urspring wird mit Pfaffenloh, Eberhardstein und Thosmuhle zusammenge-
fasst betrachtet.

/f?z\
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In der Marktgemeinde Pretzfeld machen die 65-Jahrigen und Alteren mit
20% einen etwas hoheren Anteil aus als die unter 18-Jahrigen mit 17%. 64%
der Einwohnerinnen und Einwohner der Marktgemeinde Pretzfeld gehéren
zur Altersgruppe 18 bis unter 65 Jahren.

Die folgende Karte stellt die Verteilung der Altersgruppen in den einzelnen
Teilrdumen und Ortsteilen dar, unterschieden nach unter 18, 18 bis unter
65, 65 und alter.

Die Anteile der Bevolkerung einzelner relevanter Altersgruppen werden auf
den folgenden Seiten noch genauer dargestellt.

Datengrundiage: Erwohnerdatel Marit Pretzteld 082015

Markt Pretzfeld
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Abbildung 25: Altersgruppen der Einwohner*innen
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Altersgruppe der unter 18-Jahrigen

Der Anteil der unter 18-Jahrigen an der Bevolkerung liegt laut Einwohner-
datei in der gesamten Marktgemeinde Pretzfeld bei 17%. Das sind 421 Kin-
der und Jugendliche (Stand August 2018).

In den einzelnen Teilraumen und Ortsteilen schwankt ihr Anteil von 11% im
Ortsteil Hagenbach bis 29% in Urspring mit Pfaffenloh, Eberhardstein,
Thosmuhle.

Verhaltnismalig wenig Kinder und Jugendliche unter 18 Jahren leben in
Hagenbach mit 11%, gefolgt vom 6stlichen Teil Altreuths mit 12%, Ober-
zaunsbach und Kolmreuth mit je 13%.

Mit 29% ist der Anteil von Kindern und Jugendlichen in Urspring mit Pfaf-
fenloh, Eberhardstein, Thosmuhle besonders hoch. Darauf folgt mit ziemli-
chem Abstand das Wohngebiet Pfarrécker-Geiersto mit 22%.

Bayeri
Datengrundlage: Enwohnerdatel Mariz Pretzfeld 082018
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Altersgruppe der unter 6-Jahrigen

Die Altersgruppe der unter 6-jahrigen Kinder macht an der Bevoélkerung in
der gesamten Marktgemeinde Pretzfeld einen Anteil zwischen 4 und 5%
aus bzw. 114 Kinder (Stand August 2018).

Gar kein Kind unter 6 Jahren lebt im Ortsteil Hetzelsdorf. Ein vergleichs-
weise niedriger Anteil ist mit gut 2% im Ortsteil Unterzaunsbach gegeben,
mit je etwa 3% im 6stlichen Teil Altreuths und in den Ortsteilen Hagenbach
und Wannbach sowie mit knapp 4% im Ortsteil Oberzaunsbach.

Bei 10% liegt der Anteil der unter 6-jdhrigen Kinder dagegen im kleinen
Ortsteil Kolmreuth, der jedoch insgesamt nur 30 Einwohnerinnen und Ein-
wohner hat. 9% betragt der Anteil der unter 6-Jahrigen in Urspring mit
Pfaffenloh, Eberhardstein und Thosmuhle, die zusammen auch nur 45 Ein-
wohnerinnen und Einwohner haben.

Datengrundlage: Enwohnerdatel Markz Pretzfeld 082018

Markt Pretzfeld
Integriertes Stidtebauliches
Entwicklungskonzept (ISEK)

Einwohner*innen unter 6
Jahren

SymbolgréBe:
Anzahl der Einwohner*innen unter
Thosmiihle 6 Jahren

Min.: 0 Max. 26

25
(@
Anzahl im Markt Pretzfeld ges.:

~ Litzelsdorf w‘:‘"b“h j o 114 Personen unter 6 Jahren

o SN J

N~ . ol i Urspring

i Symbolfarben: Anteil der

Einwohner*innen unter 6 J. an

N Bev.in %

\% Min.: 0% Max.: 10%
&2-poppendort \. 3 2. O unter2
. 2 O\ © 2bisunter4
2 Unterzaunsbach @ abisunter6
\ @ 6bisunters
@ 8und hoher

Anteil im Markt Pretzfeld ges.:
4,5%

5 Oberzaunsbach
£

Vi

Hetzelsdorf

Abbildung 27:
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Altersgruppe mit 65 Jahren und alter

20% der Einwohnerinnen und Einwohner der Marktgemeinde Pretzfeld
bzw. 497 Personen sind 65 Jahre alt oder alter (Stand August 2018).

Der mit Abstand niedrigste Anteil an Einwohnerinnen und Einwohnern mit
65 Jahren und &lter besteht mit 7% im Ortsteil Kolmreuth. Im Wohngebiet
Pfarracker-GeierstoB liegt der Anteil mit 13% auch vergleichsweise niedrig.

Die hochsten Anteile an alteren Einwohnerinnen und Einwohnern werden
mit 27% im Ortsteil Hagenbach, mit je 25% in Hetzelsdorf und im sudlichen
bis westlichen Bereich Pretzfelds sowie mit 24% im westlichen Teil Altreuths
erreicht.

M 1:22.0000 (A3) )

08

Bayer
Datengrundlage: Einwohnerdatel Marid Preczfeld 082018
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Abbildung 28:
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Einwohner*innen mit 65 Jahren und dlter

Bevolkerung zusammenfassend:

e Seit 2004 Ruckgang bzw. Stagnation der Bevolkerungszahl im Markt
Pretzfeld v.a. durch Fortzlge

e Ruckgang der Zahl und des Anteils der Kinder und Jugendlichen im
Markt Pretzfeld

e Bevolkerungsstruktur v.a. im Ortsteil Hagenbach vergleichsweise ,alt”,
im Wohngebiet Pfarracker-Geierstol3 dagegen relativ ,jung”
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27  WOHNUNGS- UND WOHNBAUFLACHENBEDARF

2.7.1  Baufertigstellungen, Wohnsituation

Die Wohnbebauung im Markt Pretzfeld wird von Einfamilienhausern domi-
niert. Im Nord-Osten des Hauptorts Pretzfeld besteht ein groBes Wohnge-
biet, auBerdem im Ortsteil Altreuth sowie im Norden des Ortsteils Wann-
bach. In den Ubrigen kleineren Ortsteilen bestehen keine nennenswerten
Wohngebiete.

Die Entwicklung der Baufertigstellungen im Markt Pretzfeld sowie weiterer
Daten zur Wohnsituation wird im Folgenden dargestellt.

Nach einer starkeren Bautatigkeit im Markt Pretzfeld Anfang und Mitte der
1990er Jahre ist diese seitdem geringer. V.a. Wohngebaude mit 3 und mehr
Wohnungen wurden seit Mitte der 1990er Jahre nur noch vereinzelt errich-
tet.

Im Zeitraum seit 1990 wurden im Markt Pretzfeld insgesamt rd. 270 Woh-
nungen in neu errichteten Wohngebauden fertiggestellt. Davon entfallen
rd. 230 auf Wohneinheiten in Wohngebauden mit 1 oder 2 Wohnungen
und mit gut 40 nur etwa ein Sechstel auf Wohneinheiten in Wohngebauden
mit 3 oder mehr Wohnungen. Insgesamt dominiert im Markt Pretzfeld der
Einfamilienhausbau.

Baufertigstellungen -Wohnungen
Markt Pretzfeld, 1990 bis 2017
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ISEK Markt Pretzfeld 2019 B
Quelle: Bayer. Landesamt fiir Statistik ';‘&
Abbildung 29: Baufertigstellungen - Wohnungen

Im Zeitraum seit 1990 wurde im Markt Pretzfeld Wohnflache in neu errich-
teten Wohngebauden in der GréBenordnung von insgesamt rd. 3,2 ha ge-
schaffen.
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Baufertigstellungen -Wohnflache
» Markt Pretzfeld, 1990 bis 2017
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Abbildung 30: Baufertigstellungen - Wohnflache

Der jahrliche Zuwachs der Wohnflache in Wohngebauden durch neu er-
stellte Wohnungen im Markt Pretzfeld gegentiber dem Bestand an Wohn-
flache zum Ende des Vorjahres lag in den letzten gut 25 Jahren meist bei
unter 2%. Anfang bis Mitte der 1990er Jahre lag der Zuwachs dagegen et-
was hoher, aulerdem im Jahr 2004.

Baufertigstellungen - jahrl. Zuwachs an Wohnflache
Markt Pretzfeld, 1990 bis 2017
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Abbildung 31: Baufertigstellungen — jahrl. Zuwachs an Wohnfldche

Im Markt Pretzfeld ist die durchschnittliche WohnungsgréRe mit 118 m?

Wohnflache im Jahr 2017 gréBer als im gesamten bayerischen Durchschnitt,
der in den letzten Jahren bei 97 m? liegt.
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Sowohl im Markt Pretzfeld als auch in gesamt Bayern hat sich die durch-
schnittliche WohnungsgréBe in den vergangenen Jahren leicht vergroBert.

Durchschnittliche WohnungsgroRe in gm
1990 bis 2017

N & D o) A N o) H A D QN S M0 0 A
B S S S s T T U s s B

AR
ISEK Markt Pretzfeld 2019 Z5s3]
Quelle: Bayer. Landesamt fiir Statistik 6@

Abbildung 32: Durchschnittliche WohnungsgroBe in gm

Die durchschnittliche Wohnflache pro Kopf liegt im Markt Pretzfeld im Jahr
2017 bei 54 m? im gesamten bayerischen Durchschnitt bei 48 m? Sie hat
sich im Markt Pretzfeld wie auch im gesamten Bayern in den vergangenen
gut 25 Jahren deutlich vergroBert — in gesamt Bayern um 10 m?, im Markt
Pretzfeld sogar um 15 m® In den letzten 7 Jahren stagniert die durch-
schnittliche Wohnflache pro Kopf in Bayern.

Da gleichzeitig mit der leichten Zunahme der durchschnittlichen Woh-
nungsgrole in den vergangenen Jahren eine immer kleinere durchschnitt-
liche HaushaltsgroBe (Einwohner pro Wohnung) einherging, ist die durch-
schnittliche Wohnflache pro Kopfim gleichen Zeitraum verhaltnismaRig viel
starker angestiegen als die durchschnittliche WohnungsgréB3e. Dies wird in
den beiden Abbildungen zur durchschnittlichen Wohnungsgrée sowie der
Wohnflache pro Kopf ersichtlich.
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Durchschnittliche Wohnflache pro Kopf in gqm
1990 bis 2017

OBayern
| oPretzfeld, M

ISEK Markt Pretzfeld 2019 [zl
Quelle: Bayer. Landesamt fiir Statistik e aim 'p‘!

Abbildung 33: Durchschnittliche Wohnfldche pro Kopf in gm

Die folgende Abbildung zeigt fur den Markt Pretzfeld die gegenlaufige Ent-
wicklung der durchschnittlichen HaushaltsgroBe, d.h. der durchschnittli-
chen Personenzahl pro Haushalt bzw. Wohnung, sowie der durchschnittli-
chen Wohnflache in m? pro Einwohner.

Wie auch andernorts festzustellen ist, nimmt die durchschnittliche Haus-
haltsgroe im Markt Pretzfeld deutlich ab. Im Jahr 1990 lebten im Markt
Pretzfeld im Durchschnitt noch 2,9 Personen in einem Haushalt, 2017 sind
es bereits nur noch 2,2 Personen.

Gleichzeitig und in Folge der kleiner werdenden Haushaltsgrofie nimmt der
Verbrauch an Wohnflache pro Kopf deutlich zu. Waren es 1990 noch
38,8 m? Wohnflache, die jedem Pretzfelder im Durchschnitt zur Verfugung
stand, sind es 2017 mit 53,8 m? bereits 15 m? pro Einwohner mehr.

Tendenziell ist von einer weiteren Verringerung der durchschnittlichen
HaushaltsgroBe auszugehen und auch von einem weiter ansteigenden Be-
darf an Wohnflache pro Einwohner.
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Durchschnittliche Wohnflache pro Kopf und
HaushaltsgroRe, Markt Pretzfeld, 1990 bis 2017
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Abbildung 34: Durchschnittliche Wohnfldche pro Kopf und HaushaltsgroBe

Aufgrund der beschriebenen Entwicklungen ist in den vergangenen gut 25
Jahren der gesamte im Markt Pretzfeld vorhandene Bestand an Wohnfla-
che (in Wohn- und Nichtwohngebauden) im Verhaltnis stérker angestiegen
als die Zahl der Bevolkerung — Anstieg der Wohnflache 2017 gegenuber
1990 um 48% gegenuber einem Anstieg der Bevolkerungszahl um 7%.

Bevolkerungs- und Wohnflachenentwicklung
Markt Pretzfeld, 1990 bis 2017
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Abbildung 35: Bevolkerungs- und Wohnflachenentwicklung
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Die folgende Darstellung des Bestands an Wohnungen in Wohn- und
Nichtwohngebauden im Markt Pretzfeld nach Anzahl der Rdume (Stand
31.12.2017) zeigt, dass deutlich Uber 80% der vorhandenen Wohnungen
Uber 4 oder mehr Raume verfugen. Kleine Wohnungen mit 1 oder 2 R&u-
men bestehen hingegen kaum: lediglich gut 40 der insgesamt rd. 1.090
Wohnungen in der Marktgemeinde gehéren dieser GréBenklasse an. Dies
entspricht einem Anteil von 4%.

Bestand an Wohnungen nach Raumzahl
Markt Pretzfeld, 2017
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Quelle: Bayer. Landesamt fiir Statistik e J!

Abbildung 36: Bestand an Wohnungen nach Raumzahl

Der Anteil der grolen Wohnungen ist damit im Markt Pretzfeld wie v.a.
auch in den Vergleichsgemeinden Egloffstein und Wiesenttal héher als in
den groBeren Raumeinheiten Landkreis Forchheim, Oberfranken und Bay-
ern.
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Raumzahl der Wohnungen
in Wohn- und Nichtwohngebauden; 2017
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Abbildung 37: Raumzahl der Wohnungen
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Angesichts der zunehmenden Uberalterung der Bevdlkerung generell, aber
auch im Markt Pretzfeld, werden seniorengerechte, barrierefreie Wohnun-
gen immer bedeutender.

In der Marktgemeinde Pretzfeld gibt es zum Zeitpunkt der Durchfuhrung
des Zensus 2011 insgesamt rd. 990 Haushalte. Davon sind es rd. 170 Haus-
halte, in denen ausschlieBlich Senioren leben. Neuere Daten liegen hierzu
leider nicht vor.

Fur die rd. 170 Haushalte mit ausschlieBlich Senioren ergibt sich differenziert
nach der Flache der bewohnten Wohnung folgende Verteilung. Demnach
leben lediglich 45 reine Seniorenhaushalte in einer kleineren Wohnung bis
unter 80 m®. Das ist gut ein Viertel der Pretzfelder Seniorenhaushalte.
Knapp 130 und damit knapp drei Viertel der reinen Seniorenhaushalte woh-
nen in Wohnungen bzw. Hausern mit einer Flache von mindestens 80 m?.
85 Haushalte und damit knapp die Halfte der Seniorenhaushalte wohnen
sogar in Wohnungen bzw. Hausern mit mindestens 100 m? Flache.
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Haushalte mit ausschl. Senioren nach Flache der
Wohnung; Markt Pretzfeld, Zensus 2011
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Abbildung 38: Haushalte mit ausschl. Senioren nach Flciche der Wohnung

V.a. fur die hohe Anzahl an Seniorenhaushalten in relativ grof3en Einfamili-
enhdusern besteht ein betrachtliches Potenzial fur die Schaffung senioren-
gerechten Wohnraums in kleineren Wohnungen.

2.7.2  Wohnungsbedarf

Auch bei stagnierenden oder sogar rucklaufigen Bevolkerungszahlen muss
nach Prognosen des Bundesinstituts fur Bau-, Stadt- und Raumforschung
(BBSR)' in den kommenden Jahren mit einer erhdhten Nachfrage nach zu-
satzlichem Wohnraum gerechnet werden. Begrindet wird dies mit Entwick-
lungen, die sich auch in Pretzfeld erkennen lassen:

e die wachsende Zahl von Haushalten,
e eine steigende Eigentimerquote und

e zunehmenden Wohnflachenkonsum.

Die Berechnungen des Bayerischen Landesamts fur Statistik gehen fur den
Markt Pretzfeld von einer Stagnation bzw. einem leichten Rickgang der
Bevolkerungsriickgangszahlen aus.

GemaB Demographie-Spiegel” wird die Bevolkerungszahl im Markt Pretz-
feld im Jahr 2031 bei insgesamt 2.320 Personen liegen. Am 31.12.2019 waren
es 2.356 Personen’.

1 Vgl. Bundesinstitut fir Bau-, Stadt- und Raumforschung im Bundesamt fir Bauwesen und Raumordnung:
Wohnungsmarktprognose 2030. Bonn, April 2015.

2 Vgl. Bayerisches Landesamt fur Statistik (Hrsg.): Demographie-Spiegel fir Bayern. Markt Pretzfeld.
Berechnungen bis 2031. In: Beitrage zur Statistik Bayern, Heft 550. Fdrth, Juli 2019

3 Vgl. Bayerisches Landesamt fur Statistik: GENESIS online. Fortschreibung des Bevolkerungsstands fur die

Gemeinde Pretzfeld. Furth, Marz 2021
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Die Bedingungen, die Funktion des Marktes Pretzfeld als Wohnstandort zu
starken sind gunstig. Bis zum Jahr 2037 erscheint eine Zielbevolkerung von
2.500 Einwohnern realistisch. Dies bedeutet nach Berechnungen von To-
pos team einen Gesamtbedarf von 139 zusatzlichen Wohnungen (siehe Ta-
belle 4).

el Ersatz- + Nachhol- + Zusatzbedarf 103 WE
— Leerraumreserve

Ersatz vorhandenen Wohnraumbestandes
durch Neubauten

E f 7 WE
rsatzbedar = +0,3% p.a. des WE Bestands (1.063 am >

31.12.2019)

Zahl der Wohnungen, die fur die vorhandene
Bevolkerung gebaut werden musste, um dem
Nachholbedarf Trend z.B. zu kleineren Haushalten Rechnung 53 WE
zu tragen

= 5% des WE Bestands am 31.12.2019

Bedarf aufgrund erwarteter Geburtenuber-
schisse

(bei einer Zielbevolkerung von 2.500 EW ge-
Zusatzbedarf gentber 2.356 am 31.12.2019) und unter der 36 WE
Annahme, dass 50% des Bevolkerungszuwach-
ses aus Geburtentberschissen resultieren, an-
genommene HaushaltsgroBe 2,0 EW/WE)

benutzbare, aber nicht belegte Wohnungen

Leerraumreserve | gemal3 Zensus 2011 rund 4% des Wohnungs- -43 WE
bestands

Neubedarf aufgrund von Wanderungszuwachsen 36 WE

Gesamtbedarf Eigenbedarf + Neubedarf 139 WE

Tabelle 4: Gesamtbedarf an Wohnungen im Markt Pretzfeld bis 2037 (eigene Berechnungen)

2.7.3  Wohnbauflachenbedarf

Juni 2021

Der Bedarf an Wohnbauflache héngt stark davon ab, ob der Wohnungs-
bedarf zuklnftig starker in Ein- oder Mehrfamilienhausern gedeckt werden
soll.

Aufgrund des erwarteten Anstiegs der Altersgruppe der Uber 65-Jahrigen
ist anzunehmen, dass in den kommenden Jahren insbesondere die Nach-
frage nach kleineren Wohneinheiten in Geschossbauten steigt.
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Zuletzt lag der Anteil der Wohnungen in Wohngeb&uden mit mindestens
3 Wohnungen im Markt Pretzfeld bei weniger als 20% (206 von 1.063 Woh-
nungen in 739 Wohngebauden am 31.12.2019)*.

Unter der Annahme, dass

e in Einfamilienhausgebieten die Brutto-Wohnungsdichte bei maximal
17 WE/ha liegt und bei einer Bebauung mit Mehrfamiliengeb&uden
eine Brutto-Wohnungsdichte von mindestens 71 WE/ha erreicht wer-
den

e das derzeitige Verhdltnis von Wohnungen in Ein- und Mehrfamilien-
gebauden von 80:20 nicht verandert werden kann

werden 6,9 ha Bauflache benétigt, um den ermittelten Wohnungsbedarf zu
decken (Variante 1).

Wenn bis 2037 die Halfte des ermittelten Wohnungsbedarfs in Mehrfamili-
engebduden gedeckt werden kann, reduziert sich der oben beschriebene
Bauflachenbedarf auf ca. 5,1 ha (Variante 2).

4 Vgl. Bayerisches Landesamt fur Statistik: GENESIS online. Gebaude- und Wohnungsbestand.
Fortschreibung des Wohngebaude- und Wohnungsbestands fur die Gemeinde Pretzfeld. Farth,
Marz 2021

5 Vgl. Prinz, D.: Stadtebau. Band 1: Stadtebauliches Entwerfen. Stuttgart 1993
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28  WIRTSCHAFTSSTANDORT

2.81  Arbeitsplatzentwicklung und Pendler

Vom Bayerischen Landesamt fur Statistik liegen zur Beschaftigungsstatistik
nur noch Zahlen ab 2008 vor.

Aktuell (Stand Juni 2017) sind rd. 630 Personen am Arbeitsort Markt Pretz-
feld sozialversicherungspflichtig beschaftigt.

Dies sind nur wenig mehr als im Jahr 2008 mit rd. 620 Personen. Wahrend
die Zahl der im Markt Pretzfeld sozialversicherungspflichtig Beschaftigten
v.a. in den Jahren 2009 und 2010 rucklaufig war, hat sie sich in den letzten
Jahren wieder eher positiv entwickelt. Im Vergleich verlief die Entwicklung
in der Marktgemeinde Pretzfeld im betrachteten Zeitraum unterdurch-
schnittlich.

Entwicklung der sozialversicherungspflichtig
Beschiftigten am Arbeitsort, 2008 bis 2017 (2008 = 100)
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Abbildung 39: Entwicklung der sozialversicherungspflichtig Beschdftigten am Arbeitsort

Die Arbeitsplatzdichte gibt das Verhéltnis der sozialversicherungspflichtig
Beschéftigten am Arbeitsort zur dortigen Bevolkerung im erwerbsfahigen
Alter von 15 bis unter 65 Jahren an.

Mit 397 sozialversicherungspflichtig Beschaftigten pro 1.000 erwerbsfahi-
gen Einwohnern (Stand 2017) liegt dieser Indikator fur die Marktgemeinde
Pretzfeld etwa in der gleichen GréBenordnung wie fur die Vergleichsge-
meinde Wiesenttal (347) sowie der Durchschnitt fur den Landkreis Forch-
heim (401). Die Marktgemeinden Egloffstein mit 221 und GoBweinstein mit
168 erreichen niedrigere Werte. Fur die 4 betrachteten Gemeinden ist die
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Arbeitsplatzdichte allerdings jeweils deutlich niedriger als der Durchschnitt
fur Oberfranken (612) und fur Bayern (634).

Entwicklung der Arbeitsplatzdichte (Beschaftigte pro
1.000 Einwohnervon 15 bis unter 65), 2008 bis 2017
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Abbildung 40: Entwicklung der Arbeitsplatzdichte

Aktuell (Stand Juni 2017) pendeln rd. 930 sozialversicherungspflichtig Be-
schaftigte von ihrem Wohnort Marktgemeinde Pretzfeld zu einem anderen
Arbeitsort aus. Damit liegt der Auspendleranteil (Anteil der Auspendler an
den sozialversicherungspflichtigen Beschaftigten am Wohnort Marktge-
meinde Pretzfeld) bei 88%. Die Zahl der Auspendler liegt etwa um die
Halfte hoher als die Zahl der in der Marktgemeinde Pretzfeld sozialversi-
cherungspflichtig Beschéftigten mit rd. 630 Personen.

Mit rd. 500 sozialversicherungspflichtig Beschéftigten (Stand Juni 2017) liegt
die Zahl der Einpendler aus einem anderen Ort in den Arbeitsort Marktge-
meinde Pretzfeld deutlich niedriger als die der Auspendler. Damit besteht
ein Auspendlertberschuss; es gibt rd. 430 mehr Auspendler als Einpendler.
Der Einpendleranteil (Anteil der Einpendler an den sozialversicherungs-
pflichtigen Beschaftigten am Arbeitsort Marktgemeinde Pretzfeld) liegt bei
80%.

Seit 2008 schwankte die Zah! der Auspendler im Bereich von rd. 870 bis rd.
950 Auspendlern. Die Zahl der Einpendler bewegte sich im Bereich von rd.
390 bis rd. 500 Einpendlern, womit aktuell der héchste Stand seit 2008 er-
reicht ist.
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Entwicklung der Ein- und Auspendlerzahl
(soz.vers.pfl. Beschiftigte), Pretzfeld, 2008 bis 2017
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Abbildung 41: Entwicklung der Ein- und Auspendlerzahl, Pretzfeld

Hinsichtlich der Ziele der Auspendler zeigt sich, dass mit rd. 220 bzw. rd.
200 Auspendlern die meisten nach Forchheim und Erlangen pendeln.

Darauf folgen die Ziele Ntrnberg mit rd. 100 Auspendlern und das benach-
barte Ebermannstadt mit rd. 90 Auspendlern.

Weitere Ziele sind in der Abbildung mit aufgefuhrt, sofern mindestens 10
Auspendler aus der Marktgemeinde Pretzfeld dorthin pendeln.

Haufigste Ziele der Auspendler aus dem Markt Pretzfeld
(ab 10 Pendlern), 2017
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Abbildung 42: Haufigste Ziele der Auspendler aus dem Markt Pretzfeld
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Bei den Herkunftsorten der Einpendler in die Marktgemeinde Pretzfeld liegt
die benachbarte Stadt Ebermannstadt mit rd. 80 Einpendlern an der Spitze,
worauf die benachbarte Marktgemeinde GoBweinstein und die Stadt
Forchheim mit jeweils knapp 60 Einpendlern folgen.

Weitere Herkunftsorte ab 10 Einpendlern sind in folgender Abbildung ge-
nannt, darunter nicht nur direkte Nachbargemeinden, sondern auch die
Stadt Bamberg, der Markt Eggolsheim, Obertrubach, Heiligenstadt i.OFr.
sowie Unterleinleiter.

Haufigste Herkunftsorte der Einpendler in den Markt
Pretzfeld (ab 10 Pendlern), 2017
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Quelle: aBrunder:agzntur fiir Arbeit —Il j,f
Abbildung 43: Haufigste Herkunftsorte der Einpendler in den Markt Pretzfeld
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| Markt pretzfeld
f| Integriertes Stidtebauliches
{ | Entwicklungskonzept (ISEK)

Pendlerverflechtungen
I Auspendler aus Pretzfeld
Einpendler nach Pretzfeld

200 (Max.: 223)

Abbildung 44: Pendlerverflechtungen

2.8.2  Arbeitsplatze nach Wirtschaftsbereichen

Juni 2021

Einen wichtigen Hintergrund fur die Analyse der wirtschaftlichen Situation
in der Marktgemeinde Pretzfeld bildet neben der Entwicklung der Beschaf-
tigung die Differenzierung der Beschaftigten nach den einzelnen Wirt-
schaftsbereichen.

Bei Betrachtung der Aufteilung der sozialversicherungspflichtig Beschaftig-
ten in der Marktgemeinde Pretzfeld auf die einzelnen Wirtschaftsbereiche
ist auffallig, dass der Anteil im produzierenden Gewerbe mit fast 70% sehr
deutlich dber den Anteilen der Vergleichskommunen bzw. Vergleichs-
raume liegt. Diese hohe Zahl mit rd. 440 von insgesamt rd. 630 im Markt
Pretzfeld sozialversicherungspflichtig Beschaftigten liegt zu einem grofBen
Teil am Betrieb Geiger Fertigungstechnologie im Ortsteil Altreuth. Damit
besteht eine gewisse Abhangigkeit von diesem Gewerbebetrieb.

Gleichzeitig sind in Pretzfeld v.a. die Anteile im Dienstleistungsbereich (Un-
ternehmensdienstleister sowie dffentliche und private Dienstleister) deutlich
unter dem bayerischen und dem oberfrankischen Durchschnitt sowie dem
Durchschnitt des Landkreises Forchheim.
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Sozialversicherungspflichtig Beschiftigte nach
Wirtschaftsbereichen, 2017
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Abbildung 45: Sozialversicherungspflichtig Beschdftigte nach Wirtschaftsbereichen

Diese Struktur in der Marktgemeinde Pretzfeld mit einem sehr hohen Anteil
im produzierenden Gewerbe hat sich in den letzten Jahren wenig veran-
dert. Am deutlichsten fallt die Erhohung des Anteils im Bereich der Unter-
nehmensdienstleister auf die heutigen 40 bis 50 Beschaftigten bzw. 7% aus.

Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte nach
Wirtschaftsbereichen, Markt Pretzfeld, 2009 bis 2017
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Abbildung 46:

Sozialversicherungspflichtig Beschdftigte nach Wirtschaftsbereichen

Wirtschaftsstandort zusammenfassend:
e Wirtschaftsstruktur mit niedrigem Anteil im Dienstleistungsbereich

e Abhéangigkeit von einem groBen Gewerbebetrieb
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2.9  EINZELHANDEL UND NAHVERSORGUNG

Das Einzelhandelsangebot im Markt Pretzfeld ist im Wesentlichen be-
schrankt auf wenige Nahversorgungsbetriebe, vor allem eine Metzgerei
und den Getrankemarkt des ObstgroBmarkts Frankische Schweiz mit klei-
nem erganzendem Sortiment im Hauptort Pretzfeld sowie 2 Backereien mit
kleinem Cafébereich in den Ortsteilen Wannbach und Hagenbach. Dane-
ben sind ein Blumengeschaft im Ortsteil Wannbach vorhanden und der La-
den der Edelbrennerei Haas im Hauptort Pretzfeld. Uber die verschiedenen
Ortsteile verteilt gibt es ein paar Direktvermarkter, v.a. von Obst, Obstdestil-
laten, Fleisch und Fisch. Wichtige Dienstleistungsbetriebe sind die 2 Bankfi-

lialen im Hauptort Pretzfeld.

Bis vor wenigen Jahren waren im Zentrum des Hauptorts Pretzfeld noch
eine Backereifiliale bzw. zuletzt eine Backerei / Konditorei mit Café sowie
auBerdem ein Dorfladen ansassig. Der Markt Pretzfeld winscht die Ansied-
lung eines Lebensmittelmarktes im Hauptort Pretzfeld. Eine optimal geeig-
nete Flache besteht derzeit nicht.

Sowohl in der Haushaltsbefragung als auch im Rahmen der weiteren Betei-
ligung sind die Nahversorgung bzw. fehlende Einkaufsmoglichkeiten im
Markt Pretzfeld ein sehr groBes Thema.

Es bestehen mehrere nahegelegene Lebensmittel-Einkaufsmoglichkeiten in
Nachbargemeinden: Ebermannstadt: Vollsortimenter und mehrere Disco-
unter (3 km vom Hauptort Pretzfeld); weitere Ansiedlungen aktuell in Pla-
nung. Weilersbach: Vollsortimenter an der B470 (3 km vom Hauptort Pretz-
feld). Kirchehrenbach: Discounter und kleiner Vollsortimenter (2 bis 3 km
vom Hauptort Pretzfeld).

GemaB Nr. 2.13 der Dorferneuerungsrichtlinien bestehen Moglichkeiten der
Forderung von Kleinstunternehmen der Grundversorgung.
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Einzelhandel und Nahversorgung zusammenfassend:

e Im Markt Pretzfeld selbst kaum Einzelhandel und nur wenig Angebot
zur Nahversorgung

e Mehrere Nahversorgungsmaoglichkeiten in Nachbargemeinden

NAHERHOLUNG UND TOURISMUS

Tourismusdaten

Grundsatzlich werden Naherholungsmaoglichkeiten zunehmend zu einem
Standortfaktor, der auch die Beurteilung der Lebensqualitat beeinflusst. Der
Markt Pretzfeld liegt in der Frankischen Schweiz und im Westen des Natur-
parks Frankische Schweiz — Frankenjura (vorher Frankische Schweiz — Vel-
densteiner Forst). Damit bietet sich ein grol3es Potenzial zur Naherholung,
das neben der Zielgruppe Erholungssuchender von auBerhalb nattrlich
auch fur die hier ansassige Bevolkerung relevant ist. Entsprechend wird in
der im November und Dezember 2018 durchgefthrten Haushaltsbefra-
gung als groBte Stéarke der Marktgemeinde Pretzfeld mit deutlichem Ab-
stand am haufigsten die Lage in der frankischen Schweiz und in einer at-
traktiven Landschaft, die schéne Umgebung, die Natur in der N&he usw.
genannt.

Der Tourismus im Markt Pretzfeld ist Uberwiegend vom Tagestourismus
gepragt, der Schwerpunkt liegt auf Naherholung und Tagesausflugen. Ins-
besondere zur Kirschblute im Fruhjahr und den Uberregional bekannten
Veranstaltungen, wie dem Tag der offenen Brennereien und Brauereien
oder dem Kirschenfest, kommen viele Besucher und Touristen in die Markt-
gemeinde. Die Straenanbindung sowie die Bahnanbindung machen
Pretzfeld leicht erreichbar. Auf der Suche nach Ubernachtungsmaglichkei-
ten mussen Besucher jedoch meist auf andere Gemeinden in der naheren
Umgebung ausweichen.

Fur den Tourismus im Markt Pretzfeld liegen keine statistischen Angaben
des bayerischen Landesamts fur Statistik vor. Auf kommunaler Ebene wer-
den jedoch jéhrlich die Ubernachtungszahlen bei den ortsansassigen Be-
trieben im Markt Pretzfeld abgefragt. Diese Zahlen sind freiwillige Angaben
der Betriebe und daher nicht zwingend vollstandig.

In der Marktgemeinde Pretzfeld befindet sich mit dem Gasthof Muhlhauser
mit Pension im Ortsteil Wannbach ein Ubernachtungsbetrieb mit mehreren
Betten. Zusatzlich gibt es sechs private Anbieter von Ferienwohnungen.
Camping- oder Wohnmobilstellplatz gibt es im Marktgemeindegebiet
Pretzfeld keinen. Eine gewisse Nachfrage ist jedoch vorhanden; so stehen
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derzeit teilweise Wohnmobile am Parkplatz am Kellerwald. Basierend auf
den freiwilligen Angaben der 6rtlichen Beherbergungsbetriebe gab es im
Jahr 2016 rd. 2.200 Ubernachtungen im Markt Pretzfeld bei rd. 45 Betten.
Dies entspricht einer Auslastung von 7,5%.

In der Tourismusregion Frankische Schweiz insgesamt sind die Ubernach-
tungszahlen in gewerblichen Betrieben von 2005 bis 2016 um 33,5% auf rd.
1 Mio. Ubernachtungen im Jahr 2016 angestiegen. Zusatzlich wird die An-
zahl an Ubernachtungen im nichtgewerblichen Bereich pro Jahr auf rd.
500.000 geschatzt. Die durchschnittliche Bettenauslastung im Jahr 2015 lag
bei 29%, insbesondere von April bis Oktober werden hohe Auslastungen
erreicht. Eine bedeutsame Rolle nimmt aber der Tagestourismus ein, wozu
insbesondere die gute infrastrukturelle Anbindung und die Néhe zu den
umliegenden GroBstadten beitragen. Jahrlich kommen rd. 7,4 Mio. Tages-
touristen in die Region (Tourismuskonzept Frankische Schweiz, 2017).

2.10.2 Touristische Themen

Juni 2021

Das Tourismuskonzept Frankische Schweiz sieht die Marktattraktivitat der
Frankischen Schweiz insbesondere in den Leitthemen Wandern, Natur und
Mountainbike. Die Profilierungsthemen Bierkultur, Kulinarik und Klettern
sollen insbesondere die Leitthemen profilieren und aufladen. (Tourismus-
konzept Frankische Schweiz, 2017, S. 36 - 39)

Pretzfeld kann in Teilen an diesen touristischen Zukunftsthemen partizipie-
ren. Neben der Ausrichtung als Fahrrad- und v.a. Wandergebiet bietet sich
die Chance einer weiteren Profilierung als einer der 100 in Bayern im Jahr
2018 ausgezeichneten Genussorte mit folgenden kulinarischen Besonder-
heiten Pretzfelds:
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e Kirsche” — Kirschprodukte, Kirschenfest, Kirschenweg
e Brennereien und Brauereien

e ObstgroBmarkt Frankische Schweiz, Obstsaft

e Schwarze Walnusse

e Verschiedene Vermarkter regionaler Produkte

e Gemeindliche Backdfen

Die Region um das Walberla wurde als ganze Region ebenfalls als Genus-
sort mit ahnlichen kulinarischen Themen ausgezeichnet.

Im Leitbild der Marktgemeinde Pretzfeld, das 1998 ebenso wie der zuge-
horige MaBnahmenkatalog angenommen worden ist, ist formuliert, dass in
enger Kooperation von Gastwirten, Zimmervermietern und Interessierten
mit der Gemeinde der sanfte Tourismus weiterentwickelt werden soll.

Im Integrierten Landlichen Entwicklungskonzept (ILEK) fur die Allianz Fran-
kische Schweiz AKTIV stitzt sich das Handlungsfeld Tourismus auf die Ein-
zigartigkeit des Naturraums mit entsprechenden Wander- und Fahrradwe-
gen. Folgende MaBBnahmen, die sich nicht konkret auf eine andere Ge-
meinde beziehen, werden im ILEK mit Bezug zum Tourismus vorgeschla-
gen:

e Marketing Frankische Schweiz AKTIV
e Spielplatznetzwerk Frankische Schweiz AKTIV

e Ausbau Radwegenetz mit E-Bike-Infrastruktur, u.a. Bau Radweg Pretz-
feld — Weilersbach — Eggolsheim, durchgehende Radwegverbindung
entlang der Wiesent (z.B. Bricke Pretzfeld — Kirchehrenbach fehlt)

e Qualitatsoffensive , Tourismus”

e UNESCO-Biospharenreservat ,Frankische Schweiz” 2030
e Regionale Besucherinfozentren BIZ

e Leitprodukt ,Kirschbltte”

o Kernwegenetz-Konzept (inkl. Rad- und Wanderwege) mit Umsetzung
und Kommunikation

e Frankische Schweiz AKTIV ,erleben und feiern”
e Ausbau Wanderwege

e Unterstlitzung Sternenpark ,Frankische Schweiz"
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2.10.3 Sehenswurdigkeiten, Rad- und Wanderwege

Sehenswiardigkeiten, die fir Besucher als Tagesausflugler oder Touristen
interessant sind, gibt es im Bereich des Marktes Pretzfeld wenig. Am ehes-
ten relevant sind folgende historische Geb&ude und Einrichtungen:

e Kath. Kirche St. Kilian in Pretzfeld

e St Matthaus-Kirche in Hetzelsdorf

e Judenfriedhofe in Pretzfeld und Hagenbach

e Ruine Dietrichstein nordlich von Lutzelsdorf, heute Aussichtspunkt

e Schloss Pretzfeld, aber kaum im Bewusstsein und derzeit Nutzung als

Buros und Wohnraum

Relevanter fur Besucher der Marktgemeinde Pretzfeld ist in der Regel die
Lage im Naturraum, dem Naturpark Frankische Schweiz — Frankenjura. So
liegt die Marktgemeinde am ,Eingang” zum Trubachtal und in der Nahe
zur Ehrenburg mit den beiden Gipfeln Walberla und Rodenstein. Im Gebiet
der Marktgemeinde Pretzfeld selbst liegen der Rodelfels, Reisberg, Lutzels-
dorfer Berg, Wachfels usw.

Die Region der Frankischen Schweiz eignet sich gut fur Radtouren und v.a.
far Wanderungen und bietet ein enges Netz an Radwegen und Wander-
wegen. Beides wird gut beworben; auf der Homepage der Frankischen

Schweiz (www.fraenkische-schweiz.com) wie auch in Printform.
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Das Tourismuskonzept Frankische Schweiz stuft den Radtourismus wie folgt
ein: ,Im Radtourismus verflgt die Frankische Schweiz Uber eine solide, aber
wenig attraktive und zum Teil luckenhafte Radwegeinfrastruktur. Es existie-
ren 58 Rundradtouren und es besteht die Anbindung an 14 Uberregionale
Fernradwege wie den ,Radweg deutsche Burgenstra3e” und den ,Main-
Radweg". Als regional attraktiver Radweg ist der ,Frankische Schweiz Rad-
weg” zu nennen, welcher sich auf 65 km von Forchheim bis nach Bayreuth
erstreckt.” (Tourismuskonzept Frankische Schweiz, 2017, S. 18)

Durch Pretzfeld verlaufen mehrere tberdrtliche beschilderte Radwege:

e Casanovas Ausritt (Bayreuth — Ebermannstadt — Betzenstein — Peg-nitz
— CreuBen — Bayreuth), ges. 185 km

e Brauereien- und Bierkellertour (Bamberg — Burgebrach — Buttenheim —
Forchheim — Ebermannstadt — Litzendorf — Bamberg), ges. 202 km

e Fursthbischofliche Tour (Bamberg — Ebrach — Pommersfelden — Forch-
heim — Heiligenstadt — Bamberg), ges. 204 km

e Radrunde Oberfranken, ges. 552 km
e Frankische Schweiz Radweg (Forchheim bis Bayreuth), ges. 65 km

Von der Tourismuszentrale Frankische Schweiz gibt es verschiedene Vor-
schlage fur Fahrradtagestouren, von denen auch welche durch das

Pretzfelder Marktgemeindegebiet fihren, wie z.B. Wiesent- und Trubach-
tal-Tour, Walberla-Rundweg, Taler-Rundtour, Wiesenttal-Tour.
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Fur die Marktgemeinde Pretzfeld kann der Radtourismus zukinftig mehr
Bedeutung haben und eine groBere Wertschopfung erfolgen, wenn die
Qualitat der Wege (einschl. der Beschilderung und Luckenschlussen) ver-
bessert wird und entlang der Routen touristisch bedeutsame Stationen vor-
zuweisen sind; zudem sind Ubernachtungs-, Einkehr- und Versorgungs-
maoglichkeiten wichtig.

Zum Wandertourismus sagt das Tourismuskonzept Frankische Schweiz:
,Die Frankische Schweiz bietet durch die Lage in einem naturraumlich sehr
attraktiven Gebiet sehr gute Voraussetzungen fur das Wandern. Durch die
Anbindung an zwei Uberregionale und zertifizierte Wanderwege, den
,Frankenweg” und den ,Frénkischen Gebirgsweg" sowie ein abwechslungs-
reiches regionales, teilweise themenspezifisches Wanderwegenetz, verfigt
die Region Uber eine gute wandertouristische Infrastruktur. Das Wander-
wegenetz betragt rund 4.000 km.” (Tourismuskonzept Frankische Schweiz,
2017, S. 18) Das Tourismuskonzept wertet das Wanderangebot gut, hebt
aber ein fehlendes ganzheitliches Konzept und eine nicht adédquate Ver-
marktung hervor.

Durch Pretzfeld verlaufen folgende Fernwanderwege und Uber6rtliche
Wanderwege:

e Franz-Josef-Kaiser-Weg (Hohen-Fernwanderweg von der Ehrenburg
bis Hohenmirsberg), ges. 51 km

e Burgenstrale-Wanderweg durch die Frankische Schweiz (von Forch-
heim bis Memmelsdorf), ges. rd. 120 km, aber keine eigene Markierung

e Wanderwegenetz Kulturerlebnis Frankische Schweiz (Frankische-
Schweiz-Verein)

e Blau auf Weil Punkt (Naturpark Frankische Schweiz — Frankenjura),
Ebermannstadt — Wiesenthau

e Leo-Jobst-Weg (Naturpark Frankische Schweiz — Frankenjura)

e Grun auf WeiB Balken (Naturpark Frankische Schweiz — Frankenjura),
Burg Feuerstein — Neuhaus a.d.Pegnitz

e Gelb auf Wei3 Balken (Naturpark Frankische Schweiz — Frankenjura),
Scheflitz - Lillachquelle

e Rot auf Weil3 Andreaskreuz (Naturpark Frankische Schweiz — Franken-
jura), Pretzfeld — Kasberg

Trubachtalweg (Landkreis Forchheim), Pretzfeld — Obertrubach

Von der Tourismuszentrale Frankische Schweiz werden verschiedene Vor-
schlage fur Wandertagestouren, darunter auch Brauereiwanderungen, be-
worben. Jedoch verlauft keine davon durch das Pretzfelder Marktgemein-
degebiet.
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Folgende 6rtliche Wanderwege verlaufen durch Pretzfeld:

e Gelb auf Wei Punkt (Naturpark Frankische Schweiz — Frankenjura /
Gemeinde Leutenbach), iber den Katzenberg, Reisberg, Erbesbuhl und
Kohlenberg

e Rot auf Wei Punkt (Naturpark Frankische Schweiz — Frankenjura),
Pretzfeld — Bieberbach

e Grun auf WeiB Ring (Naturpark Frankische Schweiz — Frankenjura / Ge-
meinde Pretzfeld)

e Lauferlebnis Frankische Schweiz W3 (Gemeinde Pretzfeld)

e Kirschenweg (Gemeinde Pretzfeld)

Der Kirschenweg Pretzfeld ist ein kommunaler Rundwanderweg. Dabei
handelt es sich um einen Rundweg von etwa 9 km (mit Moglichkeit zur
Abkdrzung) mit 15 Informationstafeln, die Wissenswertes rund um die Kir-
sche vermitteln. Er verlauft von Pretzfeld Gber den Kirschenfestparkplatz,
den Kellerberg, die Ruine Dietrichstein nach Wannbach und von dort tber
Hagenbach im Trubachtal zurtick nach Pretzfeld.

Wanderw:
Schlasssg'l

- Keflerwal Id

Ju denmednovE]
Die gesamte Streckenldnge des ,Kirschenwegs *~. Quelle — ROUtenveriauf m Einkehrmadglichkeit
Pretzfeld” betragt ca. 9 km und erfordert somit
ca. 2 - 3 Stunden rzine Gehzeit. Es besteht je- 7\ FlieBgewdsser  wewe= Abkirzungsmaglichkeit

P
doch die Mdglichke t, zwischen Station 6 und 7 Wanderparkplatz

(an der Mariengrotte) eine Abklrzung zu nehmen. ‘ Stillgewasser 1 Stationstafel

Abbildung 48: Kirschenweg Pretzfeld (Markt Pretzfeld)

Fur Pretzfeld ist die Erreichbarkeit mit dem Zug von Vorteil. Entsprechend
bewirbt auch der VGN Wanderungen ab dem Bahnhof in Pretzfeld.

Erganzend zum Bahnanschluss fuhrt eine der VGN-Freizeitlinien, der Wild-
park-Express (Freizeitlinie 235), durch Pretzfeld. Die Linie startet am Bahn-
hof in Ebermannstadt und fahrt Uber Pretzfeld, verschiedene Pretzfelder
Ortsteile und Hundshaupten mit seinem Wildpark bis Egloffstein und zu-
rdck. In Egloffstein besteht Anschluss an die Freizeitlinie Trubachtal-Express.
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Abbildung 49: Freizeitlinie 235 Wildpark-Express (VGN)

Sowohl im Hauptort Pretzfeld als auch in manchen der kleineren Ortsteile
ist teilweise Gastronomie vorhanden, teils mit eigenem Braurecht. Aller-
dings haben weitere in den letzten Jahren ihren Gastbetrieb eingestellt. Wie
in anderen Orten der Region gibt es mit dem Pretzfelder Keller auch einen
Bierkeller als Anziehungspunkt, der im Sommerhalbjahr gastronomisch be-
trieben wird. An Gastronomie gibt es im Markt Pretzfeld:

e 4 Gaststatten in Pretzfeld, Hetzelsdorf (2, davon 1 Brauerei-Gaststatte)
und Wannbach, Sportgaststatte in Pretzfeld, Brauerei in Pretzfeld mit
Gastbetrieb am Wochenende v.a. im Sommer

e Pretzfelder Keller mit Saisonbetrieb als Bierkeller, dort auch Kirschenfest
e (Caféin Unterzaunsbach, Eventgastronomie in Unterzaunsbach

e 3 Brauereien in Pretzfeld, Hetzelsdorf und Unterzaunsbach: in Pretzfeld
mit Gastbetrieb am Wochenende v.a. im Sommer (s.0.), in Hetzelsdorf
mit Gastwirtschaft (s.0.), in Unterzaunsbach derzeit ohne Gastbetrieb

e mehrere Brennereien in Pretzfeld und verschiedenen weiteren Ortstei-
len
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Besonders die Edelbrennerei Haas sowie die Brauerei Nikl in Pretzfeld sind
Uber Pretzfeld hinaus bekannt und ziehen Besucher zu Fuhrungen, Verkos-
tungen, Seminaren und weiteren Veranstaltungen an. Auch am Tag der
offenen Brennereien und Brauereien, der in der Region rund ums Walberla
im Oktober stattfindet, beteiligen diese sich.

In der Haushaltsbefragung wird das gastronomische Angebot im Markt
Pretzfeld insgesamt eher negativ beurteilt und ist Gastronomie bei den ver-
missten bzw. fehlenden Einrichtungen und Betrieben auf dem 2. Platz nach
einer Einkaufsmoglichkeit. Zusatzlich wird ein Café, Eisdiele oder Bar im
Hauptort vermisst. Auch im Rahmen der weiteren Beteiligung ist fehlende
bzw. fehlende ansprechende bzw. auch taglich getffnete Gastronomie und
die rucklaufige Zahl an Gasthausern ein groBes Thema.

In Bezug auf Tagesausflugler sind gastronomische Leitbetriebe wichtig, da
diese allgemein oft (mit) der Grund fur den Besuch einer Gegend sind. Fur
Ausfligler sowie Tourenfahrer mit dem Fahrrad sind fahrradfreundliche
Gasthauser und / oder Radler-Hotels relevant.

2.10.5 Touristische Organisation

Juni 2021

Die Aufgaben einer Tourist-Information werden im Markt Pretzfeld von der
Gemeindeverwaltung Gbernommen, eine Tourist-Information mit fester
Anlaufstelle gibt es nicht. Auf der kommunalen Internetseite kdnnen sich
Besucher Uber das 6rtliche Angebot informieren und werden bei Bedarf auf
andere Internetseiten verwiesen.

Der Markt Pretzfeld liegt im Gebiet der Uberkommunalen touristischen Ko-
operation Tourismusverein ,Rund ums Walberla — Ehrenburg e.V.".
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Abbildung 50: Touristische Akteure, Kooperationen und Organisationen in der Frénkischen Schweiz

(Tourismuskonzept Frénkische Schweiz, 2017)

In den beiden Uberkommunalen Kooperationsraumen ILE ,Frankische
Schweiz AKTIV e V.” (12 Gemeinden der Landkreise Forchheim und Bay-
reuth) sowie LAG ,Kulturerlebnis Frankische Schweiz e.V.” (gesamter Land-
kreis Forchheim) ist der Markt Pretzfeld Mitglied.

Daruber hinaus findet sich in der Tourismusregion Frankische Schweiz auf
Uberkommunaler und regionaler Ebene eine Vielzahl unterschiedlicher wei-
terer touristischer Akteure, Kooperationen und Organisationen. Ein Rah-
men fur die gesamte Region wird mit dem Tourismuskonzept fir die Fran-
kische Schweiz von 2017 vorgegeben. Die Beteiligung an Projekten sowie
Positionierung liegt an den Kommunen selbst. Im Tourismuskonzept wird
folgende Aufgabenteilung und Spezialisierung der 3 wichtigen regionalen
Akteure empfohlen:

e Gesamt-Organisation und Koordination bei der Tourismuszentrale
Frankische Schweiz (Geschaftsstelle fir den Gebietsausschuss Franki-
sche Schweiz)

e Naturpark Frankische Schweiz — Frankenjura Gbernimmt Gesamtverant-
wortung fur Natur-, Landschafts- und Infrastrukturpflege

e Frankische-Schweiz-Verein Gbernimmt Natur-, Landschafts- und Infra-
strukturpflege (Pflege touristischer Infrastruktur, Brauchtum und Kultur-
gut)
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Im Marktgemeindegebiet Pretzfeld bestehen 2 Ortsgruppen des Franki-
sche-Schweiz-Vereins e.V. (FSV), der sozusagen als Heimatverein der Re-

gion fungiert — die Ortsgruppe Pretzfeld und die Ortsgruppe Unteres
Trubachtal. Ihre Aufgaben:

Pflege von Wanderwegen und dazugehoriger Infrastruktur
Aufstellen von Wander- und Informationstafeln

Organisation gemeinsamer Wanderungen und Ausflige, gefuhrte
Wandertouren

Jugendarbeit
Trachtenpflege

Pflege von Brauchtum und Kulturgutern

Naherholung und Tourismus zusammenfassend:

Wandern, Radfahren und Kulinarik als Hauptthemen fur Naherholung
und Tourismus in der Marktgemeinde Pretzfeld

Radwegenetz ausbaufahig, Luckenschlusse winschenswert
Gastronomisches Angebot in letzten Jahren rtcklaufig
Edelbrennerei Haas und Brauerei Nikl wichtige Leitbetriebe
Ubernachtungsmaglichkeiten fehlen

Aktives Einbringen in touristischen Uberkommunalen Kooperationen
notwendig
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211 KULTUR, FREIZEIT UND SOZIALE INFRASTRUKTUR
2111 Kultur und Freizeit

Sowohl im Hauptort Pretzfeld als auch in den Ubrigen Ortsteilen finden
verschiedene Feste und Veranstaltungen statt, wie etwa die Kirchweihen in
vielen Ortsteilen. Am bekanntesten ist jedoch das Kirschenfest, das jedes
Jahr zur Zeit der Kirschenernte im Juli im Kellerwald etwas nérdlich des
Hauptorts stattfindet. Im Sommer 2018 wurde das 50. Kirschenfest mit ei-
nem Festumzug gefeiert. Eingefhrt wurde das Kirschenfest u.a., um den
Kirschenanbau in der Frénkischen Schweiz Uberregional bekannt zu ma-
chen. Heute zieht das Kirschenfest Besucher aus der ganzen Region an.
Trotzdem wurde jedoch an verschiedenen Stellen der Beteiligung bedau-
ert, dass das namensgebende Thema Kirsche dabei kaum eine Rolle spiele.

Wie auch in anderen Orten der frénkischen Schweiz hat das Backen von
Holzofenbrot eine lange Tradition, die im Markt Pretzfeld noch erhalten ist.
So stehen 2 alte gemeindliche Holzbackéfen in Pretzfeld und Hagenbach
sowie private Backofen in verschiedenen weiteren Ortsteilen. Diese werden
unterschiedlich regelmaBig noch genutzt und stellen eine erhaltenswerte
Besonderheit dar. Gleichzeitig gibt es teilweise Beschwerden, weil sich
Nachbarn durch die Nutzung der Backofen gestort fuhlen.

Wenig in der Wahrnehmung und im Bewusstsein der Bevolkerung ist neben
dem Schloss Pretzfeld v.a. auch der bedeutende Maler des (Neo)Impressi-
onismus Curt Herrmann, der einige Jahre im Schloss gelebt hat. Im Rahmen
der Beteiligung wurde der Vorschlag bzw. Wunsch geduBert, das Anden-
ken an ihn zu férdern.

In der Marktgemeinde Pretzfeld spielen die Vereine eine wichtige Rolle fur
das gesellschaftliche Leben. Dazu gehéren etwa die 2 Ortsgruppen des
Frankische-Schweiz-Vereins e.V. (Ortsgruppe Pretzfeld und Ortsgruppe
Unteres Trubachtal), Musikvereine und Chore, der Sportverein mit seinen
Abteilungen FuBball, Tischtennis, Laufsport, Breitensport und Karate, der
Schutzenverein, die Eltern-Kind-Gruppe Pretzfeld, Sozial- und Wohlfahrts-
verbande sowie viele weitere, die sich unterschiedlichen Themen widmen,
ebenso auch die Feuerwehren in Pretzfeld und verschiedenen Ortsteilen.

Durch das rege Vereinsleben der verschiedenen Vereine hat das Ehrenamt
in der Marktgemeinde eine groBe Bedeutung. Gleichzeitig merken aber
viele Vereine den Wegzug junger Menschen und dass diese in den Verei-
nen fehlen.
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Aktuell hat der Markt Pretzfeld ein Geb&ude an zentraler Stelle im Hauptort
Pretzfeld als Vereinshaus saniert. Dieses kann von den 6rtlichen Vereinen
genutzt werden.

Neben den Vereinen bestehen in vielen der Ortsteile auch starke Dorfge-
meinschaften und Nachbarschaften. So werden auch im Rahmen der Haus-
haltsbefragung die gute Gemein- und Nachbarschaft, die sozialen Kon-
takte, die gute Dorfgemeinschaft und der Zusammenhalt usw. als eine
groBe Starke gesehen. Ebenso werden die Vereine, das Vereinsleben wie
auch die Kirchengemeinde positiv hervorgehoben. Trotzdem wird im Rah-
men der Beteiligung auch angemerkt, dass eine organisierte, burgerschaft-
lich engagierte Nachbarschaftshilfe sinnvoll ware.

2111 Soziale Infrastruktur

Juni 2021

Kinderbetreuung und Schule

Im Markt Pretzfeld besteht ein Kindergarten im Suden des Hauptorts. Tra-
ger des Kindergartens St. Franziskus ist die Pfarrei St. Kilian Pretzfeld (kath.).
In den 3 bestehenden Kindergartengruppen werden im Jahr 2018 / 2019
insgesamt 69 Kinder betreut.

Weder der Kindergarten verflgt Gber eine Krippengruppe noch gibt es eine
eigenstandige Kinderkrippe im Marktgemeindegebiet. Es besteht Einigkeit,
dass der Bedarf fur eine Kinderkrippe vorhanden ist. Auch in der Haushalts-
befragung und den weiteren Beteiligungsschritten wurde der Punkt Kinder-
krippe immer wieder von der Bevolkerung sowie Akteuren angesprochen,
das Vorhandensein von Grundschule und tbriger Kinderbetreuung jedoch
positiv hervorgehoben.

In gemeindlicher Tragerschaft befindet sich der in Nachbarschaft zum Kin-
dergarten gelegene Kinderhort Pretzfeld. Dort werden im Schuljahr 2018 /
2019 34 Grundschulkinder nach Schulschluss bis maximal 17 Uhr betreut.

Mit der Walter-Schottky-Grundschule Pretzfeld gibt es nach Auflésung der
Teilhauptschule im Jahr 2004 einen reinen Grundschulstandort im Hauptort
Pretzfeld. Die einzigige Grundschule hat im Schuljahr 2018 / 2019 86 Schu-
ler in 4 Klassen. Pro Klassenstufe sind es je 19 bis 23 Kinder.
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Im Zusammenhang mit der Schaffung einer Kinderkrippe und Erweiterung
bzw. Neubau des Kinderhorts kann der Bereich um die bestehenden Ein-
richtungen Grundschule, Kindergarten und Hort zu einem sozialen Zent-
rum weiterentwickelt werden. Mit Hilfe einer Machbarkeitsstudie bzw.
Standortuntersuchung sollte gepruft werden, welcher Standort genau am
besten geeignet ist.

Seniorenangebote

Dem demografischen Wandel entsprechend verandert sich die Einwoh-
nerstruktur, wie bereits dargestellt, auch im Markt Pretzfeld. Wahrend sich
Anzahl und Anteil der Kinder und Jugendlichen unter 18 Jahren verringern,
erhdhen sich Anzahl und Anteil der Senioren mit 65 Jahren oder alter. Ent-
sprechend wird die Nachfrage nach Angeboten fur Senioren steigen. In der
Haushaltsbefragung wird die Meinung deutlich, dass allgemein nicht genug
gute Angebote fur altere Menschen im Markt Pretzfeld zur Verfugung ste-
hen.

Um die Belange der alteren Burgerinnen und Budrger zu vertreten und diese
zu unterstutzen gibt es in der Marktgemeinde eine ehrenamtlich tatige Se-
niorenbeauftragte. Diese hat Anfang 2019 ihre Aufgabe angetreten.

Die Kirchengemeinden bieten je einen monatlichen oder wochentlichen Se-
niorentreff, aulerdem auch einmalige Aktivitaten fur Senioren.

Im Markt Pretzfeld selbst hat kein ambulanter Pflegedienst seinen Sitz, je-
doch einige in Forchheim sowie in anderen Gemeinden des Landkreises,
die auch im Markt Pretzfeld die ambulante Pflege tbernehmen.

Auch gibt es im Markt Pretzfeld kein Pflegeheim mit vollstationarer Dauer-
pflege fur altere Menschen, keine Tagespflege oder Kurzzeitpflege oder
betreutes Wohnen. Altere Menschen aus dem Markt Pretzfeld sind zur voll-
stationaren Dauerpflege z.B. im Seniorenzentrum Martin Luther (Streitberg,
gehort zum Markt Wiesenttal) oder in anderen Einrichtungen der Region
untergebracht. Tages- und Kurzzeitpflegepldtze sind v.a. in Forchheim,
Ebermannstadt und Egloffstein vorhanden.

Die Versorgung im Landkreis insgesamt wird im seniorenpolitischen Ge-
samtkonzept fur den Landkreis Forchheim derzeit (Stand 2016) im Bereich
der ambulanten Pflege als durchschnittlich, im Bereich der vollstationdren
Pflege bereits als unterdurchschnittlich, aber noch ausreichend, im Bereich
der Tagespflege als Uberdurchschnittlich und im Bereich der Kurzzeitpflege
als noch ausreichend bewertet. Der Bedarf wird laut seniorenpolitischem
Gesamtkonzept in allen genannten Bereichen weiter ansteigen, so dass je-
weils ein Ausbau des Angebots im Landkreis Forchheim notwendig ist. Be-
sonders hoch wird der Bedarfsanstieg in den nachsten Jahren voraussicht-
lich im Bereich der vollstationaren Pflege ausfallen.
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Generell hat das Thema ,Wohnen im Alter” eine groBe Wichtigkeit. Der
haufige Wunsch nach einem selbstbestimmten Leben und Wohnen macht
unterschiedliche fir Senioren geeignete Wohnformen erforderlich. Allge-
mein hat sich der Bedarf in den vergangenen Jahren eher in Richtung be-
treutes Wohnen und barrierefreie Seniorenwohnungen verschoben. So
wird auch fur die Marktgemeinde Pretzfeld von einem Bedarf an senioren-
gerechten, barrierefreien kleineren Wohnungen ausgegangen, wie dies im
Kapitel Wohnungs- und Wohnbauflachenbedarf bereits geschildert ist.
Auch in der Haushaltsbefragung drticken die Haushalte aus, dass ihrer Mei-
nung nach nicht genug Wohnungsangebote fur altere Menschen im Markt
Pretzfeld bestehen.

Sportflachen und Spielplatze

Der Pretzfelder Sportplatz liegt zusammen mit dem Sportheim, das als
Sportgaststatte bewirtschaftet wird, am sud-westlichen Ortsrand des
Hauptorts Pretzfeld. Er gehort zum Sportverein Pretzfeld. Dieser hat neben
FuBball auch die Abteilungen Tischtennis, Laufsport, Breitensport (Fitness,
Functional Training) und aktuell seit 2019 Karate. Er nutzt auch die nahe
gelegene Schulsporthalle der Walter-Schottky-Grundschule Pretzfeld zum
Training. Die Schulsporthalle dient auBerdem als Versammlungsstatte fur
die Marktgemeinde.

Zwischen Sportplatz und Grundschule liegt auRerdem ein Basketballplatz,
der jedoch v.a. von der friheren Teilhauptschule genutzt worden ist. Diese
Flache steht evtl. fir eine andere Nutzung zur Verfigung.

Fur Kinder sind im Marktgemeindegebiet Spielplatze vorhanden. Einer be-
findet sich am sud-westlichen Ortsrand des Hauptorts neben dem Sport-
platz, ein weiterer zusammen mit einem Bolzplatz im Norden des Ortsteils
Altreuth, der auch von Kindern aus dem Hauptort Pretzfeld besucht wird.
AuBerdem bestehen Spielplatze in den gréBeren Ortsteilen Wannbach und
Hagenbach sowie in Unterzaunsbach. Im oder am Wohngebiet im Norden
des Hauptorts Pretzfeld besteht kein Spielplatz. Fur diesen Bereich wird ein
Spielplatz vermisst und gewdnscht.
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Sonstige soziale Infrastruktur

Im Gebiet des Marktes Pretzfeld sind 3 Kirchengemeinden mit ihren Ange-
boten vertreten: die Pfarrei St. Kilian Pretzfeld (kath.) und die beiden
evang.-luth. Kirchengemeinden Hetzelsdorf und Wannbach mit einem ge-
meinsamen Pfarrer.

Neben der bereits genannten Seniorenbeauftragten ist seit Anfang 2019
auch eine Jugendbeauftragte eingesetzt, die die Belange von Kindern und
Jugendlichen vertritt.

In Zusammenarbeit mit Vereinen und Organisationen stellt die Marktge-
meinde Pretzfeld fur die Sommerferien ein kleines Ferienprogramm fur die
Kinder zusammen.

In der Haushaltsbefragung als auch an anderen Stellen der Beteiligung wer-
den Angebote fur die Jugend oder konkret ein Jugendtreff bzw. Jugend-
raum vermisst. Bis vor einigen Jahren gab es in Hagenbach einen Jugend-
treff, der jedoch mangels Bereitschaft, die Verantwortung dafur zu Uber-
nehmen, nicht mehr besteht.

Die Pfarrei St. Kilian (kath.) bietet eine Gemeindeblicherei mit Buchern fur
alle Altersklassen.

Medizinische Versorgung

Die Grundversorgung im medizinischen Bereich ist in der Marktgemeinde
Pretzfeld derzeit durch einen Allgemeinarzt, Zahnarzt, Kinderarzt (nur far
Privatpatienten) und Heilpraktiker je in Pretzfeld gewahrleistet. Fur eine
weitere Versorgung befinden sich Arzte in Ebermannstadt und Forchheim.

Apotheke gibt es in Pretzfeld jedoch keine. Entsprechend wird in der Haus-
haltsbefragung haufig eine Apotheke vermisst, zusatzlich auch weitere
Arzte.

Die nachsten Krankenhauser liegen in Ebermannstadt, Forchheim und Er-
langen.

Kultur, Freizeit und soziale Infrastruktur zusammenfassend:
e Kirschenfest regional sehr bekannt

e Lange Tradition der Holzbackofen

e Aktive Vereine mit regem Vereinsleben

e Kindergarten, Kinderhort und Grundschule vorhanden
e Medizinische Grundversorgung gewahrleistet

e Keine Kinderkrippe vorhanden

» Keine Senioren-Betreuungs- bzw. Pflegeangebote vorhanden
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3 DER HAUPTORT PRETZFELD
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3.1 SIEDLUNGSENTWICKLUNG
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Abbildung 51: Urkataster des Hauptortes Pretzfeld

Im Jahre 1145 wird Pretzfeld erstmals urkundlich erwahnt, es wird aber
als sicher angenommen, dass der Ort schon lange zuvor existierte.
Seit der Regentschaft von Kaiser Ludwig ,dem Frommen” bis 840 n.Chr.
war Pretzfeld Standort einer bedeutenden Urpfarrei der Warzburger
Bischofe.

Die Entstehung des Schlosses geht bis ins 14. Jahrhundert zurtick (Be-
sitzer Wiesenthauer), im 16. Jahrhundert ging es an die Stiebars als
Mannlehen Uber.

Nach der Zerstorung im Bauernkrieg wurde das Schloss im Jahr 1525
wiederaufgebaut und erhielt im Verlauf der Jahre die Schlosskapelle mit
Rokokoaltar, den Treppenturm, die Stallungen und die Amtsknecht-
wohnungen.
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Im 18. Jahrhundert fallt das Schloss an den Grafen von Seinsheim, bevor
es in der Mitte des 19. Jahrhunderts vom Nurnberger Kaufmann Kohn
erworben wird und sich heute noch im Besitz der Nachfahren des
Kunstmalers Prof. Curt Herrmann befindet.

In den Jahren 1946 bis 2004 wurde das Schloss an das Unternehmen
Siemens vermietet, das darin bis 1969 ein Forschungslabor einrichtete.
Seit 2005 werden die Rdume zu Wohn- und Arbeitszwecken (z.B. Forst-
amt Pretzfeld und Streitberg, Zahntechniklabor und Motorradwerk-
statt) genutzt.

Seit dem 16. Jahrhundert ist ein befestigter Kirchhof bezeugt, seit dem
18. Jahrhundert bestand ein gotisches Gotteshaus mit einem niedrigen
Chorturm.

Nach der Zerstorung 1739 wurde der Kirchenneubau nach den Planen
des Architekten Johann Jakob Michael Kuchel nach barocken Formen
Wiener Vorbilder umgesetzt.

Seit dem 14. Jahrhundert lebten in Pretzfeld auch judische Burger.

Noch heute zeugen zwei Judenfriedhtfe und eine Mikwe vom judi-
schen Leben in Pretzfeld.

Das derzeitige StraBennetz im Ortskern von Pretzfeld geht bis ins 16.
Jahrhundert zuruck, die Parzellenstruktur im Altort hat sich ebenfalls im
Wesentlichen bis heute erhalten.

Nach dem Ende der Feudalherrschaft 1848 entfachte ein Streit Gber die
Marktrechte zwischen Ebermannstadt und Pretzfeld, erst zu Beginn des
Jahres 1857 wurden die Marktrechte Pretzfelds durch einen Gerichts-
beschluss bestatigt.

Im Zuge der Gemeindegebietsreform 1978 wurden die friher selbstan-
digen Gemeinden Hagenbach, Hetzelsdorf, Lutzelsdorf, Wannbach so-
wie die Ortsteile Ober- und Unterzaunsbach und Urspring in den Markt
Pretzfeld eingegliedert.
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3.2 SIEDLUNGS- UND BEBAUUNGSSTRUKTUR

3.21 Baustruktur
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Abbildung 52: Schwarzplan Hauptort Pretzfeld

e Im gesamten Ort ist die offene Bauweise vorherrschend, entlang der
HauptstraBe im Ortskern teilweise mit einer dichten Reihung.

e Entlang der groBen Strallenzuge Uberwiegt giebelstandige Bebauung
mit Satteldachern.

e Das Mal3 der baulichen Nutzung nimmt zu den Siedlungsrandern hin
ab (z.B. Ortskern teilweise GRZ bis 0,58; im Wohngebiet Pfarracker -
Geierstoss GRZ geringer als 0,2).

e Entlang der HauptstraBen ist eine Il - geschossige Bebauung mit aus-
gebautem Dachgeschoss vorherrschend, im Wohngebiet Pfarracker —
Geierstoss auch | Geschoss + Dachgeschoss.
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Raumliche Schwerpunkte

Hinsichtlich der Siedlungsstruktur lassen sich im Hauptort Pretzfeld fol-

gende raumliche Schwerpunkte unterscheiden:

Der Altort umfasst das denkmalgeschutzte Ensemble um die Kirche St.
Kilian und das Rathaus, den Schlossberg mit Schloss und Schlosskirche,
den Grinzug des Muhlbaches sowie das Bahnhofsumfeld. Er ist ge-
pragt durch teilweise sehr dichte und kleinteilige Bebauung mit zahlrei-
chen groBen Nebengeb&uden (Scheunen) mit max. 2 Geschossen und
einem ausgebauten Dachgeschoss. Zahlreiche Gebaude stammen aus
dem 18./19. Jahrhundert und wurden Uber die Jahre hinweg umgebaut
bzw. aufgestockt. Ab den 1960er Jahren wurden viele alte Bauernhau-
ser abgebrochen und durch Neubauten ersetzt. Zahlreiche Haupt- und
Nebengebaude stehen unter Denkmalschutz. Der Altort wird durch ge-
mischte Nutzungen, z.B. Wohnen, Dienstleistungen, kirchliche und of-
fentliche Einrichtungen gepragt. Der Mihlbach und dessen teils dichter
Bewuchs bilden eine verbindende innerdrtliche Grinstruktur. Der Uber-
gang zur freien Landschaft im Norden wird durch Friedhof und den
ehemaligen Schlosspark gebildet. Der groBe Baukdrper des Gewerbe-
betriebes am Ortsrand wirkt storend auf das Ortsbild. Die Uber6rtlichen
HauptverkehrsstraBen ST 2760, ST 2260 und FO 2 kreuzen sich im Ort-
szentrum. Dementsprechend herrscht hier eine groBe Verkehrsbelas-
tung. Ein Grol3teil der Flachen des Altorts befindet sich im Sanierungs-
gebiet ,Ortskern”.

Der sudwestliche Bereich Pretzfelds mit der sudlichen BahnhofstrafBe,
der Trattstralle, der SportplatzstraBe und der eigenstandig wirkenden
Splittersiedlung PreuBenteile ist durch heterogene Baustrukturen mit
teilweise gromalstablichen Baukorpern und gemischten Nutzungen
gepragt. Neben einigen Wohngebauden konzentrieren sich hier Bil-
dungs- und Freizeiteinrichtungen der Gemeinde wie die Grundschule,
der Kinderhort, der Spielplatz, der Sportplatz und die Feuerwehr sowie
der Kindergarten der Kirchengemeinde. Die Pretzfelder Fruchtsaftkel-
terei mit ihren groBmalstablichen Baukorpern wirkt in diesem Zusam-
menhang stoérend. Ein GroBteil der Flachen ist im Bebauungsplan
,Sportstattengelande” (rechtskraftig seit 1986) Uberplant. Teilflachen
der TrattstraBe befinden sich im Sanierungsgebiet ,Ortskern”. Das
Schulgeldnde grenzt im Stden an den Talraum der Trubach und die
Sportflachen bilden einen harmonischen Ubergang in die Landschaft.
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Das Wohngebiet Pfarracker — Geierstoss, nordostlich an den Altort an-
grenzend, wird durch Einfamilienhausbebauung ab den 1970er Jahren
bis heute gepragt. Alle Flachen liegen innerhalb der Geltungsbereiche
der beiden Bebauungsplane ,Pfarracker-Geierstoss” (rechtskraftig seit
Mai 1990) und ,Geierstoss II" (rechtskraftig seit Oktober 2000). Grol3zu-
gige Grundstticke mit teils groBflachigen Gebauden und einer geringen
Dichte (GRZ < 0,2) herrschen vor. Aufféllig sind die zahlreichen Baulu-
cken (ca. 2,4 ha).

Im ostlich an den Altort grenzenden Gebiet im Verlauf der Egloffsteiner
StraBe sind gemischte Nutzungen wie Wohnen, Gewerbe und Dienst-
leistungen vorherrschend. In den rtckwartigen Grundstucksbereichen
sind bis heute gro3e Obstwiesen erhalten. Der Bereich stellt eine Ab-
rundung zum Altort Pretzfelds dar.

Sudlich des Altortes, im Bereich Brunnenstral3e / Trattach Uberwiegt die
Wohnnutzung. Relativ groBe Garten und zahlreiche Nebengebaude
deuten auf ehemalige und anhaltende landwirtschaftlich gepragte Nut-
zung hin. Entlang der Schulstrae sind die Grundstucke dichter bebaut.
Der sudliche Ortsrand wird durch den Talraum der Trubach begrenzt.
Der Bereich stellt eine Abrundung zum Altort Pretzfelds dar.

Das Gewerbegebiet am westlichen Ortsrand wird durch die Bahnlinie
begrenzt und Uber die TrattstraBBe erschlossen. Der Nutzung entspre-
chend herrschen groBmaBstabliche Baukorper vor. Die Erweiterungs-
maoglichkeiten der Betriebe sind durch fehlende Flachen eingeschrankt.

Grun- und Freiraumstrukturen

Naturraumlich pragende Elemente sind insbesondere die zahlreichen
Obstwiesen sowohl innerhalb als auch auBerhalb des Ortsbereichs. Als
Teil der historischen Ortsstruktur sind die Obstbaumbestande ortsbild-
pragend. Urspringlich bildeten sie das Verbindungsglied zwischen den
bebauten Siedlungsbereichen und der Landschaft. Heute haben sie
aufgrund der Siedlungserweiterungen eine Gliederungsfunktion.

Der Muhlbach durchquert den Altort von Nordwesten nach Sudosten
und bildet einen ortsbildpragenden inneroértlichen Grinzug. Wéhrend
der nordwestliche Abschnitt entlang der Walter-Schottky-Strale teil-
weise stark bewachsen ist, ist der sudostliche Bereich entlang der Wehr-
straBe weitestgehend von Bewuchs freigehalten. Erst zum Ortsrand hin
nimmt der Bewuchs des Muhlbachs wieder zu.

Sadlich an den Ortsbereich grenzt der Talraum der Trubach. Er wird
von zahlreichen Gehélzen begleitet und bildet eine nattrliche Sied-
lungsgrenze nach Stden. GroBe Teile des Talraums sind als Teil eines
FFH-Gebiets bzw. EU-Vogelschutzgebiets geschitzt.
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1 Altort Pretzfeld

2 Pretzfeld Stdwest

3 Wohngebiet Pfarrdcker - Geierstoss
4 Egloffsteiner StraBBe

5 BrunnenstralBe / Trattach

6 Gewerbegebiet West

Bestandsgebaude

Siedlungsflichen

Talraum ortsbildpragender Gewasser
Offentliche Freiflachen
Ortsbildpragende Grinflache (privat)
Ortsbildpragende Obstwiesen
Ortsbildpragender Baumbestand
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e An der westlichen Grenze des Gemeindegebiets befindet sich der Tal-
raum der Wiesent. Er ist durch die Bahnlinie Forchheim-Ebermannstadt
deutlich vom Siedlungsbereich Pretzfeld getrennt. GroBe Abschnitte
des Talraums sind durch Landschaftsschutzgebiet, FFH-Gebiet bzw.
EU-Vogelschutzgebiet geschitzt.

Abbildung 53: Rdumliche Schwerpunkte, Gran- und Freiraumstrukturen im Hauptort Pretzfeld
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3.3 NUTZUNGEN NACH FNP

Wohnen

Mischnutzung

Gewerbe

Gemeinbedarf

Obstgaérten, intensiv genutzt
Reserveflachen Wohnen

Juni 2021

Der Altort und die daran angrenzenden Gebiete Egloffsteiner Stral3e,
BrunnenstraBe sowie Teile vom Pretzfelder Sudwesten sind als ge-
mischte Bauflachen ausgewiesen.

Nordostlich an den Altort angrenzend befinden sich Wohnbauflachen.
Gewerbeflachen verteilen sich auf zwei Standorte, im Norden angren-
zend an die Schlossanlage und im Sudwesten in der TrattstraBe, die
den Schwerpunkt der Gewerbeflachen bildet.

Gemeinbedarfsflachen verteilen sich auf die Gebiete Altort (Schlossan-
lage, Kirche und Rathaus) und den Pretzfelder Sudwesten. Bei diesem
groBeren Bereich handelt es sich um die Bildungs- und Betreuungsein-
richtungen.

Die einzigen Reserveflachen (0,7 ha) liegen im nordéstlichen Bereich
des Altorts und schlieBen an das Wohngebiet Pfarracker an.

Nordlich der WehrstraBe und Hirtengasse sind groBe Flachen als Obst-
garten, die teilweise intensiv genutzt werden, ausgewiesen.

Abbildung 54: Nutzungen nach Flachennutzungsplan
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e Die Bahnstrecke Forchheim — Ebermannstadt / Behringersmuhle (Wie-
senttalbahn) begrenzt die Siedlungsentwicklung nach Westen.

e Ostlich der Bahn schranken natur-, denkmal- und hochwasserschutz-
rechtliche Bestimmungen die Siedlungsentwicklung im Hauptort Pretz-

feld ein.

Festgesetztes Uberschwemmungsgebiet -

Vorlaufig gesichertes
Uberschwemmungsgebiet

Trinkwasserschutzgebiet
Landschaftssc hutzgebiet

Flora-Fauna-Habitat Gebiet
Biotope

Biotop geschitzt bzw. teilweise geschitz
Denkmalgeschiitztes Ensemble

Bodendenkmal

R

Abbildung 55: Grenzen der Siedlungsentwicklung im Hauptort Pretzfeld
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34  VERBINDLICHE BAULEITPLANE

e Bebauungsplane fir den Hauptort Pretzfeld liegen fur das Wohngebiet

Pfarracker — Geierstoss und den Pretzfelder Stidwesten vor.

BBP "Geierstoss I" {

Abbildung 56: Verbindliche Bauleitplane im Hauptort Pretzfeld

Abbildung 57: Rechtskrdftiger Bebauungsplan ,Sportstdttengelande” von 1986
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3.5  RAHMENPLAN FUR DAS SANIERUNGSGEBIET ,ORTSKERN"

Der stadtebauliche Rahmenplan fir das férmlich festgelegte Sanierungs-
gebiet von 1997 formuliert fur den ,Ortskern” folgende Ziele:
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Abbildung 58: Rahmenplan zum Sanierungsgebiet ,Ortskern”

Bebauung

e Erhalten des Charakters der historisch gepragten Straenzige Haupt-
straBe, Egloffsteiner Stralle, Walter-Schottky-StraBe, Wehrstral3e,
SchloBberg

e Erhalten und sanieren der denkmalgeschutzten und ortsbildpragenden
Bausubstanz

e Behutsamer Umbau von ortsbildpragenden, nicht mehr genutzten
landwirtschaftlichen Nebengeb&uden wie Scheunen fir Wohnen oder
gewerbliche Nutzung

e SchlieBen von Baulicken durch Neubauten ~ Einfigen der Neubauten
in das historische Ortsbild

e Erhalten und sanieren der Zeugnisse judischer Geschichte und Kultur in
Pretzfeld

e Stadtebauliche Verbesserung oder Beseitigung stérender Gebaude
und Anbauten
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Nutzung

Nutzung der erschlossenen Bauflachen im Ortskern fir Wohnen, Land-
wirtschaft (Obstanbau), zentrale Einrichtungen und Kleingewerbe
Erhaltung und Stérkung der zentralen Funktionen im Ortskern (Rathaus
am derzeitigen Standort erhalten und erweitern, SchloBareal fur die Of-
fentlichkeit zuganglich machen, Versorgungseinrichtungen fir Bewoh-
ner, Beschaftigte und Géste sichern und entwickeln)

Wohnnutzung verstarken, insbesondere in Bereichen ohne Belastung
durch Uberértlichen Durchgangsverkehr

Verbesserung der Wohnsituation und des Wohnumfeldes durch Um-
bau von Wohngebduden, behutsamen Abbruch von ungenutzten sto-
renden Nebengebauden, Begrinung von Freiflachen

Erhaltung der landwirtschaftlichen Betriebe mit Obstanbau

Verkehr

Behutsamer Ausbau der StaatsstraBe 2760 im Ortsbereich, Verbesse-
rung der Verkehrsverhaltnisse fur KFZ-Verkehr, FuBganger

Ordnen des ruhenden Verkehrs

Aufwertung des StraBenraums Walter-Schottky-Strae durch Umge-
staltung

Anlage einer Umsteigestation am Bahnhof vom Bus, PKW, Rad auf die
Schiene

Verbesserung der Verknupfung des Ortskernes an das Uberortliche
Wander- und Radwegenetz

Ausbau und attraktive Fuhrung und Gestaltung von FuB- und
Radwegen

Freiflachen, Begriinung

Juni 2021

Erhaltung der ortsbildpragenden Freiflachen wie Streuobstwiesen,
Nutzgarten

Erhaltung von ortsbildpragenden Einzelbaumen

Erhaltung der offenen Wasserldufe und Gestaltung der Ufermauern,
Stege, Brustungen, Boschungen in Anpassung an die dorfliche Situation

Verbessern der Ortsansicht von Westen durch Eingriinung der gewerb-
lichen Bauflachen
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3.6 EIGENTUMSVERHALTNISSE

e Die ortlichen ErschlieBungsstraen und Wege, 6ffentliche Grunflachen
(Sportplatz und Friedhof), das Schulgelédnde, der Hort und der Bahnhof
befinden sich im Besitz der Gemeinde Pretzfeld.

e Die StaatsstraBen ST 2760, ST 2260 und die KreisstraBe FO 2 fallen un-
ter den Zustandigkeitsbereich der Hoheren Planungsbehérden der Re-
gierung von Oberfranken bzw. des Landkreises Forchheim.

e Die Gemeinde verflgt derzeit Uber keine Flachen, die sich fur die Aus-
weisung von Bauflachen eignen.

Abbildung 59: Flachen im Gemeindeeigentum, Stand August 2018
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4 HANDLUNGSBEDAREF -
STARKEN
UND SCHWACHEN
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4.1 HANDLUNGSFELD SIEDLUNGSENTWICKLUNG UND SIEDLUNGSSTRUKTUR

411 Handlungsbedarf

Juni 2021

Dem historischen Ortskern vorgelagerte Gewerbeflachen
beeintrachtigen durch ihre herausragende Hohe und Bau-
masse das Ortsbild

Das Bahnhofsumfeld wird seiner stadtebaulichen Bedeu-
tung als Ortseingang nicht gerecht

Schlossberg mit Schloss, -kapelle, -hof und -garten sind
privat und als stadtebauliche Besonderheiten wenig wahr-
zunehmen und erlebbar

Kleinere Grundstucke beiderseits der HauptstraBen sind
fast vollstandig Uberbaut

Leerstande und sanierungsbedurftige Bausubstanz insbe-
sondere entlang der Hauptstral3en wirken sich negativ auf
das Erscheinungsbild der Gesamtgemeinde aus

Durch Abbruch von Gebauden sind Lucken in der réumli-
chen Begrenzung des StraBenraums entstanden (fehlende
Raumkanten)

Unpassend eingefligte Neubauten

Wenig bis keine planungsrechtlichen Steuerungsmaoglich-
keiten bei ,unpassenden” Neubauvorhaben

Brachflachen in Ortskernnahe

Gemengelage aus Wohnen, Gewerbe, Sport-, Freizeit-
und Gemeinbedarfseinrichtungen im Studwesten des his-
torischen Ortskerns

Vorhandene Innenentwicklungspotentiale, z.B. Baultcken
im Wohngebiet Pfarracker — Geierstoss, lassen sich nicht
oder nur schwer mobilisieren

Fehlende Erweiterungs- bzw. Verlagerungsmoglichkeiten
fur bestehende Gewerbebetriebe werden bemangelt
Vorlaufig festgesetztes  Uberschwemmungsgebiet der
Trubach schrankt zuktnftige Siedlungsentwicklung stdlich
der Walter-Schottky-StraBe und Egloffsteiner Stral3e stark
ein
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Entwicklungspotentiale

Ergebnisbericht

Denkmalgeschutztes Ensemble um Kirche St. Kilian und
Rathaus

Schlossberg mit Schloss, -kapelle, -hof und -garten als
stadtebauliche Besonderheiten im historischen Ortszent-
rum

Historischer Ortsgrundriss im Ortskern bis heute erhalten
und als Sanierungsgebiet ,Ortskern” festgesetzt
Historischer Ortskern im Sudwesten, Sudosten und Nor-
den von ortsbildpragenden Obstgarten und Streuobstwie-
sen umgeben

Muhlbach als pragende innerortliche Granstruktur
Zahlreiche Baulucken im Wohngebiet Pfarracker — Geier-
stoss (ca. 2,4 ha)

Flachenpotentiale durch bislang unbebaute Grundstticke
bzw. gering bebaute Grundsticke im Ortszentrum (= im
unbeplanten Innenbereich) von ca. 0,8 ha
Ortsbildpragende Obstwiesen trennen historisches Orts-
zentrum von Siedlungserweiterungen

In der Pfarrgasse sind ca. 0,8 ha als geplante Wohnbaufla-
chen ausgewiesen (derzeitige Nutzung = Obstwiese)
Flachen sudlich des Friedhofs sind als geplante Granfla-
chen dargestellt (Friedhofserweiterung)

Teilflachen der Obstwiesen in der TrattstraBe und in der
Brunnengasse bieten sich aufgrund ihrer bestehenden Er-
schlieBung zur Nachverdichtung an

» Karte 1: Siedlungsentwicklung
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ISEK Markt Pretzfeld

4.2

421

HANDLUNGSFELD GEBAUDE

Handlungsbedarf

Juni 2021

Ergebnisbericht

Leerstande und sanierungsbedurftige Gebaude im Orts-
kern und in der WehrstraBBe beeintréchtigen das Ortsbild

Sanierungsbedarf an ca. 13% der bestehenden Gebdude
vor allem im historischen Ortszentrum sowohl an Haupt-
als auch an Nebengebauden

Schlechter Bauzustand auch an reprasentativen Gebau-
den, denkmalgeschutzten bzw. ortsbildprégenden Gebau-
den (z.B. HauptstraBe 19, Obere und Untere Muhle)

Von insgesamt 32 Baudenkmalern im Ortskern sind 10 sa-
nierungsbedurftig

Von insgesamt 41 ortsbildpragenden Gebauden sind 13 sa-
nierungsbedurftig

Unpassende Gestaltung an Wohnhausern bzw. Wohn-
und Geschaftshausern im Ortskern (teilweise im denkmal-
geschutzten Ensemble), an wichtigen Einrichtungen wie
Sporthalle der Grundschule und Gastronomie am Bahnhof
durch z.B. falsche Fensterformate, Fassadenverkleidungen,
stark strukturierte Putzflachen

Gestalterische Mangel an Gewerbebauten durch Uberpro-
portionierte Baukorper, Fassaden

Durch Abriss historischer Bausubstanz sind wichtige Raum-
kanten verloren gegangen

Mangelnde Barrierefreiheit zahlreicher, auch o6ffentlicher
Gebaude

Denkmalschutzauflagen kénnen Sanierungs- und Moder-
nisierungsmaflnahmen erschweren

Hochwassergefahr im vorlaufig festgesetzten Uber-
schwemmungsgebiet erfordert hochwasserangepasste
BauausfUhrungen
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ISEK Markt Pretzfeld

422 Entwicklungspotentiale
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Juni 2021

Ergebnisbericht

Denkmalgeschitztes Ensemble um Kirche, HauptstraBBe
und Schlossberg

Sanierter Kirchhof, saniertes Rathaus und weitere sanierte
Privathduser als gute Beispiele

Zahlreiche Baudenkmale (z.B. Kirche St. Kilian, Rathaus,
Schloss, Obere und Untere Muhle, Wohnhauser und 9
Scheunen) sowie ortsbildpragende Geb&ude (Wohnhauser
und 16 Scheunen) befinden sich im Ortskern

Historischer Ortskern und Bahnhofsumfeld sind als Sanie-
rungsgebiet festgesetzt

Fur Baudenkmaler und Gebaude im formlich festgelegten
Sanierungsgebiet bestehen unter bestimmten Vorausset-
zungen Forder- und erhohte steuerliche Abschreibungs-
maoglichkeiten

» Karte 2: Geb&ude
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ISEK Markt Pretzfeld

43  HANDLUNGSFELD VERKEHR

431  Handlungsbedarf

Juni 2021

Ergebnisbericht

Hohe Verkehrsbelastung im Ortskern

Fehlende FuBwegeverbindungen (z.B. in der Walter-
Schottky-StraBe, von der Kirche St. Kilian zum Friedhof)
Mangelnde Barrierefreiheit offentlicher Wege (holpriges
Pflaster, zu hohe Bordsteine etc.), insbesondere auch ent-
lang der Verbindungsachse Rathaus — Kirche — Friedhof
Sanierungsbedarf an innerortlichen  StraBen  (z.B.
Schmiedsgasse, Judengasse, WehrstraBBe, westliche Tratt-
straBe, stdliche Bahnhofstral3e)

Sanierungsbedarf am Muhlgésschen

Sanierungsbedarf an Platzen, z.B. am Bahnhof, in der
TrattstraBBe

Fehlende Querungshilfen, z.B. auf Hohe des Friedhofs und
in der Walter-Schottky-StraBe zum Wanderparkplatz
JWildes" Parken (z.B. vor der Fruchtsaftkelterei, in der Ju-
dengasse, in der HauptstraRe Hohe Kirche und Metzgerei,
in der Egloffsteiner Stral3e) beeintrachtigt die Aufenthalts-
qualitét in den WohnstraBen

Temporares Parkplatzdefizit in der Egloffsteiner Stral3e

Fehlender Anschluss an Radwege in Richtung Ebermann-
stadt und fehlende Querungen Uber die Bahnlinie

Hohe Geschwindigkeiten des Verkehrs auf Hauptdurch-
fahrtsstraBen durch Pretzfeld und auf manchen weiteren
Ortsstrallen
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ISEK Markt Pretzfeld

43.2 Entwicklungspotentiale

Juni 2021

Ergebnisbericht

Bahnanschluss mit Einbindung in den Verkehrsverbund
GroBraum Nurnberg (VGN)

Bestehender Wanderparkplatz am nérdlichen Ortseingang

Vom Durchgangsverkehr abgewandte Wohnstral3en (z.B.
Judengasse, Schmiedsgasse, Wehrstrale)

Gutes Angebot an 6ffentlichen Parkplatzen (z.B. im Umfeld
der Kirche, am Muhlweg, am Kindergarten und in der
Sportplatzstral3e)

Anschluss an Uberortlich bedeutsame Radwanderwege
(z.B. in der Egloffsteiner StraBe und in der SchulstraBe)

Bestehende Radwegeverbindungen in andere Ortsteile
bzw. Nachbarkommunen

» Karte 3: Verkehr
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ISEK Markt Pretzfeld

Ergebnisbericht

44  HANDLUNGSFELD GRUN UND FREIFLACHEN

441 Handlungsbedarf

Juni 2021

Fehlende Aufenthaltsqualitdt von Platzen im 6ffentlichen
Raum am Bahnhofsumfeld, in der TrattstraBe, Umfeld
Schule/Kindergarten und am Eingangsbereich Friedhof
durch z.B. starke Versiegelung, fehlende Begrinung, feh-
lende Zonierung, fehlende Sitzgelegenheiten, wildes Par-
ken

Mangelnde Barrierefreiheit im &ffentlichen Raum, z.B. FuB3-
wegeverbindung Rathaus — Kirche — Friedhof

Kein offentlicher Spielplatz bzw. generationentbergreifen-
der Bewegungspark im Ortszentrum bzw. im nordlichen
Siedlungsbereich (Wohnbaugebiet Pfarracker-Geierstoss)
Bestehender Spielplatz am Sportplatz hat veraltete Spiel-
gerate, die Tore am Bolzplatz sind in schlechtem Zustand
Kein zentraler Platz in der Ortsmitte als Treffpunkt vorhan-
den

Ortsbildpragender Griinzug des Muhlbachs ist nicht erleb-
bar durch z.B. fehlende Sitz- und Aufenthaltsmoglichkei-
ten, fehlende Zugange zum Wasser, sanierungsbedurftige
Muhlen

Umfeld Rathaus und Brotbackhaus sanierungsbedurftig
Funktionale Mangel am Muhlbach durch Uferbefestigung
Gestaltungsmangel zahlreicher Bachubergange zu den
privaten Zugangen

Vorlaufig festgesetztes  Uberschwemmungsgebiet  der
Trubach schrankt Nutzungsmaoglichkeiten ein
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ISEK Markt Pretzfeld

442

Juni 2021

Entwicklungspotentiale

Ergebnisbericht

Historische Strukturen (Obst- und Streuobstwiesen, Ver-
lauf des Muhlbachs, Stralen- und Platzraume) bis heute
erkennbar

Talraume des Muhlbachs im Ortskern und der Trubach am
sudlichen Ortsrand sind ortsbildpragend

Sportplatz und Kinderspielplatz als 6ffentliche Grinflachen
am sudwestlichen Ortsrand

Bachlauf als innerortlicher Grinzug hat wichtiges Naher-
holungspotential (z.B. Spielmoglichkeiten fur Kinder)

Obstwiesen als Teil der historischen Ortsstruktur innerhalb
und auBerhalb des Ortes sind ortbildpragend

Der Talraum der Trubach und des Muhlbachs sind Teil des
Flora-Fauna-Habitat-Gebiets und des EU-Vogelschutzge-
bietes und erfullen wichtige 6kologische Funktionen

Gewasserentwicklungskonzept existiert
Alter Baumbestand mit Wegkreuz in der Trattstralle

Muhlbach: Teilabschnitt am nérdlichen Ortseingang be-
reits saniert

Umgestaltung des Bahnhofsplatzes als Moglichkeit fur ei-
nen groéBeren Freibereich flr Gastronomie am Bahnhof

» Karte 4: Griin- und Freiflachen
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ISEK Markt Pretzfeld

4.5

451

Juni 2021

HANDLUNGSFELD WOHNEN

Handlungsbedarf

Ergebnisbericht

Teilweise sehr dichte Bebauung im Ortskern durch zahlrei-
che groBflachige Nebengebaude

Versiegelte Hofflachen im Ortskern

Kinderspielplatz am sudostlichen Ortsrand von Pretzfeld
nur schwer zu erreichen fur die nérdlichen Teile des
Hauptortes

Larmbeléstigung durch stark befahrene Hauptstrallen
mindert Wohnqualitdt im Ortskern (vor allem Walter-
Schottky-Stral3e, SchulstralBe, HauptstraBe, Egloffsteiner
StraBe)

Mangelnde Aufenthaltsqualitat im offentlichen Raum (z.B.
WehrstraBe, TrattstraBBe, Judengasse, Schmiedsgasse)
ErschlieBungssituation der Grundsticke am nordlichen
Muhlbach

Wohnstandard alterer Gebdude entspricht haufig nicht
mehr den heutigen Anforderungen (Modernisierungs-
und Instandsetzungsbedarf im Inneren der Gebaude)
Schwierige ErschlieBung einzelner Gebaude hinsichtlich
Barrierefreiheit (z.B. in der HauptstraBe)

Wohnortnahe Aufenthaltsbereiche am Muhlbach sind sa-
nierungsbedurftig

Bauflachendruck durch nicht mobilisierbare Baugrundstu-
cke im Wohngebiet Pfarracker-Geierstoss
Grundversorgung nicht ausreichend gesichert (an Waren
des taglichen Bedarfs sind nur Metzger und Getrankeladen
vorhanden)

Ortskern konkurriert mit Wohngebiet Pfarracker-Geier-
stoss

Gemengelage in Pretzfeld Sudwest

Viele reine Seniorenhaushalte leben in relativ groen Ein-
familienh&usern
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452

Juni 2021

Entwicklungspotentiale

Ergebnisbericht

Zahlreiche ,Wassergrundstucke” mit Garten und Freiberei-
chen am Muhlbach

Innerortliche Obstwiesen als Grinzasur

Zahlreiche ,ruhige” Wohnstralen im Ortskern (z.B. Wehr-
stralBe, Hirtengasse, BrunnenstraBe, Schlossberg, Muhl-
weqg)

Anhaltende Nachfrage nach neuen Wohnungen

Innenentwicklungspotenzial durch groBe Grundstticke und
groBe Nebengebaude

Wohnortnahe Versorgung mit Bildungs- und Betreuungs-
einrichtungen

Potenzial fur Schaffung seniorengerechten Wohnraums in
kleineren Wohnungen

» Karte 5: Wohnen
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ISEK Markt Pretzfeld Ergebnisbericht

46  HANDLUNGSFELD HANDEL, WIRTSCHAFT UND TOURISMUS

46.1  Handlungsbedarf

e Kaum Einkaufsmaoglichkeiten zur Nahversorgung

e Kaum Gewerbeflachen fur Erweiterungen oder Neuansied-
lungen zur Verfugung

e Abhangigkeit von einem grofen Gewerbebetrieb

e Radwegenetz ausbauféhig in Form von Lickenschlidssen

e Gastronomisches Angebot in letzten Jahren ricklaufig

e Ubernachtungsmoglichkeiten am Ort fehlen

e Potential des Schlosses Pretzfeld als Anziehungspunkt far
Einheimische und Géste, z.B. privates Museum Curt Herr-
mann, wird kaum genutzt

e Moaglichkeiten zur Vermarktung ortlicher Produkte, z.B.
Verein Genussregion Oberfranken e.V., werden nicht aus-
geschopft
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ISEK Markt Pretzfeld

46.2 Entwicklungspotentiale

Juni 2021

Ergebnisbericht

Wichtige und teilweise kreative Angebote zur Nahversor-
gung

Umfangreiche Nahversorgungsmaoglichkeiten in Nachbar-
gemeinden vorhanden

Wandern, Radfahren und Kulinarik als Hauptthemen fur
Naherholung und Tourismus in der Marktgemeinde Pretz-
feld

Mit der Edelbrennerei Haas, der Brauerei Nikl und dem
ObstgroBmarkt  Frénkische Schweiz eV. (Pretzfelder
Fruchtsaftkelterei) befinden sich drei Uberortlich bekannte

Betriebe im Hauptort Pretzfeld
Pretzfelder Keller (Biergarten) beliebtes Naherholungsziel

Schloss Pretzfeld beherbergt privates Museum Curt Herr-
mann (deutscher Maler des Impressionismus und
Neoimpressionismus und Grindungsmitglied der Berliner
Secession)

Historische Muhlen im Ortskern als Anziehungspunkte

Bedeutung Pretzfelds als Ort der Halbleiterforschung

» Karte 6: Handel, Wirtschaft und Tourismus
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ISEK Markt Pretzfeld Ergebnisbericht
4.7 HANDLUNGSFELD DASEINSVORSORGE UND SOZIALE INFRASTRUKTUR
471 Handlungsbedarf

e Fehlende Kinderkrippe
» Kein Angebot fur die Betreuung von Senioren

» Keine Angebote fur Nachbarschaftshilfe
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ISEK Markt Pretzfeld

472  Entwicklungspotentiale

Juni 2021

Ergebnisbericht

Bestehende Einrichtungen konzentrieren sich im Ortskern
(Kirche und Rathaus) und im Sudwesten Pretzfelds (Grund-
schule, Kindergarten, Hort, Feuerwehr, Sportheim)

Bestehende Bereiche bieten sich fUr einen Ausbau als so-
ziales Zentrum an

Medizinische Grundversorgung ist im Ort vorhanden
Neues Vereinshaus als Ort zur Starkung des Ehrenamts so-
wie als Treffmaglichkeit

Angebote und Arbeit der Kirchengemeinden und Vereine
spielen wichtige Rolle

Offentliche Grunflachen bzw. Aufenthaltsbereiche im Orts-
kern (Kirchhof) und im Pretzfelder Sudwesten (Spielplatz,
Sportplatz) vorhanden

» Karte 7: Daseinsvorsorge und soziale Infrastruktur
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Markt Pretzfeld
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ISEK Markt Pretzfeld

4.8

4.8.1

Juni 2021

Ergebnisbericht

HANDLUNGSFELD TECHNISCHE INFRASTRUKTRUR UND ENERGIE

Handlungsbedarf

Energetischer  Sanierungsbedarf  insbesondere  bei
Gebauden aus den 1950er bis 70er Jahren

GroBteil der Gebaude vor Einfthrung der 1. Warmeschutz-
verordnung 1979 errichtet, deshalb besteht hier grol3er
energetischer Sanierungsbedarf

Bislang existiert  kein  Energienutzungskonzept  fur
Pretzfeld

Bemuhungen der Gemeinde zur Errichtung eines
Nahwarmenetzes (Blockheizkraftwerkes) im Sudwesten
von Pretzfeld bislang gescheitert
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ISEK Markt Pretzfeld Ergebnisbericht

4.8.2 Entwicklungspotentiale

e Mdhlen
)] 2 e Bestehende Dachflachenphotovoltaikanlagen (vor allem
‘..7/,//',///////// / ] auf groBen Scheunendachern)
""'.‘ﬂﬂ it ; e Potenzial einer dezentralen Versorgung offentlicher Ge-

&
\ ol ]

baude in raumlicher Nachbarschaft (z.B. Schule / Kinder-
garten)

» Karte 8: Technische Infrastruktur und Energie
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Markt Pretzfeld
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Entwicklungskonzept (ISEK)
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Analyse
08 - Technische Infrastruktur und Energie

Legende
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5 HANDLUNGSBEDAREF -
RAUMLICHE
SCHWERPUNKTE
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ISEK Markt Pretzfeld

5.1

511

512

Juni 2021

ALTORT PRETZFELD

Bahnhofsplatz

Ergebnisbericht

Bahnhofsplatz als Ortseingang nicht gestaltet
Keine Aufenthaltsqualitat, keine Zonierung
Ausgebesserte Oberflachenbelage

Keine Begrinung

AuBenterrasse der bestehenden Gaststatte sehr klein (wirkt
provisorisch)

Wildes und ungeordnetes Parken

Sanierungsbedurftige Geb&ude Bauhof, keine Erweite-
rungsmaoglichkeiten fur den Bauhof an dieser Stelle
Vorgaben zum vorlaufig gesicherten Uberschwemmungs-
gebiet mussen beachtet werden

Ortseingang Walter-Schottky-StraBe / Muhlbach

Muhlbach als ortsbildpragender Bachlauf nicht erlebbar
durch Uferbefestigung und keine Zugangsmaglichkeiten
Walter-Schottky-StralBe als Uberortliche ErschlieBungs-
stralle zur B 470 (Richtung Ebermannstadt und Forchheim)
im nordlichen Bereich sehr schmal und stark befahren

Ab hier auch fehlende FuBwegeverbindung entlang der
Walter-Schottky-StraBe vom Kreuzungspunkt noérdliche
Bahnhofstral3e bis zum Kreuzungspunkt stdlicher Schlof3-
berg

FuBwegeverbindung zum nérdlich des Ortes gelegenen
Wanderparkplatz entlang des Muhlbachs fertiggestellt, je-
doch fehlt sichere Querungshilfe

Hohes Verkehrsaufkommen und hohe Geschwindigkeiten
Muhlbach als wichtiger ortsbildpragender Grinraum im
Bereich zwischen ,Unterer Mudhle” und ,Oberer Muhle”
teilweise stark verbaut (Uferbefestigung) und bewachsen
Einige Ubergange (teilweise privat) sanierungsbedurftig
Sitzgelegenheiten auf gemeindeeigener Fl. Nr. 129/35 ver-
altet und Grunflachen ohne Aufenthaltsqualitat
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ISEK Markt Pretzfeld

Ergebnisbericht

Geb&ude auf gemeindeeigener FI. Nr. 129/4 sanierungs-
bedurftig

Vorgaben zum vorlaufig gesicherten Uberschwemmungs-
gebiet mussen beachtet werden

513  Kreuzung Hauptstrale / Walter-Schottky-StraBe / Egloffsteiner StraBe

514  Umfeld Rathaus

Juni 2021

Leerstand und sanierungsbedurftige, teilweise ortsbildpra-
gende und denkmalgeschutzte Gebaude, z.B. HauptstralB3e
11 (Puschelhaus), HauptstraBe 13 bis 19

Grobe Pflasterbelage schranken Barrierefreiheit ein
Schwierige ErschlieBung der Gebaude hinsichtlich Barrie-
refreiheit (Treppenaufgange)

Gehwege entlang der Egloffsteiner StraBe sind sanierungs-
bedurftig

Leerstande und sanierungsbedurftige Gebaude im Bereich
HauptstraBe, z.B. Obere Muhle, Hauptstral3e 5
Stellplatzsituation vorm Rathaus wirkt provisorisch
Muhlgasschen als wichtige Wegeverbindung von Schule /
Kindergarten in den Ortskern sanierungsbedurftig (aufge-
brochene Oberflachenbeldge)

Wegeverbindung verlauft im nérdlichen Bereich (zum Rat-
haus) Uber private Grundstticke (FI. Nr. 167, 168/4, 129/30)
und ist teilweise sehr schmal, Ubergang und Gelander sa-
nierungsbedurftig

Umfeld des Brotbackhauses als wichtiges regionales kultu-
relles Zeugnis ist nicht gestaltet (z.B. keine Sitzgelegenhei-
ten)

Muhlbach in diesem Bereich stark Uberformt, Ufer befestigt
Private Flachen (Oberflachenbelage) vor Gebaude Haupt-
straBBe 4 gegenuber dem Rathaus sanierungsbedurftig und
ohne Aufenthaltsqualitat

Vorgaben zum vorlaufig gesicherten Uberschwemmungs-
gebiet mussen beachtet werden
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515  Judengasse

516  Schmiedsgasse

51.7  WebhrstraBe / Mihlbach

Juni 2021

Ergebnisbericht

Wichtige und historische Bedeutung als ErschlieBungs-
straBBe

Schmaler StraBenquerschnitt, kein FuBweg vorhanden
Schlechter Bauzustand (mehrfach ausgebessert)
Anwohner parken auf der StraB3e

Vorgaben zum vorlaufig gesicherten Uberschwemmungs-
gebiet mussen beachtet werden

Wichtige und historische Bedeutung als Erschliefungs-
straBBe

Schmaler StraBenquerschnitt, kein FuBweg vorhanden
Schlechter Bauzustand (mehrfach ausgebessert)
Anwohner parken auf der StraB3e

Vorgaben zum vorlaufig gesicherten Uberschwemmungs-
gebiet mussen beachtet werden

Wichtige und historische Bedeutung als ErschlieBung far
die ehemaligen landwirtschaftlichen Anwesen entlang des
stdostlichen Muhlbachs

Heute Bedeutung als WohnstraBe

StraBenbelag in schlechtem Bauzustand (mehrfach ausge-
bessert)

Muhlbach als wichtiger ortsbildpragender Grinraum nicht
erlebbar, keine bzw. veraltete Zugangsmoglichkeiten,
keine Aufenthaltsmoglichkeiten

Im Gegensatz zum nordlichen Bereich ist der Bachverlauf
bis zur Schmiedsgasse relativ offengehalten und nur
schwach bewachsen, ab der Schmiedsgasse nimmt Be-
wuchs zu

Ufer bis zum Ende der WehrstraBe befestigt, danach Bach-
verlauf und Ufer natdrlicher gestaltet
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5.18

Juni 2021

Eingangsbereich Friedhof

Ergebnisbericht

Ubergange Uber den Muhlbach im Bereich bis zur
Schmiedsgasse in schlechtem Zustand

Vorgaben zum vorlaufig gesicherten Uberschwemmungs-
gebiet mussen beachtet werden

Friedhof liegt etwas erhoht am nordlichen Ortsausgang

ErschlieBung von der Hauptstralle nicht barrierefrei (sehr
steile Rampe), schlechter Bauzustand des Lagergebaudes

Parkplatzsituation an der HauptstraBe ungeordnet, Stell-
platze sind nicht befestigt

Sonstige  Oberflachenbelage im Eingangsbereich des
Friedhofes mehrfach ausgebessert

Eingangsbereich ungestaltet und dadurch keine Aufent-
haltsqualitat

Zweiter Eingangsbereich an der Siemensstral3e ebenso un-
gestaltet
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52  PRETZFELD SUDWEST

5.21 Sudliche BahnhofstraBe

5.2.2 Umfeld Schule / Kindergarten

5.2.3 TrattstraBBe

Juni 2021

Ergebnisbericht

Stellt eine wichtige Verbindung vom Bahnhof zur Tratt-
straBe dar

Sehr schmale Fahrbahn, kein Gehweg vorhanden
Schlechter Bauzustand (mehrfach ausgebessert)

Offentliche Grunflache im Kreuzungsbereich zur Tratt-
straBBe ist ungestaltet bzw. hat keine Funktion

Vorgaben zum vorlaufig gesicherten Uberschwemmungs-
gebiet missen beachtet werden

Flachen vor der Schule und Kindergarten werden derzeit
ausschlieBlich als Parkplatz genutzt

Zeitweise hohes Verkehrsaufkommen durch Anlieferver-
kehr zur Fruchtsaftkelterei und zu den Bring- und Abhol-
zeiten des Kindergartens und der Schule

Vom Parkplatz aus werden Schule und Kindergarten er-
schlossen

Flachen fast ausschlieBlich versiegelt, fehlende Begrtinung,
dadurch keine Aufenthaltsqualitat

Wunsch der Burger nach einem Dorfplatz besteht

Vorgaben zum vorlaufig gesicherten Uberschwemmungs-
gebiet missen beachtet werden

Platzartige Aufweitung der TrattstraBe als Auftakt zu wich-
tigen gemeindlichen Einrichtungen (z.B. Kindergarten,
Schule, Sportgelande mit Vereinsheim und Feuerwehr)
und Gewerbebetrieben (z.B. Fruchtsaftkelterei) mit altem
Baumbestand und Wegkreuz

JWildes Parken” vor der Fruchtsaftkelterei
Keine Aufenthaltsqualitét, veraltete Sitzmoglichkeiten
Ostlicher Bereich der TrattstraBe bereits erneuert

Schlechter Bauzustand der TrattstraRe in westlicher Rich-
tung

Vorgaben zum vorlaufig gesicherten Uberschwemmungs-
gebiet missen beachtet werden
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Ergebnisbericht

53  WOHNGEBIET PFARRACKER - GEIERSTOSS

54  EGLOFFSTEINER STRARE

Baullcken innerhalb der Geltungsbereiche der BBP
befinden sich nicht im Gemeindebesitz und sind deshalb
schwer mobilisierbar

Kein Spielplatz vorhanden, auch nicht im erweiterten Ein-
zugsbereich

Flache von ehemals genutzten Gewachshausern (Egloff-
steiner Stral3e 23) liegt derzeit brach

Immissionen des Gewerbebetriebs Egloffsteiner Stral3e
26/28/30 sind moglich

Vorgaben zum vorlaufig gesicherten Uberschwemmungs-
gebiet mussen beachtet werden

55  BRUNNENSTRABE / TRATTACH

Juni 2021

Sanierungsbedarf einiger Nebengebdude in der Brunnen-
stralBe und der SchulstraBe

Gering bebaute Grundstucke als Nachverdichtungsmog-
lichkeit

Vorgaben zum vorlaufig gesicherten Uberschwemmungs-
gebiet mussen beachtet werden
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56  GEWERBEGEBIET WEST

= e Fehlende Erweiterungsmaoglichkeiten im Gewerbegebiet

» Vorgaben zum vorlaufig gesicherten Uberschwemmungs-
gebiet mUssen beachtet werden

» Karte 9: Rdumliche Schwerpunkte — Handlungsbedarf
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M 1:3.000i.0.

Altort Pretzfeld - Handlungsbedarf

m Bahnhofsplatz hat als Ortseingang keine Aufenthaltsqualitét (keine
Zonierung, keine Begriinung, sanierungsbediirftige
Oberflachenbeldge), wildes Parken, Aussenterrasse der
bestehenden Gaststétte am Bahnhofsplatz sehr klein und
modernisierungs-
bediirftig, fehlende Erweiterungsmdéglichkeiten des Bauhofs

m Mihlbach als ortsbildprdgender Griinzug im gesamten Altortbereich
nicht erlebbar (Ufer stark tiberbaut, keine Zugangsmaéglichkeiten),
Ubergénge (teilweise privat) san/erungsbedurft/g, veraltete
Sitzgelegenheiten

» Offentliche Griinflachen entlang des Miihlbachs (z.B. Platz am
Brothaus, Fl. nr. 129/35)ohne Aufenthaltsqualitét (veraltete
Sitzgelegenheiten, ungestaltete Flédchen)

N

m Fehlende Wegeverbindung am Ortseingang entlang der
Walter-Schottky-Stral8e (schmaler Stralienquerschnitt, hohes
Verkehrsaufkommen und Geschwindigkeiten)

m Sanierungsbediirftige ErschlieBungsstrallen (z.B. Judengasse,
Schmiedsgasse, Wehrstral3e)

Q)
S, 7

m Sanierungsbediirftige Gebdude und Leerstdnde insbesondere im
Umfeld Rathaus (z.B. Obere Miihle, Plischelhaus), entlang der
Hauptstral3e (z.B. Hauptstral3e 17) und in der Wehrstral3e

m Sanierungsbediirftige Wegeverbindung von der Trattstralle zum
Rathaus (Miihlgédsschen), entlang der Egloffsteiner Stral3e

. \
s-\\ \ ST 2260
> .\"" .‘.\s
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KV, ) 3
\@’ei) >."" > ) > ,> )S '/‘
o " 4 /
‘xb\)Q\' L ‘... /\ x >> ; > >\ S \‘\.
-~ ..‘

m Bauliicken innerhalb der Geltungsbereiche der BBPs nicht im
Gemeindebesitz und deshalb schwer mobiliserbar

m fldche der ehemaligen Gewéchshéuser (Egloffsteiner Stralle
23) liegt brach

m kein Offentlicher Spielplatz im Gebiet und nicht im ndheren

= Wegeverbindung vom Rathaus zum Friedhof nicht \’7 / } eee... Umbkreis vorhanden
barrierefrei, Eingangsbereich Friedhof nicht barrierefrei und Orts einaan x 3 S T S N,
ohne Aufenthaltsméglichkeit gang % A N i
) — Walter-Schottky-StraBe / Muhlbach N NN > S .,
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Gemengelage von Wohnen, Gewerbe und Gemein-

bedarfsfldchen

m Umfeld von Schule und Kindergarten wird nur zum
Parken genutzt , hoher Versiegelungsgrad

m Hoher Versiegelungsgrad, keine Begriinung, keine
Aufenthaltsqualitat

m Zeitweise hohes Verkehrsaufkommen durch
Anlieferverkehr zur Fruchtsaftkelterei sowie in
den Bring- und Abholzeiten der Schule /
Kindergarten

m Wildes Parken auf dem Platz vor der
Fruchtsaftkelterei

m Veraltete Sitzmdglichkeiten und keine
Aufenthaltsmdéglichkeit auf dem Platz

m Schlechter Bauzustand der Trattstral3e in westlicher
Richtung und der Sidlichen Bahnhofstral3e

Gering bebaute Grundstiicke

m Hochwasserschutz ist zu beachten

Kartengrundlage Geobasisdaten© Bayerische Vermessungsverwaltung 2018

Umfeld Schule / S
Kindergarten

N ANy
\ v

Trubach

m Sanierungsbedarf an Nebengeb&uden in der
BrunnenstralBe und in der Schulstral3e

m Gering bebaute Grundstiicke

m Hochwasserschutz ist zu beachten

m mogliche Immissionen durch Gewerbebetrieb

m Bei Fldchen entlang des Miihlbachs
Hochwasserschutz beachten
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Analyse
09 - Raumliche Schwerpunkte und Handlungsbedarf
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6 INTEGRIERTES
STADTEBAULICHES
ENTWICKLUNGSKONZEPT
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ISEK Markt Pretzfeld

Ergebnisbericht

6.1 ALLGEMEINE ZIELE UND RAHMENPLANE

Aus den oben beschriebenen Defiziten und Potenzialen werden fur den

Hauptort Pretzfeld die nachfolgend dargestellten allgemeinen Entwick-

lungsziele abgeleitet. Dies erfolgt durch die Formulierung von Leitlinien fur

die stadtebauliche Entwicklung und durch die Darstellung dieser Ziele in

insgesamt 4 Rahmenplanen.

6.11  Entwicklungsziele Stadtebau

Siedlungsentwicklung

Innenentwicklung und behutsame Nachverdichtung forcieren
Baullcken fullen

Leerstande beseitigen, Gebaude umnutzen, ersetzen
Bauflachen entwickeln / Gberprifen

Naturliche Gegebenheiten bertcksichtigen

Muhlbach als pragendes innerortliches Grun erhalten

Nutzungskonflikte vermeiden (z.B. Hochwasser-, Natur- und Immissi-
onsschutz)

Gebaude

Leerstande beseitigen

Pragende Gebaude erhalten und neu nutzen (z.B. Untere und Obere
Mdahle)

Private Bauvorhaben durch Information, personliche Beratung und
Forderung unterstitzen

Fur stadtebauliche Besonderheiten sensibilisieren
Historische Bebauungsstrukturen und Raumkanten erhalten
Barrierefreiheit verbessern

Energetische Gebaudesanierung unterstutzen

Kommunales Férderprogramm aufstellen

6.1.2  Rahmenplan Stadtebau

»

Juni 2021

Rahmenplan 01: Stadtebau
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ISEK Markt Pretzfeld

6.13

6.1.4

Juni 2021

Ergebnisbericht

Entwicklungsziele Natur und Freirdume

Grun- und Freiflachen

StraBenraume gestalten

Platze gestalten / neue Platze schaffen

Offentlich zugangliche Freiflachen erhalten, entwickeln, vernetzen
Ortsbildpragende Grunstrukturen erhalten und entwickeln
Gewasser 6kologisch entwickeln und erlebbar machen

Gewasser als Lebensraum fur geschutzte Arten (FFH-Gebiete) erhalten
und sichern

Hochwasserschutz verbessern, Retentionsraume schaffen

Rahmenplan Natur und Freirdume

4

Rahmenplan 02: Natur und Freirdume
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ISEK Markt Pretzfeld

Ergebnisbericht

6.1.5  Entwicklungsziele Verkehr, Technische Infrastruktur, Energie

Verkehr

Ortsstral3en sanieren

Stellplatzangebote sichern und erweitern (Sammelparkplatze an den
Ortsrandern, Kurzzeitparken im Zentrum) und Beschilderungen ver-
bessern

Sichere und barrierefreie Wege schaffen (z.B. Achse Schule — Rathaus
— Kirche — Friedhof)

Verlangsamung des Verkehrs (Tempo 30-Regelung) fur die Orts-
durchfahrt schaffen

OPNV-Angebote erhalten und ausbauen

Umsetzung der MaBnahmen zum Ausbau des Radwegenetzes aus
dem ILEK

Technische Infrastruktur, Energie

Energetische Gebaudesanierung unterstutzen
Angebote fur E-Mobilitat schaffen

Dezentrale Energieversorgung nutzen, z.B. Schule / Kindergarten /
Hort

Regenerative Energien nutzen, z.B. Dachflachenphotovoltaik

Landwirtschaftliche Betriebe bei dezentraler Energieversorgung aktiv
beteiligen

6.16  Rahmenplan Verkehr, Technische Infrastruktur, Energie

4

Juni 2021

Rahmenplan 03: Verkehr, Technische Infrastruktur, Energie
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ISEK Markt Pretzfeld

Ergebnisbericht

6.1.7  Entwicklungsziele Wirtschaft, Wohnen und Soziales

Wohnen

Dorfliche Mischnutzung im Ortskern erhalten und entwickeln

Neue und bedarfsgerechte Wohnangebote schaffen (z.B. Senioren- /
Mehrgenerationenwohnen)

Wohnumfeld verbessern, z.B. durch Abbruch von Nebengebauden

Pretzfeld positiv als Wohnstandort vermarkten

Handel, Wirtschaft und Tourismus

Vorhandene Nahversorgungsangebote sichern und verbessern
Maoglichkeiten zur Ansiedlung eines Nahversorgungsmarktes prufen
Gewerbestandort Pretzfeld starken

Bestehende gastronomische Einrichtungen erhalten und starken
Neue Ubernachtungsmaglichkeiten schaffen
Naherholungsmaglichkeiten (v.a. Radfahren und Wandern) starken

Schloss Pretzfeld ins Bewusstsein riicken

Daseinsvorsorge und Soziales

Soziale Infrastruktur starken und bedarfsgerecht erweitern

Soziale  Einrichtungen / Angebote fur Jung und Alt
anpassen / schaffen

Neue Begegnungsorte schaffen

Image und Zusammenhalt starken (Hauptort — Ortsteile, ¢ffentliche
Seite — private Seite, Gewerbe usw.)

Aktivitaten und Angebote bindeln und vernetzen

6.1.8  Rahmenplan Wirtschaft, Wohnen und Soziales

Zusammenfassender Rahmenplan aus den Handlungsfeldern Wohnen,

Handel-Wirtschaft-Tourismus, Daseinsvorsorge-Soziale Infrastruktur

»

Juni 2021

Rahmenplan 04: Wirtschaft, Wohnen und Soziales
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ISEK Markt Pretzfeld Ergebnisbericht

6.1.9  Entwicklungsziele Innenentwicklung

Ein Schwerpunkt der stadtebaulichen Entwicklung im Markt Pretzfeld soll in
den kommenden Jahren auf der Aktivierung von Innenentwicklungspoten-
tialen liegen, d.h. der Beseitigung von Leerstanden und Brachflachen sowie
der Nutzung von Baulticken und gering bebauten Grundstticken im soge-
nannten ,Innenbereich” gemal § 34 des Baugesetzbuchs (BauGB).

Dies entspricht dem im Bayerischen Landesentwicklungsprogramm (LEP)
formulierten Grundsatz (G) 3.1 Flachensparen und dem Ziel (Z) 3.2. Innen-
entwicklung vor Aulenentwicklung.

Die Bayerische Staatsregierung hat hierzu eine Flachensparoffensive be-
schlossen und bietet Forderanreize, z.B. im Rahmen der Forderinitiative ,In-
nen statt Aul3en”.

Auf Anregung des Sachgebiets Stadtebau bei der Regierung von Mittel-
franken hat der Marktgemeinderat Pretzfeld deshalb als erganzenden Bau-
stein A zum ISEK Pretzfeld ein Konzept zu Aktivierung vorhandener Innen-
entwicklungspotentiale erstellen lassen. Dieses enthalt

e eine Aufstellung und kartographische Darstellung aller zur Innenent-
wicklung geeigneten Flurstticke im Hauptort Pretzfeld und den sieben
groBen Ortsteilen Altreuth, Hagenbach, Hetzelsdorf, Lutzelsdorf, Pop-
pendorf, Unterzaunsbach und Wannbach,

e eine Ermittlung des Bauflachenbedarfs fir Wohnen und Gewerbe,

e eine Gegenuberstellung des Bauflachenbedarfs und der vorhandenen
Innenentwicklungspotentialflachen und sonstigen Fldchenreserven ge-
mak FNP,

e einen Rahmenplan zur Innenentwicklung fir den Hauptort Pretzfeld
und

e eine Liste von MaBnahmen, mit denen der zukinftige Flachenver-
brauch gesenkt, Leerstande und Brachflachen beseitigt und zukinftig
vermieden werden sollen.

Auf dessen Ergebnisse (siehe Anhang) und den hierzu erstellten

» Rahmenplan zur Innenentwicklung vom Mai 2021

wird an dieser Stelle verwiesen.
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ISEK Markt Pretzfeld

Ergebnisbericht

6.1.10  Entwicklungsziele Klimaschutz und Anpassung an den Klimawandel

Juni 2021

Grun- und Freiflachen

Grun- und Freiflachen erhalten und erweitern zur Verminderung des
CO?-Gehalts in der Atmosphére und zur Produktion von Kaltluft

Offentlich zugangliche Flachen entlang des Muhlbachs sollen erhalten
und weiterentwickelt werden (siehe auch MaBnahme 2.10). Der Ein-
gangsbereich des Friedhofs (siehe auch MaBnahme 2.7) und das Um-
feld des Brotbackhauses (siehe auch MalBnahme 2.15) sollen als neue
offentliche Grunflache gestaltet werden.

Bodenentsiegelung fordern und unnétige Bodenversiegelung vermei-
den um Folgen von Starkregenereignissen zu mindern

Die Entsiegelung soll bei der Um- und Neugestaltung wichtiger 6ffent-
licher Platzbereiche wie z.B. in der Trattstrale (siehe auch MalRnahme
2.3), im Umfeld von Schule und Kindergarten (siehe auch Malnahme
2.8) und am Bahnhofsplatz (siehe auch MalBnahme 2.5) eine wesentli-
che Rolle spielen.

Freiflachen vernetzen zur Férderung von Kaltluftschneisen

Der Muhlbach als wichtiger, den gesamten Ortsbereich durchlaufender
Grunzug, stellt eine wichtige lokale Kaltluftschneise dar und soll erhal-
ten und weiterentwickelt werden (siehe auch MaBnahmen 2.10).

Baumbestande erhalten und erhéhen zur Verbesserung der Luftquali-
tat und Reduzierung der Aufheizung bebauter Gebiete

Wichtige Baumbestéande, z.B. entlang des Muhlbachs sollen erhalten
bleiben. Von groBer Bedeutung in Pretzfeld sind die zahlreichen Obst-
baumbestande (als Teil mehrerer landwirtschaftlicher Betriebe), deren
Erhaltung angestrebt werden soll.

Biodiversitat durch naturnahe Gestaltung von Grinflachen und Gewas-
sern und Erhalt naturnaher Obstwiesen erhéhen zur Verringerung des
CO?-Gehalts der Luft

Unter Berucksichtigung der Vorgaben zum FFH- und Vogelschutzge-
biet soll der Muhlbach renaturiert und gestaltet werden (siehe auch
Malnahmen 2.10).
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Verkehr und Mobilitat

Inner- und Uberoértliche Rad- und FuBwege aufwerten und ausbauen
als Alternative zur Nutzung des Pkw

Mit der Sanierung von FulBwegen, z.B. entlang der Egloffsteiner Strae
(siehe auch MaBnahme 2.14), der Schaffung neuer FuBwege, z.B. ent-
lang der Walter-Schottky-StraBe (siehe auch MalBnahme 2.9) und der
Neugestaltung der wichtigen innendrtlichen Achse von Schule — Rat-
haus —Kirche - Friedhof (siehe auch MaBnahme 2.4) soll das Wegenetz
fur FuBganger und Radfahrer verbessert und attraktiver gemacht wer-
den.

OPNV-Angebot erhalten, aufwerten und ausbauen als Alternative zur
Nutzung des Pkw

Durch den Erhalt des bestehenden OPNV-Angebots und die Aufwer-
tung der Haltestellen, z.B. die Neugestaltung des Bahnhofsplatzes
(siehe auch MaBnahme 2.5) soll die Nutzung des OPNV attraktiver ge-
macht werden.

E-Mobilitat fordern durch Errichtung von Ladestationen fur E-Bikes und
E-Cars

Bei der Umgestaltung wichtiger 6ffentlicher Platzbereiche (z.B. Bahn-
hofsplatz, Umfeld Schule/Kindergarten) wird die Errichtung von Lade-
saulen angeregt (vgl. Rahmenplan 03 Verkehr, Technische Infrastruktur,
Energie), um dadurch die Nutzung von E-Autos und E-Bikes zu férdern.

Verkehr in den HauptdurchgangsstraBen beruhigen zur Verminderung
der Luft- und Larmbelastigung

Durch die Beruhigung des Verkehrs in der Ortsdurchfahrt, z.B. Tempo
30 Zone (vgl. Rahmenplan 03 Verkehr, Technische Infrastruktur, Ener-
gie) soll die Luftbelastung in der Ortsmitte gemindert und dadurch die
Wohnqualitat verbessert werden.

Gebaude

Energetische Sanierung o6ffentlicher Geb&aude unter Verwendung kli-
maschonender Baustoffe und regenerativer Energien zur Reduzierung
der Energieverbréuche, z.B. Dachflachenphotovoltaik, Austausch
raumlufttechnischer Gerate, Verschattungseinrichtungen.

Sanierungsberatungen und Eigentimeransprache durchfihren

Gebaude umnutzen
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6.2  PROJEKTE UND MASSNAHMEN

Die oben beschriebenen, allgemeinen Entwicklungsziele des Marktes Pretz-
feld sollen in den kommenden Jahren durch die Umsetzung verschiedener
Projekte und MaBBnahmen erreicht werden.

Im Ergebnis des ISEK-Prozesses lassen sich insgesamt 30 EinzelmalBnah-
men definieren, die in den kommenden 10-15 Jahren umgesetzt werden
sollen und nachfolgend in Form kurzer als Projektsteckbriefe beschrieben
sind.

Der Markt Pretzfeld wird zum Erreichen seiner Entwicklungsziele auf Zu-
wendungen (z.B. Stadtebauférderungsmittel) des Landes, des Bundes und
der Europaischen Union angewiesen sein und ist aufgefordert, seinen For-
derbedarf durch eine Auflistung der beabsichtigten MaBBnahmen mitzutei-
len.

In Anlehnung an die aktuellen Richtlinien zur Férderung stadtebaulicher
ErneuerungsmafBnahmen (Stadtebauférderungsrichtlinien — StBauFR) wird
dabei zwischen Vorbereitenden MaBnahmen, OrdnungsmaBnahmen, Bau-
maBnahmen und Kommunalen Programmen unterschieden, die im

» MaBnahmenplan

zum ISEK Pretzfeld dargestellt sind.

Dartber hinaus werden sogenannte ,Nicht investive MaBnahmen”
beschrieben, die sich nicht verorten lassen, fur die Ortsentwicklung aber
ebenfalls wichtige Bedeutung haben und méglicherweise bezuschusst wer-

den kénnen.

Eine wichtige Grundlage fur die Projekt- und MaBnahmenvorschlage
bilden die im Rahmen des ISEK erstellte Starken-Schwachen-Analyse und
die im Zuge der Burger- und Behérdenbeteiligung gewonnen Erkenntnisse.

Da sich voraussichtlich nicht alle Vorschlage zeitnah umsetzen lassen wer-
den, hat sich der Marktgemeinderat Pretzfeld in einer Klausurtagung im
September 2020 Uber Prioritaten und die mdégliche zeitliche Umsetzung
von MaBnahmen verstandigt.
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Hierzu wurde die im ISEK-Entwurf vom 19.09.2019 enthaltene MaRnahmen-
planung um

e Hinweise und Fotos zur aktuellen stadtebaulichen Situation und zum
Handlungsbedarf erganzt,

e Allgemeinde Ziele, Anregungen und Hinweise geméaB der Offentlich-
keits- und Behordenbeteiligung fortgeschrieben

e Angaben zu moglichen Kosten erganzt.

Bei den in den Projektsteckbriefen angegebenen Kosten handelt es sich um
grobe Schatzungen, die anhand der Flachen, dem Gebadudevolumen
und/oder aus der Erfahrung mit vergleichbaren Projekten ermittelt wurden.

Sie sollen dem Markt Pretzfeld als Rahmen fur dessen Haushalts- und Fi-
nanzplanung dienen und mussen bei Bedarf im weiteren Verlauf der Pla-
nungen fortgeschrieben und konkretisiert werden.
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1.0 Vorbereitende MaBBnahmen

1.1 Erweiterung/ Anderung Sanierungssatzung

12 Machbarkeitsstudie oder Wettbewerb Schule/
' Kindergarten

1.3 Konzept zur Innenentwicklung
(ohne Darstellung im Plan)

1.4 Bebauungsplanstudie Trattstral3e

2.0 OrdnungsmaBBnahmen

21 Vorbereitender Grunderwerb
(ohne Darstellung im Plan)

29 Freilegen von Grundstiicken
' (ohne Darstellung im Plan)

2.3 Trattstral3e

2.4 Barrierefreie Achse Rathaus-Kirche-Friedhof
2.5 Bahnhofsplatz

2.6 Sudliche BahnhofstraB3e

2.7 Eingangsbereich Friedhof

28 Neugestaltung der Freiflachen im Umfeld Schule/
' Sporthalle/ Kindergarten

2.9 FuBwegeverbindung Walter-Schottky-Stral3e
210 WehrstraBBe mit siddstlichem Muhlbach
211 Judengasse

2.12 Schmiedsgasse
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2.14 Egloffsteiner Stral3e

215 Umfeld Brotbackhaus

2.16 Verlagerung von Betrieben, z.B. Bauhof

3.0 BaumaBnahmen

3.1 Sanierung denkmalgeschutzter und/ oder orts-
bildpragender Gebaude, z.B. Untere Muhle

4.0 Kommunale Forderprogramme/ Beratung

4.1 Kommunales Forderprogramm
(ohne Darstellung im Plan)
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Ergebnisbericht

6.2.1  Vorbereitende MaBnahmen

Erweiterung/ Anderung Sanierungssatzung (1.1)

Stadtebauliche
Situation und
Handlungsbedarf

Allgemeine Ziele,
Anregungen
und Hinweise

Trager

Kosten

Fordermaglichkeit

Juni 2021

Die Satzung des Marktes Pretzfeld Gber die formliche Festlegung
des Sanierungsgebietes ,Ortskern” wurde am 09.04.1998 ortsublich
bekannt gemacht.

Bis heute konnten nicht alle stadtebaulichen Mangel im
Sanierungsgebiet beseitigt werden.

Gemal § 235 Abs. 4 BauGB sind Sanierungssatzungen, die vor
dem 1. Januar 2007 bekannt gemacht worden sind, spatestens bis
zum 31. Dezember 2021 mit den Rechtswirkungen des § 162 Abs. 1
Satz 1 Nummer 4 aufzuheben, es sei denn, es ist entsprechend

§ 142 Abs. 3 Satz 3 oder 4 eine andere Frist fur die Durchfuhrung
der

Sanierung festgelegt worden.

Das ISEK zeigt auf, dass in den Bereichen Wehrstral3e, TrattstraBe
und Pretzfeld Stdwest stadtebauliche Missstande vorliegen, die
eine Erweiterung des Sanierungsgebiets ,Ortskern” rechtfertigen.

Als formale Voraussetzungen zur Erweiterung der Gesamtmal3-
nahme ,Ortskern” Pretzfeld ist eine Anderung der Sanierungssat-
zung erforderlich. Die Abgrenzung des Sanierungsgebietes und
die Wahl des Sanierungsverfahrens massen begrtindet werden.

Eine Ergédnzung der Rahmenplanung wird angeregt (vgl. Stellung-
nahme der Regierung von Oberfranken zum Entwurf des ISEK vom
19.09.2019).

Andern der Sanierungssatzung mit Lageplan und Begrindung zur
Wahl des Verfahrens und Abgrenzung

Darstellen der allgemeinen Sanierungsziele in einem
parzellenscharfen Rahmenplan

Erganzen der allgemeinen Sanierungsziele um Aussagen z.B.
zur vorgesehenen Gestaltung von Gebduden, zur Ortsstruktur,
zu StraBenbelagen, ggf. Blickfhrungen und Raumkanten, etc.

Im Ergebnis der Behandlung der Stellungnahmen zum ISEK-Ent-
wurf hat der Gemeinderat Pretzfeld die Anderung/Erweiterung des
Sanierungsgebiets als Zusatzbaustein zum ISEK beauftragt.

Markt Pretzfeld

ca. 10.000 €

StBauF
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Prioritat hochste

Umsetzung Der Beschlussvorschlag zur Anderung der Sanierungssatzung
,Ortskern” Pretzfeld und die hierzu erforderlichen Unterlagen
(Ergénzender Baustein B zum ISEK Pretzfeld) wurden dem Marktge-
meinderat mit den Vorlagen zur Billigung dieses Ergebnisberichtes
vorgelegt.

Auf die Beschlusse vom 09.06.2021 (siehe Anhang) wird verwiesen.

%

Sanierungsgebiet

Q-":' . J N .
{/ 4’7
]

ﬁ: /.
- b

y i: Vorschlag zur Erweiterung
r/’ des Samierung sgebiets

Abbildung €0: Vorschlag zur Erweiterung des Sanierungsgebiets ,Ortskern Pretzfeld"
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Machbarkeitsstudie oder Wettbewerb ,Schule/Kindertageseinrichtung” (1.2)

Stadtebauliche
Situation und
Handlungsbedarf

Allgemeine Ziele,
Anregungen
und Hinweise

Juni 2021

Stadtebaulich ungeordnete Situation, Gemengelage von
Wohnen, Gewerbe, Bildungs- und Freizeiteinrichtungen.

Mangelhafte Gestaltung und starke Versiegelung der Freiflachen
zwischen SportplatzstraBe und Turnhalle/Schule/Kindergarten.

Verkehrsgefahren und Beeintrachtigungen durch Zu- und Abfahr-
ten zum angrenzenden Gewerbebetrieb, abgestellte Fahrzeuge
(auch Lkw und Busse).

Der denkmalgeschutzte, heutige Kinderhort (Trattstral3e 1,

FI. Nr. 410/8, Gmk. Pretzfeld) ist hinsichtlich seiner Kapazitaten und
Raumlichkeiten nicht mehr ausreichend und wird nur noch mit ei-
ner Sondergenehmigung betrieben. Der Markt Pretzfeld als Trager
des Kinderhortes beabsichtigt deshalb, einen neuen Kinderhort zu
bauen und hat hierzu urspringlich das Grundstuck Fl. Nr. 410/44,
Gmk. Pretzfeld (ehemaliger Hartplatz) ins Auge gefasst.

Tréger des angrenzenden Kindergarten St. Franziskus (FI. Nr.
410/23, Gmk. Pretzfeld) ist die katholische Kirchengemeinde St. Ki-
lian Pretzfeld.

Als Alternative zur FI. Nr. 410/44, Gmk. Pretzfeld, wurde im Zuge
des ISEK Verfahrens der gemeindliche Parkplatz (Teilflache
FI. Nr. 410/43. Gmk. Pretzfeld) genannt.

Um den Bedarf an zuséatzlichen Betreuungsplatzen fur Kinder unter
3-Jahren zu decken, werden Kinderkrippenplatze benétigt. Als
Standort kommt moéglicherweise der heutige Kinderhort
TrattstraBBe 1in Betracht.

Das Modell der Offenen Ganztagsschule macht den Neubau neuer
Raumlichkeiten moglicherweise tUberflussig.

Konkretisieren des Bedarfs und der Aufgabenstellung in
Abstimmung mit den Betroffenen.

Bedarfsgerechtes Erweitern und Verbessern von Betreuungs-,
Forder- und Freizeitangeboten am bestehenden Standort durch
Neubau und/oder Umnutzung bestehender Einrichtungen.
Beseitigen potentieller Verkehrsgefahren.

Entsiegeln von Oberflachen und zusatzliche Begrinungen im Be-
reich der Freianlagen.

Aufzeigen von Erweiterungs- bzw. Verbesserungsmaoglichkeiten in
Form einer Vorentwurfsplanung fir Gebaude und Freiflachen
(Gesamtareal ca. 1,2 ha), mindestens zwei Varianten.
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e Baubeschreibung, Kostenschatzung nach DIN 276 und
Flachenaufstellung.

e Beachten des vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiets der
Trubach,

alternativ zur Machbarkeitsstudie:

e Ausloben und Durchfiihren eines nicht offenen
Realisierungswettbewerbs.

Trager Markt Pretzfeld
Kosten ca. 50 - 100.000 €
Fordermaglichkeit StBauF

Prioritat hoch

Umsetzung 2022-2024

7 a10au
/

7, ~Sportheim

(&

410/46

TrubaCh

Abbildung 61: Vorgeschlagener Umgriff einer Machbarkeitsstudie Schule/Kindertageseinrichtung
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Abbildung 62: Kindergarten (Oktober 2018)

Abbildung 63: Hartplatz SportplatzstraBe (Juni 2019)
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Konzept zur Innenentwicklung (1.3)

Stadtebauliche
Situation und
Handlungsbedarf

Allgemeine Ziele,
Anregungen
und Hinweise

Trager

Kosten

Fordermoglichkeit

Juni 2021

Die Zahl von Leerstanden im Ortskern nimmt zu.

Vorhandene Innenentwicklungspotentiale, insbesondere in den
Neubaugebieten lassen sich schwer mobilisieren.

Das im Rahmen des ILEK Frankische Schweiz Aktiv entwickelte
Konzept zur Innenentwicklung fur die Gemeinde Pretzfeld ist kaum
bekannt und nicht mehr aktuell.

Ein Beschluss des Gemeinderates und eine abgestimmte Strategie
zur Umsetzung des Konzeptes fehlen.

Im Rahmen der Forderinitiative ,Innen vor AuBen” kénnen Maf3-
nahmen der Innenentwicklung und zum Flachensparen unterstitzt
werden. Voraussetzung hierzu sind ein Grundsatzbeschluss des
Gemeinderates und ein gebilligtes stadtebauliches Konzept.

Die Aufstellung eines Innenentwicklungskonzeptes wurde von der
Regierung von Oberfranken angeregt (vgl. Stellungnahme zum
Entwurf des ISEK vom 19.09.2019).

Systematisches Erfassen der im Gemeindegebiet vorhandenen
Innenentwicklungspotentiale, z.B. Baulticken, Brachflachen,
Leerstande und Leerstandsrisiken.

Aktualisieren der im Rahmen des ILEK erfassten Informationen
(Bericht zur Innenentwicklung, Vitalitats-Checks, Flachenmanage-
mentdatenbank FMD).

Ermitteln von Flachenbedarfen (Wohnen, Gewerbe) und
Gegenuberstellen der Bedarfe und Potentiale

Aufzeigen von Entwicklungsmaglichkeiten, Formulieren von Zielen
und konkreten MaBnahmenvorschlagen zur Innenentwicklung, um
z.B. Flachen, ErschlieBungs- und Folgekosten zu sparen und den
Ortskern Pretzfeld zu beleben.

Planungsvorgaben und mogliche Restriktionen, z.B. Immissions-
und Hochwasserschutz, mussen beachtet werden.

Im Ergebnis der Behandlung der Stellungnahmen zum ISEK-Ent-
wurf hat der Gemeinderat Pretzfeld die Aktualisierung der Daten
zur Aufstellung einer FMD und die Erstellung eines Innenentwick-
lungskonzeptes als Zusatzbaustein zum ISEK beauftragt.

Markt Pretzfeld

ca. 10.000 Tsd. €

StBauF
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Prioritat hochste

Umsetzung in Bearbeitung (Zusatzbaustein A zum ISEK),
Abschluss voraussichtlich Ende 2020
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Bebauungsplanstudie TrattstralBe (1.4)

Stadtebauliche
Situation und
Handlungsbedarf

Allgemeine Ziele,
Anregungen
und Hinweise

Trager
Kosten
Fordermoglichkeit

Prioritat

Juni 2021

Flachen nordlich der TrattsstraBBe sind im wirksamen
Flachennutzungsplan als Gemischte Bauflache dargestellt
und bieten mehr als 1,2 ha Innenentwicklungspotential.

Attraktive Lage der Flache zwischen historischem Ortszentrum
und Schule/Kindergarten/Sportgeléande.

Gute Verkehrsanbindung und Néhe zum Bahnhof.

Gewerbeemissionen und Sportlarm schranken
Wohnnutzungen voraussichtlich ein.

Obstbaumbestand ist maglicherweise Lebensraum
besonders geschutzter Arten.

Die Flachen gelten gemal Bekanntmachung vom 09.01.2019
des Landkreises Forchheim als vorlaufig gesichertes Uberschwem-
mungsgebiet der Trubach (Gewasser Il. Ordnung).

Die Flachen sind im wirksamen Flachennutzungsplan des Marktes
Pretzfeld als Gemischte Bauflachen dargestellt und liegen im
vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet der Trubach. Eine
verbindliche Bauleitplanung existiert bislang nicht.

Bauliche Nutzung zumindest von Teilbereichen

der Flachen nordlich der TrattstraBe, um z.B. Flachen,
ErschlieBungs- und Folgekosten zu sparen und den Ortskern
Pretzfeld zu beleben (siehe auch MaBnahme 1.3).

Aufzeigen von Nutzungs- und Bebauungsmaoglichkeiten
unter Bertcksichtigung der 0.g. Nutzungseinschrankungen,
z.B. Immissions- und Hochwasserschutz.

Verbindung zum Muhlbach und zum Rathaus schaffen,
z.B. Uber die Fl. Nr. 158, Gmk. Pretzfeld.

Hochwasserangepasste Realisierung von Bauvorhaben.

Schaffen von zusatzlichem Retentionsraum, wenn dies technisch
maoglich und wasserwirtschaftlich sinnvoll ist.

Eignung der Flachen fur eine Verlagerung des Bauhofs prufen
(vgl. MaBBnahme 2.16).

Markt Pretzfeld

ca. 15 Tsd. €

StBauF

hohe

Seite 192



ISEK Markt Pretzfeld Ergebnisbericht

2022 - 2024

Umsetzung

BahnhofstraRe

Trattstrafbe

410/36
Feuerwehr
~

Abbildung 64: Vorgeschlagener Umgriff der Bebauungsplanstudie TrattstraBe

Abbildung 65: Flichen nordlich der TrattstraBBe (September 2020)
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Abbildung 66: Innenentwicklungspotentiale TrattstraBe (Luftbild © BayernAtlas)
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Ergebnisbericht

6.2.2  OrdnungsmaBnahmen

Vorbereitender Grunderwerb (2.1)

Stadtebauliche
Situation und
Handlungsbedarf

Allgemeine Ziele,
Anregungen
und Hinweise

Trager

Kosten

Fordermaglichkeit
Prioritat

Umsetzung

Juni 2021

Zahlreiche fur Projekte- und MalBnahmen vorgeschlagene
Grundstucke sind nicht im Eigentum des Marktes Pretzfeld

Kommunale Interessen konkurrieren maglicherweise mit
privaten Nutzungsabsichten

Einzelne private Grundsticke werden der Gemeinde zum Kauf
angeboten

Zur Realisierung der gemeindlichen Entwicklungsziele ist
maoglicherweise ein Erwerb oder Zwischenerwerb von Grundstu-
cken sinnvoll

Voraussetzung fur eine zeitnahe Umsetzung der
vom Markt Pretzfeld formulierten Entwicklungs- und
Sanierungsziele schaffen.

Erwerb oder Zwischenerwerb von Grundstlcken oder
Teilgrundstucken, denen bei der Ortskernsanierung eine
Schlusselrolle zufallt.

Im formlich festgelegten Sanierungsgebiet steht der Gemeinde
beim Kauf von Grundstlcken ein gesetzliches Vorkaufsrecht zu.

Markt Pretzfeld

ca. 20 Tsd. € p.a.

StBauF

hochste

bei Bedarf,
ab 2021
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Freilegen von Grundstiicken (2.2)

Stadtebauliche
Situation und
Handlungsbedarf

Allgemeine Ziele,
Anregungen
und Hinweise

Trager

Kosten

Fordermoglichkeit

Prioritat

Umsetzung

Juni 2021

Leerstehende Gebaude und untergenutzte Bausubstanz
beeintrachtigen das Ortsbild.

Bauruinen hemmen erforderliche Investitionen und erschweren
eine den Sanierungs-/Entwicklungszielen entsprechende Nutzung.

Der Bodenwert eines Grundstucks, auf dem eine wirtschaftlich ver-
brauchte Bausubstanz steht, ist in seinem Wert gegenuber einem
unbebauten Grundsttick gemindert.

Beseitigen von baulichen Anlagen und Entsiegeln von Freiflachen,
z.B. als Beitrag zur Verbesserung des Ortsbildes und der
Wohnqualitat oder zur Erweiterung von Freiflachenangeboten.

Mit der Freilegung von Grundsticken kénnen bei Bedarf
der Bodenwert eines Grundsttcks im Innenbereich erhdht und
Investitionshemmnisse beseitigt werden

Grundsatzlich ist der Sanierung/Modernisierung eines denkmal-
geschutzten bzw. ortsbildpragenden Gebdudes der Vorzug
gegenuber einem Abbruch zu geben.

Eine Unterstltzung privater MalBnahmen zur Freilegung von
Grundstucken im Rahmen eines Kommunalen Férderprogramms
ist moglich.

Markt Pretzfeld

ca. 30 Tsd. € p.a.

StBauF

hochste

bei Bedarf,
ab 2021
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TrattstraBe (2.3)

Stadtebauliche
Situation und
Handlungsbedarf

Allgemeine Ziele,
Anregungen
und Hinweise

Trager

Kosten

Fordermaglichkeit

Juni 2021

Ergebnisbericht

Platzartige Aufweitung der TrattstraBBe als Bindeglied zwischen
Sportgelande/Schule/Kindergarten und historischem Ortskern im
Norden.

Nach Nordosten und Osten ist die TrattstraBe wichtige
Verbindung zum Bahnhof, zur Feuerwehr und zu bestehenden
Gewerbebetrieben (ObstgroBmarkt mit Getrankemarkt, BayWA).

Gestaltung und Funktion der Flachen werden ihrer stadtebaulichen
Bedeutung nicht gerecht, z.B. fehlende Aufenthaltsqualitat, veral-
tete Sitzgelegenheiten, einseitiger Gehweg, Gberdimensionierter
StraBenquerschnitt, mangelhafter Bauzustand, unpassende Ober-
flachenbelage).

Stark versiegelte und unattraktiv gestaltete Flachen vor der
Feuerwehr.

Verbessern der Gestalt- und Aufenthaltsqualitat,
z.B. durch Austausch der Oberflachenbelage,
neue Maoblierungen (z.B. Sitzbanke, Papierkorb).

Erhohen der Verkehrssicherheit fur Fulganger und Radfahrer.
Flachen entsiegeln, mehr Grun.

Erhalten und Erganzen des bestehenden Baumbestands,
Einbeziehen von Kruzifix und Brunnen in die Neugestaltung.
Beibehalten der Trennung zwischen Fahrbahn und Gehweg.
Pflastern von Gehwegen, Teilpflastern der Fahrbahn und Aufheben

des Trennungsprinzips, wenn z.B. keine ausreichenden Gehweg-
breiten erreicht werden kénnen.

Erhalt eines bedarfsgerechten Stellplatzangebots im
offentlichen Raum.

Beachten der DIN 18040-3: Barrierefreies Bauen - Planungsgrund-
lagen - Teil 3: Offentlicher Verkehrs- und Freiraum.

Markt Pretzfeld

ca. 1.300.000 €

StBauF
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Prioritat hohe

Umsetzung 2022 - 2024

N

J Feuerwehr

Schule/
Turnhalle

410043

Abbildung 67: Vorgeschlagener Umgriff der OrdnungsmalBnahme Trattstral3e

Abbildung 68: TrattstralBe / SportplatzstralSe (September 2020)
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Abbildung 69: TrattstraBBe / Vorplatz Feuerwehr (September 2020)
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Barrierefreie Achse Rathaus — Kirche — Friedhof (2.4)

Stadtebauliche * Wege entlang der HauptstraB3e sind schlecht begehbar und nicht

Situation und barrierefrei (kleinteiliges Natursteinpflaster).

Handlungsbedarf o starke Verkehrsbelastung insbesondere im sudlichen Abschnitt der

HauptstraBe (KreisstraBe FO 2).

e Gefahrensituation fur FuBganger durch fehlende Querungs-
maoglichkeit Uber die Walter-Schottky-StraBBe (StaatsstraBe St 2760),
hohes Verkehrsaufkommen und undbersichtliche Verkehrsfihrung.

e einseitige FuBwegeverbindung von der Kirche St. Kilian bis zum
Friedhof auf der Ostseite der HauptstraBe (St 2260) und
Gefahrensituation durch fehlende Querungsmaoglichkeit zum

Friedhof.
Allgemeine Ziele, e Verbessern der Barrierefreiheit unter Berticksichtigung
Anregungen der baukulturellen, gestalterischen und/oder denkmalschitzeri-
und Hinweise schen Besonderheiten.

e Ersatz bestehender Oberflachenbelage durch leicht begehbare,
rutschfeste Materialien mit méglichst geringem Fugenanteil, z.B.
Natursteinplatten oder Pflaster mit geséagten Oberflachen.

* Beseitigen von Verkehrsgefahren, Schaffen von sicheren
Wegeverbindungen und Querungsmaoglichkeiten.

e Verbreitern des Gehwegs zwischen Pfarrkirche und Friedhof auf
der Ostseite der St 2260,
alternativ:

e Anlegen eines neuen Gehweges auf der Westseite der St 2260.

e Veranderungen an der Hauptstral3e kénnen nur durch
den zustéandigen Baulasttrager bzw. mit dessen Zustimmung und
nach entsprechender schriftlicher Vereinbarung zwischen Ge-
meinde und Staatlichem Bauamt/Landratsamt vorgenommen wer-
den.

e Beachten der DIN 18040-3: Barrierefreies Bauen - Planungsgrund-
lagen - Teil 3: Offentlicher Verkehrs- und Freiraum.

Trager Markt Pretzfeld in Abstimmung mit
Staatlichem Bauamt und Landratsamt als Baulasttrager
der Hauptstrale

Kosten ca. 500.000 €
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Fordermaglichkeit StBauF
Prioritat hohe
Umsetzung 2022 - 2024

Abbildung 70: Vorgeschlagener Umgriff der OrdnungsmalBnahme Barrierefreie Achse Rathaus — Kirche - Friedhof
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Abbildung 71: HauptstraBe — stdlicher Abschnitt (Juni 2019)

2 SENTE af.n!&ﬂ.:}:: ‘«3» i, =
Abbildung 72: Schwer begehbare Gehwegoberfiichen (entlang der Hauptstral3e (Juni 2019)
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Abbildung 73: Fehlender Gehweg auf der Westseite der St 2260 (September 2020)

barnere freie-mobilitaet.de

.4

Creative Commons Lizen

Abbildung 74: Beispiel fur einen Korridor mit ebener und erschitterungsarm berollbarer Oberfliche
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Bahnhofsplatz (2.5)

Stadtebauliche e Bahnhof und Bahnhofsumfeld werden ihrer stadtebaulichen
Situation und Bedeutung weder in funktionaler Weise noch in gestalterischer
Handlungsbedarf Hinsicht gerecht.

e Der Bahnhof Pretzfeld ist angebunden an drei Fernradwander-
wege, zwei Radwanderwege sowie an einen ortlichen Wanderweg.
Hierzu fehlen Informationen.

e Die Freiflachen sind in einem schlechten Bauzustand, wurden be-
reits mehrfach ausgebessert und sind stark versiegelt.

e Eine Zonierung und Begrinung des Bahnhofsvorplatzes fehlen.
Sitzgelegenheiten 0.8. sind nicht vorhanden.

e Wildes Parken”.

e Hinweise fur Wanderer / Radwanderer fehlen. Fahrradabstellmog-
lichkeiten sind nicht mehr zeitgemal.

e Zufahrt zu privatem Lagerplatz (FI. Nr. 673/11, Gmk. Pretzfeld) und
zur sudlichen BahnhofstraBe verlduft Gber den Platz und schrankt
die Aufenthaltsmoglichkeiten ein.

e Angrenzende Gastronomie (Fl. Nr. 138, Gmk. Pretzfeld) ist derzeit
geschlossen und verflgt nur Gber einen kleinen und nicht mehr
zeitgemalen AuBenbereich.

Allgemeine Ziele, e Aufwerten des Bahnhofumfeldes als Ortseingang und
Anregungen wichtige Verkehrsdrehscheibe (z.B. Ladestationen fur E-Mobilitét,
und Hinweise Fahrrad-/ E-Bike-Verleih, Fahrradabstellplatze und

Abstellmaglichkeiten).

e Informationsangebote erweitern (z.B. Beschilderungen,
Fahrgastinformationen, WLAN-Hotspot), digitale Angebote).

o Offentliche Toilette.

e Erneuern der Oberflachenbeldge (z.B. Fahrbahnen Asphalt,
Neben- und Stellplatzflachen Betonpflaster), Barrierefreiheit.

e Pflanzen von Baumen, Anlegen von Grunflachen.

e Stellplatzsituation neu ordnen (z.B. Park & Ride, Kiss & Ride).

e Das ehemalige Bahnhofsgebaude wird heute zum Wohnen ge-
nutzt. Die nordlich angrenzenden Nebengeb&ude und Freiflachen
dienen derzeit als Bauhof und Lagerplatz. Eine Verlagerung des
Bauhofs
ist erklartes Ziel der Gemeinde (vgl. MaBnahme 2.16).

e Einbeziehen privater Flachen in die Gestaltung des
offentlichen Raums in Abstimmung mit den Eigentimern,
insbesondere die AuBenterrasse / der Biergarten des
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Trager

Kosten

Fordermaglichkeit

Prioritat

Umsetzung

—

Ergebnisbericht

angrenzenden
Gasthauses sollten nach Maglichkeit in die Freiflachengestaltung
integriert werden.

e Beachten der DIN 18040-3: Barrierefreies Bauen - Planungsgrund-
lagen - Teil 3: Offentlicher Verkehrs- und Freiraum.

Markt Pretzfeld
ca. 1.400.000 €

StBauF

mittlere

2025 - 2029

Abbildung 75: Vorgeschlagener Umgriff der OrdnungsmalBnahme Bahnhofsplatz

Juni 2021
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Abbildung 76: Vorflichen Bahnhof mit Zugang zu den Gleisen und Fahrradabstellmoglichkeiten
(September 2020)

Abbildung 77: Vorflichen Bahnhof mit Blick nach Norden (September 2020)
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Abbildung 78: Vorflachen der ehemaligen Gaststdtte am Bahnhof (Oktober 2018)

Abbildung 79: Zufahrt zum privaten Lagerplatz (September 2020)
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Sudliche Bahnhofstral3e (2.6)

Stadtebauliche
Situation und
Handlungsbedarf

Allgemeine Ziele,
Anregungen
und Hinweise

Trager

Kosten

Fordermoglichkeit

Prioritat

Umsetzung

Juni 2021

Ergebnisbericht

Die sudliche Bahnhofstrale verbindet den Bahnhof mit dem
stdlichen Teil des Hauptortes und ist die Hauptverbindung zur
Schule, Kindergarten und Sportplatzgelédnde.

Die Fahrbahnoberflache befindet sind in schlechtem Bauzustand

und wurde bereits mehrfach ausgebessert.

Schmaler StraBenquerschnitt, insbesondere im nérdlichen
Bereich (Hohe BahnhofstraBe 14).

StraBBe verlauft teilweise Uber Privatgrund.

Offentliche Griinflache an der Einmiindung in die
TrattstraBe ohne Funktion.

Verbessern des Bauzustands und der Oberflachengestaltung.

Gestalten der StraBe als Mischverkehrsflache, z.B. Pflastern der
Randbereiche, Asphaltieren der Fahrbahn.

Einbeziehen privater Flachen in die Gestaltung des
offentlichen Raums in Abstimmung mit den Eigentdmern.

Begegnungsverkehr Pkw/Pkw ermdglichen.

Aufwerten der Grunflache im Kreuzungsbereich
Bahnhofstral3e/Trattstral3e unter Bertcksichtigung der
Ergebnisse der MaBnahmenplanung 1.4 (Bebauungsplanstudie
TrattstraBe) und 2.3 (OrdnungsmaBnahme TrattstraBe),

z.B. Aufstellen neuer Banke bzw. Bank-Tisch-Kombinationen
fur Wanderer und Radfahrer.

Beachten der DIN 18040-3: Barrierefreies Bauen - Planungsgrund-
lagen - Teil 3: Offentlicher Verkehrs- und Freiraum.

Markt Pretzfeld

ca. 500.000 €

StBauF

hohe

2022 bis 2024
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Trattstra®e

Abbildung 80: Vorgeschlagener Umgriff der OrdnungsmalBnahme stidliche Bahnhofstral3e
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Abbildung 81: Mittlerer Abschnitt der Stdlichen BahnhofstraBe mit Blick nach Norden (September
2020)

Abbildung 82: Nordlicher Abschnitt der Stdlichen BahnhofstraBBe mit Blick nach Norden (September
2020)
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Eingangsbereich Friedhof (2.7)

Stadtebauliche
Situation und
Handlungsbedarf

Allgemeine Ziele,
Anregungen
und Hinweise

Trager

Kosten

Fordermaglichkeit

Juni 2021

Ergebnisbericht

Der Friedhof Pretzfeld liegt rund 100 m nérdlich des Sanierungs-
gebiets ,Ortskern” im Ubergang zur freien Landschaft.

Von der katholischen Pfarrkirche St. Kilian bis zum Friedhof sind
rund 150 m Entfernung und ein Héhenunterschied von etwa 10 m
zu Uberwinden. Ein Problem stellen dabei der nur einseitige
Gehweg entlang der Hauptstral3e (StaatsstraBBe St 2260), Engstellen
im Verlauf des Weges, der schwer begehbare Bodenbelag und
fehlende Querungshilfen dar (vgl. MaBBnahme 2.4).

Der Zugang zum Friedhof von der Hauptstral3e ist nicht
barrierefrei. Oberflachenbeldge sind unpassend und an
vielen Stellen ausgebessert.

Unzureichende Anzahl und mangelhafter Bauzustand von
Stellplatzen senkrecht zur Hauptstral3e.

Unpassendes Nebengebaude an der Hauptstral3e stort den
Blick auf den Eingangsbereich.

Unattraktiver Eingang auch von der Siemensstral3e im Norden.
Unpassender Pflasterbelag.

Unzureichende Zahl von nicht befestigten Besucherstellplatzen.

Die dem nordlichen Zugang und den Stellplatzen gegen-uberlie-
genden Flachen werden als Lagerflache genutzt
und stoéren das Ortsbild.

Errichten einer Treppenanlage und eines barrierefreien Zugangs
von der HauptstraBe.

Neuordnen und Erweitern des Stellplatzangebots.
Schaffen eines Begegnungsplatzes im ¢stlichen Eingangsbereich.

Schaffen einzelner Sitzgelegenheiten am Zugang von der
HauptstraBe.

Neuordnen und Gestalten der Flachen am Zugang von der
Siemensstral3e.

Planungen zur Umgestaltung der Fldchen liegen vor, wurden aber
bislang zurtckgestellt (Buro fur Garten- und Landschaftsarchitektur
+ Umweltentwicklung Dipl. Ing. Jérg Czerwonka, Hausen).

Markt Pretzfeld

ca. 1.100.000 €

StBauF
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Prioritat hochste

Umsetzung 2021

O 2337

Friedhof

Abbildung 83: Vorgeschlagener Umgriff der OrdnungsmalBnahme Eingangsbereich Friedhof

Abbildung 84: Eingangsbereich zum Friedhof von der HauptstraBe (Mai 2019)
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Abbildung 85: Umgestaltung Friedhof © Dipl. Ing. Jérg Czerwonka, Hausen

Abbildung 86: Stellplatze und Zugang zum Friedhof von der SiemensstraBe (Mai 2019)
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Neugestaltung der Freiflachen im Umfeld Schule / Sporthalle / Kindergarten (2.8)

Stadtebauliche e Wegeverbindung zwischen Schulstralle und SportplatzstraBe

Situation und verlauft entlang der Vorflachen von Schule und Sporthalle.

Handlungsbedarf  Die Vorflachen sind fast vollstandig versiegelt (Asphalt) und

bereits mehrfach ausgebessert.

e Parkplatzflachen fur Schule und Kindergarten (Teilflache
FI. Nr. 410/43, Gmk. Pretzfeld) wirken Uberdimensioniert und sind
ebenfalls stark versiegelt.

e Wenige Baume, unzureichende Begrinung der Freiflachen.

e Verkehrs- und Freiflachen sind unzureichend voneinander ge-
trennt.

e Sportplatzstrale ist durch Zu- und Abfahrten zum angrenzenden
Gewerbebetrieb und abgestellte Fahrzeuge (auch Lkw und Busse)
belastet.

e Unbefestigte Stellplatze.
e Sanierungsbedurftiger Hartplatz (Fl. Nr. 410/44, Gmk. Pretzfeld).

e Hartplatz oder Parkplatz sind mégliche Standorte fUr einen neuen

Kinderhort.
Allgemeinde Ziele, e Verkehrs- und Aufenthaltsflachen trennen.
Anregungen e Freiflachen entsiegeln und begrunen.

d Hinwei : - .
Hnd inwelse e Neue Sport- und Spielgerate im Eingangsbereich

der Schule anbieten.
e Stellplatzsituation entlang der Sportplatzstral3e ordnen.
e Stellplatzangebot fur Lehrer und Erzieher sichern.

e Vorgaben der Machbarkeitsstudie beachten
(vgl. MalBnahme 1.2).

e Beachten der DIN 18040-3: Barrierefreies Bauen - Planungsgrund-
lagen - Teil 3: Offentlicher Verkehrs- und Freiraum.

Trager Markt Pretzfeld
Kosten ca. 1.000.000 €
Fordermaglichkeit StBauF
Prioritat mittlere
Umsetzung 2025 - 2029
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Schule/
urnhalle]

Abbildung 87: Vorgeschlagener Umgriff der OrdnungsmaBBnahme Umfeld Schule / Sporthalle / Kindergarten

Abbildung 88: SportplatzstraBe (Juli 2020)
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Abbildung 89: Pausenhof (Stellpldtze und Zugang zum Friedhof von der Siemensstral3e (Mai 2019)

Abbildung 90: Parkplatz vor der Schule und dem Kindergarten (August 2020)
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Abbildung 91: SportplatzstraBe und Hartplatz (August 2020)
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Ergebnisbericht

FuBwegeverbindung Walter-Schottky-StraBe (2.9)

Stadtebauliche
Situation und
Handlungsbedarf

Allgemeinde Ziele,
Anregungen
und Hinweise

Juni 2021

Die Walter-Schottky-StraBe (StaatsstraBe St 2760) verbindet

die B 470 mit der St 2260 und durchquert das Sanierungsgebiet
,Ortskern” vom nordlichen Ortseingang bis zur Hauptstrale.
Die Strafe ist mit rund 3.500 Kfz pro Tag belastet.

Aufgrund des engen StraBenquerschnitts verfugt die Walter-
Schottky-Stral3e nur auf einem kurzen Teilstick im &stlichen
Abschnitt Uber einen beidseitigen Gehweg.

Vom nérdlichen Ortseingang bis zur BahnhofstraBe konnte auf der
westlichen Seite der Walter-Schottky-StraBe ein einseitiger Ful3-
und Radweg angelegt werden.

Ab Hbéhe der Unteren Muhle (Walter-Schottky-Stral3e 13) bis zur
sudlichen Einmutndung der StraBe SchloBberg fehlt ein straBenbe-
gleitender FuBweg. Anstelle dessen wurde mit Unterstutzung der
StBauF ein schmaler FuBweg von der Walter-Schottky-Stral3e zum
Muhlweg geschaffen (urspringliche MaBnahme 3.4.3).

Im sudlichen Abschnitt verlauft der Mihlweg Uber privaten Grund.
Die Eigentimer der Grundstucke Fl. Nr. 145 und 146, Gmk. Pretz-
feld (Muhlweg 7 und 5) weisen in ihrer Stellungnahme zum ISEK-
Entwurf darauf hin, dass der Weg bis heute nicht ¢ffentlich gewid-
met sei und fuhlen sich durch den bestehenden Rad- und FuBver-
kehr gestort.

Der ursprungliche MaBnahmenplan zur Altortsanierung sieht einen
FuBweg westlich der Walter-Schottky-StraBe und 6stlich der Unte-
ren Muhle vor, der bislang nicht realisiert werden konnte.

Der Pflasterbelag der Gehwege im 6stlichen Abschnitt der
Walter-Schottky-Stral3e ist schlecht begehbar und nicht barrierefrei
(kleinteiliges Natursteinpflaster). Der Querschnitt der Wege ist stel-
lenweise zu eng.

Der FuBweg zwischen Walter-Schottky-StraBe und Muhlbach ist
unbefestigt und stellenweise sanierungsbedurftig, z.B. Steg.

Verbessern der Oberflachenbelage der Gehwege und der Barrie-
refreiheit im 6stlichen Abschnitt der Walter-Schottky-Strafe.

Beachten der DIN 18040-3: Barrierefreies Bauen — Planungs-
grundlagen - Teil 3: Offentlicher Verkehrs- und Freiraum.

Sanieren der unbefestigten Wegeoberflache und des Stegs im
Wegeabschnitt zwischen Walter-Schottky-StraBe und Muhlbach.

Erneuern von Hinweisschildern und Sitzgelegenheiten.
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e Klaren der Wegerechte, ggf. Grunderwerb privater Teilflachen der
FI. Nr. 145 und 146, Gmk. Pretzfeld (vgl. MaBnahme 2.1),
alternativ:

e Herstellen des urspringlich geplanten FuBwegs westlich der
Walter-Schottky-Stralle und stlich der Unteren Muhle mit
Teiltberbauung dem Muhlbach.

Trager Markt Pretzfeld in Abstimmung mit
Staatlichem Bauamt und Landratsamt als Baulasttrager
der Staatsstral3e St 2260

Kosten ca. 110.000 €
Fordermaglichkeit StBauF
Prioritat mittlere
Umsetzung 2025 - 2029

667

Abbildung 92: Vorgeschlagener Umgriff der OrdnungsmalBBnahme FuBwegeverbindung Walter-Schottky-StraBe mit nérdlichem
Muhlbach
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Abbildung 93: FuBweg im 6stlichen Abschnitt der Walter-Schottky-StralSe: mangelhafte Barrierefrei-
heit (August 2020)

Abbildung 94: FuBweg Walter-Schottky-StraBe zum Muhlweg, Steg Uber die Trubach bzw. den
Muhlgraben (August 2020)
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Abbildung 95: FuBweg Muhlweg zur Walter-Schottky-StraBe (August 2020)

Abbildung 96: FuBweg von der Walter-Schottky-StraBe zum Muhlweg (Oktober 2018)
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Abbildung 97: FuBweg von der Walter-Schottky-StraBe zum Muhlweg dber Privatgrund (Oktober
2018)

Abbildung 98: Fehlender FuBweg an der Unteren Muhle im westlichen Abschnitt der Walter-
Schottky-StraBe (Mai 2019)
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Wehrstraf3e mit suddstlichem Muhlbach (2.10)

Stadtebauliche
Situation und
Handlungsbedarf

Allgemeine Ziele,
Anregungen
und Hinweise

Juni 2021

Die Bebauung im Stdosten der Wehrstral3e ist bereits im Urkataster
erkennbar und soll wie der Bachlauf des Muhlbachs und die
Verkehrsflachen der Wehrstral3e in das erweiterte Sanierungsgebiet
aufgenommen werden (vgl. MaBnahme 1.1).

Die WehrstraBe dient ausschlieBlich dem Anliegerverkehr und ist nur
wenig befahren.

Bauzustand und Gestaltung der StraBe sind sanierungsbedurftig.
Der StraRenquerschnitt ist begrenzt. Ein FuBweg ist nicht vorhanden.
Im sudostlichen Abschnitt verlauft die 6ffentliche StraBe stellenweise
Uber private Flachen, z.B. FI. Nr. 224, Gmk. Pretzfeld.

Der parallel zur WehrstraBe verlaufende Muhlbach ist ortsbildpra-
gend, aber vollstandig verbaut. Er verlauft ab Hohe des Anwesens
Webhrstral3e 18 (FI. Nr. 212/2, Gmk- Pretzfeld) in zwei parallelen,
betonierten Sohlschalen.

Den Muhlbach queren eine Briicke zur Schmiedsgasse und ein
FuBgangersteg zur Judengasse, die stdliche Sohlschale zwei weitere
FuBgangerstege. Der Bauzustand der Bauwerke muss Uberpruft
werden.

Der Gewasserentwicklungsplan der Gemeinde Pretzfeld von 2015
sieht die ,Ufer- und Sohlgestaltung” des Muhlbachs und ,Einbindung
des Gewasserlaufs in das ,Ortsbild” vor und stuft die Umsetzung der
MaBnahme als Prioritat | ein.

Der Uferstreifen sudostlich der Schmiedsgasse ist als Biotop geschitzt
(Biotop Nr. 6233-0005-001, Bachbegleitgeholze sudostlich von
Pretzfeld).

Umsetzen der im Gewasserentwicklungsplan vorgeschlagenen
MaBnahmen.

Erlebbarkeit des Muhlbachs verbessern (Umsetzen des Gewasserent-
wicklungskonzepts), z.B. Aufweitung und Gestaltung der Bachsohle
mit Storsteinen, Offnen der versiegelten Uferbefestigung, Ufer mit ge-
stuften Querschnitten herstellen, flache Zugange zum Gewasser,
Ubergéange in Form von Trittsteinen.

Sanieren der Verkehrsflachen, Brucken und Stege.

Barrierefreiheit gewahrleisten.

Gestalten der WehrstraBe als Mischverkehrsflache, z.B. Asphaltieren
der Fahrbahn, Einfassen der Fahrbahn mit einem Pflastereinzeiler.

Minimieren der befestigten Flachen auf das erforderliche Mindestmal
einzeiliger Pflasterrandstreifen.
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Trager

Kosten

Forderma